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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2025. december 10. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 2025-2029. kozotti iddszakra
vonatkoz6 bérlakas koncepcié modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L.

Az 1161 Budapest, Rakosi Gt 30. szam alatti, 110480 hrsz. alatti, 595 m? teriiletii, kivett
lakohdz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban ,,Ingatlan1”) 3 lakasbol
all. Az ingatlanon nincs tarsashaz alapitva, az egész Ingatlanl az Onkorményzat tulajdonaban
all. Az ingatlan teriiletén természetben 3 épiilet, illetve épliletrész talalhatd. Az épiiletek koziil
az egyik lakohdz, amelyben két lakas talalhatd (fszt. 1., fszt. 2.), hatarozatlan idejii bérleti
szerzOdéssel hasznositjuk azokat. A masik épiilet egy melléképiilet, amely természetben az
utcafronti lakoépiilet mogotti bal épiilet, egy szocialis bérlakas (fszt. 3.) talalhaté benne. A
telken talalhatdé még egy harmadik épiilet, amely nem lakohelyiség, jelenleg taroloként
funkcional.

A fszt. 1. szamu lakast, amely 42 m? teriiletli, 1 szobabol, eldszobabol, flirdészobabol és
konyhabol all, egy hatarozatlan idejii szocidlis bérl6 hasznalja, aki tobb alkalommal jelezte az
Onkorményzatnak, hogy szeretné a bérleményt megvasarolni. A lakas 4llapota jelenleg erdsen
elhanyagolt, a miiszaki felmérést kovetden megallapitasra keriilt, hogy siirgds allagmegdvasi
intézkedések sziikségesek. A konyha mennyezete vélhetéen bedzas folytan beszakadt,
tormelékek vannak mindenhol, emiatt a bérlé ideiglenesen a rokonaihoz koltozott. A lakas
minden helyisége koszos, lomos, rendezetlen.

A fszt. 2. szamu lakast, amely 48 m? teriiletii, 2 szobabol, folyosobdl, mosdobol és konyhabol
all, szintén egy hatdrozatlan idejii szocidlis bérl6 hasznalja, aki szintén jelezte az
Onkorméanyzatnak, hogy szeretné a bérleményt megvasarolni. A lakds jobb allapotd, bar a
falakrol a vakolat itt is néhol levalt, allagmegovas itt is szilikségszerii. Ez a lakés is lomos.

A fszt. 3. szamu lakéasban, amely 37,59 m? teriiletli, 1 szobabol, fiirdobol, eldteraszbol és
konyabol all, egy dnkormanyzati bérl6 lakik. A lakds homlokzata felujitasra szorul. A lakés
helyiségei rendezettek.

Az Ingatlanl-en all6 egyik épiilet raépiilt a Rakosi ut (hrsz. 110391) kozutra, ennek okan
jelenleg az Ingatlanl-en tarsashdz alapitdsa nem lehetséges, igy a fszt. 1. és fszt. 2. szamu
lakasoknak az eldvasarlasi joggal rendelkezd bérlok részére torténd értékesitésével az
Ingatlanl-en a vasarlast kdvetden az dnkormanyzatunkat is érintd osztatlan tulajdonkdzosség
fennallasanak elkeriilése végett a fszt. 1. és fszt. 2. lakds vevdjének a fszt. 3. szamu lakas
tulajdonjoganak megvaltasa is sziikséges.
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II.

A Szabadfoldi at 51. szadm alatti 116985 hrsz.-u ingatlan (a tovéabbiakban: Ingatlan2)
onkormanyzati tulajdonban 4ll, az ingatlanon két épiilet talalhat6. Az utcafronti 94 m?
nagysagu épiiletet nem lakas célu helyiségként hasznositja az Onkormanyzat, a mogétte allo
62 m? alapteriiletii ingatlant pedig hatdrozatlan idejli szocidlis bérlé hasznalta évtizedeken
keresztiil a halaldig. Az elhunyt bérld hozzatartozoi a lakast nagyon elhanyagolt, romos és
rossz miiszaki allapotban adtak vissza az Onkormanyzat részére. A megbizott miiszaki ellendr
allasfoglalasa szerint az ingatlan olyan mértékben amortizalddott, hogy az épiilet eladasa vagy
bontésa javasolt.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan2 nem lakas célu helyiség bérldje szeretné megvasarolni a
romos épiiletet, a bontas helyett (mely szintén jelentds koltséggel jarna) az értékesités
célravezetdbbnek mutatkozik. Ahhoz, hogy az Onkormanyzat értékesiteni tudja az Ingatlan2
lakoépiilet részét, albetétesiteni kell az Ingatlan2-t, majd palyazati Uton meghirdetni
értékesités céljabol.

Mindezek eldtt azonban, a Lakdskoncepcioban az Onkormanyzat altal értékesitésre szant
ingatlanok korét kell kibdviteni az emlitett Ingatlan2-vel, hogy a részét képezd lakdépiilet
eladhatova valjon a fentiekben ismertetett sziikséges jogi 1épések megtételét kvetden.

Az Onkorményzatnak alapvetden a Lakaskoncepcid szerint nem célja a 100 %-os
Onkorményzati tulajdont ingatlan megosztasa, tarsashdzza alakitasa, azonban jelen helyzetben
nincs mas lehetdség arra nézve, hogy az Ingatlan2-bdl csak a lakdépiilet értékesithetd legyen,
a felujitas pedig nem lenne gazdasagos. Az Ingatlan2 nem lakés célu helyiségét nem javasolt
értékesiteni, mert egy jo allapotu, forgalmas uton elhelyezkedd helyiség, melyet gazdasagosan
lehet hasznositani. Amennyiben értékesitésre keriilne az Ingatlan2 lakoépiilet része, ugy az
Onkormanyzat tovabbra is tobbségi tulajdonos maradna a tarsashdzza alakitott Ingatlan2-ben,
elkeriilve ezaltal azt, hogy egy magantulajdonos tobbségi tulajdoni akaratanak ki legyen
szolgaltatva.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 306/2024. (XII.11.)
Kt. hatarozatanak 2. €s 9. pontja szerint

. Meg kell sziintetni az ingatlanokban még fenndllo eszmei osztatlan tulajdonkézosséget a
tulajdoni hanyad értékesitésével”

A sziikséglakasokat és a rentabilisan nem felujithato, rossz miiszaki dllapotu lakasokat
értékesiteni kell.”

Eléterjesztoként javaslom a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 307/2024. (XII. 11.) szamu Kt. hatdrozatinak modositdsit és az Onkormanyzat
tulajdonédban 4all6 Rakosi ut 30. szam alatti bérlakéasok elidegenitésre torténd kijelolését. (1. sz.
melléklet)

Tovabba, eldterjesztoként javaslom a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 308/2024. (XII. 11.) szdmu Kt. hatarozatanak modositasat €s az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 Szabadfoldi Gt 51. szam alatti ingatlan lakoépiiletének iires
allapotban val6 értékesitésre torténd kijelolését. (2. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének



szabalyairdl szolo 49/2004. (XII. 29.) énkorményzati rendelet (tovabbiakban Elidegenitési
rendelet) 2. § (1)-(2) bekezdése alapjan:

(1) Az Onkormadnyzat tulajdondban allé lakas elidegenitésére torténd kijelolésérdl a
lakaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Peénziigyi Bizottsag (tovabbiakban:
GPB) dont.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban all6, a lakdskoncepcioban elidegenitésre kijelolt
lakasokat - a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel - palyazati eljaras utjan kell
elidegeniteni, mely lebonyolitasanak modjat az onkormanyzat vagyondnak értékesitése és
hasznositasa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.)
rendelet (tovabbiakban: Versenyrendelet) szabadlyozza.”

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy targyi eldterjesztésben donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat I.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének  307/2024. (XII. 11.) szamu Kt.
hatarozatat az aldbbiak szerint médositja:

,Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiillete a 2025-2029. kozotti idészakban az  alabbi
ingatlanokban 1év0 Onkormanyzati bérlakasokat jeloli ki
elidegenitésre:

. Baross G u. 24.

. Kézbesito u. 26.

. Nagyvazsony u. 19.
. Kossuth Lajos utca 39.
. Hunyadi utca 27.

. Petunia u. 10.

. Pilota u. 19.

. Rékoécezi u. 81.

9. Rozsa u. 24.

10. Arpad utca 29.

11. Batsanyi utca 1.
12. Gondnok u. 23.
13. Rakosi ut 30.
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Az értékesitésre  kijelolés modjardl, ¢és feltételeir6l a
Lakastorvényben kapott felhatalmazds alapjan  alkotott,
vonatkoz6 onkormanyzati rendeletek alapjan kijeldlt hataskorrel
rendelkez6 dontéshozo hataroz.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél az
érintetteket tajékoztassa.”

Hatarido: 2026. januar 31.
Felelds: Kovécs Péter Polgarmester
(elfogadasa egyszert szotobbséget igényel)




Hatarozati javaslat I1.:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testillete Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének  308/2024. (XII. 11.) szamu Kt.
hatarozatat az aldbbiak szerint modositja:

,Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testlilete az alabbi ingatlanokat iires 4allapotban jeloli ki
értékesitésre:

Baross G. u. 3.
Kézbesito u. 14.
Arpad utca 29.
Batsanyi utca 1.
Margit u. 130.
M¢észaros u. 38.
Huszar utca 22.
Csdémori u. 70.
Maria utca 68.
Iharfa u. 16.
Matild utca 11.
Szabadfoldi ut S1. (lakéépiilet)

Az értékesitésre kijelolés modjarol, €s feltételeirdl a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvényben kapott
felhatalmazas alapjan alkotott, vonatkozé Onkormanyzati
rendeletek alapjan kijeldlt, hataskorrel rendelkezd dontéshozo
hataroz.”

Hatarido: 2029. december 31.
Felelds: Kovacs Péter Polgarmester
(elfogadasa egyszerl szotdobbséget igényel)

Digitalisan alairta:

Kelt: Budapest, id6bélyegzd szerint Acs Acs Aniko

Anikd 2o tor0
Acs Aniké
alpolgarmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:

Digitalisan alairta: dr.Baktay Zsofia
Zsuzsanna

Datum: 2025.12.01 17:36:33 +01'00"

dr. Baktay Zso6fia Zsuzsanna

jegyz6

Mellékletek:

1. sz. melléklet: 307/2024. (XII. 11.) Kt hatarozat
2. sz. melléklet: 308/2024. (XIL. 11.) Kt. hatarozat



Véleményezésre javasolt bizottsag:
Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag
Egészségligyi €s Szocialis Bizottsag
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