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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2025. februar 26. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: dr. Pandula Aniko Krisztina vagyongazdalkodasi tigyintézo és jogi referens

Targy: Javaslat a Lakasrendelet modositasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) szerint:

,34. § (1) Az 6nkormanyzati lakdsok lakbérének mérteket

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevetelével onkormanyzati rendelet dallapitjia meg.”
Ennek alapjan keriiletiink onkormdnyzati lakdsaira vonatkozdéan Budapest Févaros XVI.
keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 32/2012. (XI. 26.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmaz rendelkezéseket.

I. Eletkoriilményben beallé valtozas bejelentési kotelezettség
A Lakasrendelet 4. §-a tartalmazza az 01j bérleti szerzédés megkotését kizaro feltételeket.

Sziikségesnek tartjuk annak szabdlyozasat, hogy mi legyen az eljaras abban az esetben, ha
a bérld életkdriilményeiben idékdzben olyan valtozas all be, ami alapjan mar nem lenne
jogosult a lakésbérleti jogviszony folytatasara.

Amennyiben a bérlé bejelenti a valtozéas tényét, az nem ad rendkiviili felmondésra okot,
azonban 1) bérleti szerz6dés nem kothetd vele. A moédositas célja az, hogy amennyiben a
valtozas tényét a bérbeadonak a bérlé nem jelenti be egy megadott hataridén beliil, akkor az
Onkormanyzatnak lehetdsége legyen — mint rendkiviili felmondasi ok — a bérleti szerzédést
felmondani.

A fentieknek megfeleléen a Lakdasrendelet vonatkozd rendelkezése kiegésziil egy uj (3)
bekezdéssel.

11. Kozjegyz6i okirat koltségének viselése

Az Ltv. 3. § (1) bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évo lakésra a tulajdonos
onkormanyzat — e torvény keretei kozott alkotott — rendeletében meghatarozott feltételekkel
lehet szerz8dést kotni.

Az Ltv.19. § (1) bekezdése szerint onkormanyzati lakas esetén, ahol a torvény a bérbeado és
bérlo jogai €s kotelezettségei vonatkozasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a
bérbeado tekintetében onkormanyzati rendelet hatarozza meg. Az Ltv. 19. § (2) bekezdése
szerint az onkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbead6t a megallapodas tartalmanak
meghatarozasara.

A Lakasrendelet 5. § (5) bekezdése szerint a jelenlegi szabalyozas a kovetkezo:
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3.8 (5) Bérbeado és bérlo a bérleti szerzodésben kifejezetten megallapodhatnak abban, hogy
a szerzodés alairasatol szamitott 15, azaz tizenot munkanapon beliil bérlo kozjegyzo elott tett
egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozatban nyilatkozik arrdl, hogy a bérleti szerzodeés
alapjan létrejott bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén a lakasbol a
bérleti szerzodés megsziinésének napjan kikoltozik, és azt rendeltetésszert, dtvételkori
dllapotban — de figyelembe véve a szerzodésben meghatarozott célnak megfelelé hasznalatbol
eredo természetes elhasznalodast — bérbeado birtokaba bocsatja. Bérbeado és bérlo
megallapodhatnak abban, hogy a bérleti szerzodés hatalya a kézjegyzoi okiratba foglalt
egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasaval dll be. A kozjegyzoi okirat kéltsége
bérbeadot terheli.”

Tekintettel arra, hogy kozjegyzoi okirat koltsége minden szerzddéskotéskor felmeriil és ez a
kiadas évente, kétévente esedékes, ezért koltséghatékonysag szempontjabol javasoljuk, hogy a
kozjegyz6i okirat koltsége tovabbiakban a bérldt terhelje.

I11. Raszorultsagi feltételek harom évenkénti kotelezé feliilvizsgalata

A Lakasrendelet 2. rész 1. fejezet 10. pontja szabalyozza a palyazat utjan torténd
lakasbérbeadas kritériumait. A 12. § rendelkezik a szocialis helyzet alapjan torténd lakéasbérlet
jogosultsag feltételeir6l, a (2) bekezdés meghatarozza, milyen feltételeknek kell egyiittesen
megfelelni jovedelemszamitasi, illetve vagyoni szempontbol az alabbiak szerint:

A 2024. december 12-én megtartott képviseld-testiileti tilésen elhangzottakra tekintettel, mely
szerint a raszorultsagi mérték haromévenkénti feliilvizsgalata indokolt, a Lakasrendelet 12. §-a
modositasat javasoljuk akként, hogy egy kiegészitd (8) bekezdésben rogzitésre keriilne az
Onkorményzat ezen kotelezettsége.

IV. Soron kiviili bérlemény ellenérzés lehetdosége

A Lakasrendelet 32. §-a tartalmazza a lakas rendeltetésszerii hasznalatanak ellendrzésére
vonatkoz6 rendelkezéseket:

A 32.§ (1) bekezdése szerint a bérbeado a lakas rendeltetésszer(i hasznalatat, tovabba a bérld
lakasbérleti szerz0désben foglalt kotelezettségeinek teljesitését a bérld sziikségtelen haboritasa
nélkiil évente egyszer, munkanapokon, 820 ora kozotti idében ellendrzi.

Mivel jelenleg nincs arra lehetéség, hogy olyan esetben, mikor olyan informacio jut az
Onkormanyzat tudomasara, ami arra utal, hogy a bérleményt a bérlé hosszabb iddre bejelentés
nélkiil elhagyja, albérletbe adja vagy a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil mas személyt fogad be,
akkor soron kiviil is legyen lehetdsége az Onkormanyzatnak ellendrizni az adott ingatlant.

Az el6terjesztés 1. szamu mellékletében talalhato a rendelet-tervezet, a 2. szamt melléklet
tartalmazza a modositasi javaslatot kéthasabos formaban.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-dban foglalt eldzetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:
A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen
e tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A tervezet elfogadasa esetén a kozjegyzoi okirat koltségének viselése miatt a leendd
bérlok kiadasa emelkedik.



kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A tervezetnek kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:

A tervezet Gijabb adminisztrativ terhet nem jelent.

a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A bérleti jogviszonyok napi szintll ligyintézése soran felmeriild
helyzetek kapcsan a szélesebb korli szabalyozas biztositasa, mely lehetdséget ad az
Onkorményzatnak arra, hogy a megvaltozott helyzethez igazodjon.

a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A tervezet elfogadasa esetén a Rendelet alkalmazasa a jelenlegi szabalyozashoz képest
tobblet személyi, szervezeti €s targyi feltételt nem igényel.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és dontést hozni
sziveskedjen.

Rendeleti javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-

testiilete megalkotja az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok
bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérol szo6lo
32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo
...12025. (..) dnkormanyzati rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)
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Mellékletek:

1.

sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasardl szolo
rendelet-tervezet

sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel§-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakasok bérbead4sanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendeletének modositasi javaslata
kéthasabos forméaban
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