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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2025. december 10. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: Dégi Tamas foépitész

Targy: Veres Péter ut és az Istvan kiraly utca
kozotti  teriilet rendezésének  elvi
elfogadésa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest, XVI. keriilet 106685/1-/8 helyrajzi szaml ingatlanok tulajdonosai korlatozasi
kértalanitasi kérelmet terjesztettek elé Onkorményzatunk felé. Beadvanyukat a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C torvény (tovabbiakban: Méptv.) 15.§ (1) pontjara és 90.§ (1) a)
pontjara alapoztak.

Meéptv. 15. § (1) bekezdése alapjan: ,, Ha torvény mdasként nem rendelkezik, az dllam és az
onkormanyzat kartalanitassal tartozik, amennyiben a korabbi szabdlyozas hatalybalépésétol
szamitott 7 éven beliil az épitési jogok korlatozasaval vagy megsziinésével jaro uj jogszabaly
kovetkeztében az ingatlan tulajdonosanak, hasznalojanak kara szarmazik.”

Meéptv. 90. § (1) bekezdés a) pontja értelmében:

,,Ha a helyi onkormanyzat

a) egy ingatlan épitési Gvezeti vagy ovezeti besoroldsat, az épitési telek vagy telek beépitési
szabalyait, illetve az ingatlanon elhelyezheto rendeltetések korét vagy az elhelyezheto
rendeltetési egységek szamdat a helyi épitési szabdlyzatban masként allapitia meg, vagy

b) telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el,

és_ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének kdara szdrmazik, a tulajdonost, haszonélvezot
kdrtalanitds illeti meg.”

A 106685/1-/8 helyrajzi szamu ingatlanokon elhelyezhetd rendeltetési egységek szdmat a
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) onkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ)
korlatozta. Kérelmezdk a kartalanitas igényiiket a 8 telekre vonatkozdan Osszességében
261.812.000 Ft-ban hataroztak meg.

A tulajdonosok meghatalmaztdk Weeber LaszIot arra vonatkozoan, hogy kartéritési iigyiikben
Oket képviselve targyalopartnerként jarjon el érdekiikben, valamint megallapodas esetén a
kartalanitasi kérelmeket vonja vissza.

Weeber Laszld 2025. 10. 09-én Onkormanyzatunkhoz érkezett levelében eléterjesztett, a
kartalanitasi igények visszavondsdhoz altala elfogadhatonak jelolt feltételekhez hasonlo
paramétereket tartalmazd fejlesztési javaslattal kereste meg idokozben a polgarmestert a
Second Barrel Kft (a tovabbiakban: Beruhazo).

Beruhdzo az el6z6 megkeresésében a Budapest, XVI. keriilet Veres Péter ut 186. és 188. szam
alatti 106682, 106683, 106684, 106685/1-/8 helyrajzi szamu, jelenlegi 11 db. telek ujra
osztasaval, a telektombét feltaro ut kialakitisaval 30 db. 1000 m? es telek kialakitasat javasolta.
Beruhaz6 vallalta a teljes kozmii €s Ut tervezési és kiépitési koltségét, majd a kialakitott utat
ingyenesen az Onkormanyzat tulajdonéba adna. A jelenleg a teriilet felett hiizodo, a beruhazést
akadalyoz6 nagyfesziiltségii, 20 kV-os elektromos 1égkabelt foldkabellel valtandk ki, mely
koltségét szintén a Beruhdzo allja.
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2023. majus 23-4n - a KESZ tervezett modositdsa kapcsan -, a Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag (a tovabbiakban: KFUB) iilésére mar késziilt eldterjesztés és sziiletett
dontés a Veres Péter ut 186-188-190. szam alatti ingatlanok 6vezetmddositasara vonatkozoan.

A 2023 majusi eldterjesztéshez képest a novemberi elbterjesztés 1) telekosztasi javaslatot
tartalmazott, amely alapjan 1000 m? koriili teriiletii telkek keriilnének kialakitasra, azonban a
telkekre 2 lakdegységes épiiletek elhelyezését tervezték.

Beruh4zo javaslata szerint az Onkormanyzat tulajdonaba egy darab 1047,8 m? teriiletii telek és
a 3.985,4 m>-es ut keriilne.

A képviselO-testiilet ezt a javaslatot a 2025. november 19-i iilésén nem tamogatta, modositd
javaslatként a 256/2025. (X1.19.) Kt hatarozat alapjan a kovetkezd iranymutatast adta a
polgarmesternek a targyalasok folytatasara:

., Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési ovezetnek a Veres Péter ut — Istvan kiraly utca kézotti szakasza
menti épitesi telkei a kornyezo utcakban kialakitott telekméretekhez igazitott nagysaguak,
amelyeken egy onallo rendeltetési egység helyezheto el.”

’

Uj javaslat:

Beruhazo a testiileti iilés utdn Gjbol megkereste az Onkormanyzatot. A targyalds soran a
kovetkezé kompromisszumos javaslat sziiletett:

- A képviseld-testiilet dontésének megfeleléen a helyben kialakult kb. 800 m? teriileti
telkeket alakitanak ki, melyeken csak egy rendeltetési egység helyezheto el. (Id.
melléklet). Igy a korabban 58 lakas helyett mér csak 36 1ij lakas alakithato ki a teriileten.

- A Beruhdzo véllalja a teljes kozmi és ut tervezési €s kiépitési koltségét, majd a
kialakitott utat ingyenesen az Onkorményzat tulajdonaba adja. Az 1t kiépitésére
bankgaranciat vagy ezzel egyenértékii egyéb garanciat ad az Onkormanyzat szamara.

- A Beruhdzo a jelenleg a teriilet felett hiz6do, a beruhdzast akadalyozo6 nagyfesziiltségi,
20 kV-os elektromos légkabelt foldkabellel valtja ki, mely koltségét szintén a Beruhdzo
allja.

- A telekalakitasban érintettek a telekalakitas foldhivatali bejegyzése utan az Gjonnan
kialakitott telkek utan, telkenként 1 millid forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast, azaz
osszesen 36 millig forintot fizetnek meg az Onkorményzat szdmara.

- Weeber Laszl6 visszavonja az Onkorményzattal szemben beadott kartalanitdsi igényét.

Javaslom, hogy ezen teriilet vonatkozasaban az az 6vezeti kitétel keriiljon beemelésre a KESZ-
be, hogy az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezetnek a Veres Péter ut — Istvan kirdly utca kozotti
szakasza mentén 1évo épitési telkein a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete 800
m?-re médosuljon.

Fentiekre tekintettel javaslom tovabba, hogy a Képviseld-testiilet a 256/2025. (XI1. 19.) Kt.
hatarozatat vonja vissza.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy alakitsa ki véleményét és tegyen javaslatot a
mellékelt befektetdi megkereséssel kapcsolatban.



Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-

testiilete ugy dont, hogy a 256/2025. (XI. 19.) Kt. hatarozatat
visszavonja.
A Képviseld-testiilet elvi hozzajarulasat adja a Budapest Fovaros
XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a keriileti
épitési szabdlyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkorményzati
rendelet (KESZ) moédositasahoz a Budapest XVI. keriilet, Veres
Péter 0t 186-188-190. szam alatti 106682, 106683, 106684
106685/1-/8 helyrajzi szdml ingatlanok vonatkozasdban az
alabbiak szerint:

- Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési 0vezetnek a Veres Péter ut — Istvan
kiraly utca kozotti szakasza menti épitési telkein a kialakithato
telek megengedett legkisebb teriilete 800 m?, melyeken
telkenként egyetlen rendeltetési egység helyezheto el.

A KESZ modositasara abban az esetben keriilhet sor, ha a Second
Barrel Kft. a 106685/1-/8 helyrajzi szdmu ingatlanok tulajdonosai
képviseletében Weeber Laszlo és a 106684 helyrajzi szam alatti
telek résztulajdonosa Nagy Istvan Lajosné az altaluk tett
vallalasokat teleptilésrendezési szerzodésben megerdsiti.

A KépviselO-testiilet felkéri a Polgadrmestert a hatarozat Second
Barrel Kft. és Weeber Laszl6 részére torténd megkiildésére.

A Képviselo-testiilet felkéri tovabba a Polgarmestert, hogy a
Second Barrel Kft.-vel, Weeber Laszloval, valamint a tobbi
érintettel torténd telepiilésrendezési folyamat meginditasara.

Hataridd: 2026. januar 31.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idébélyegz6 szerint Digitalisan aldirta: Kovacs Péter
Datum: 2025.12.02 12:53:32
+01'00'

Kovacs Péter
polgarmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:

Digitalisan alairta: dr. Baktay Zséfia Zsuzsanna
Datum: 2025.12.02 12:37:34 +01'00'

Dr. Baktay Zsofia Zsuzsanna
jegyzd

Melléklet: Tervezett telek kiosztasi rajz
Targyalasra illetékes bizottsagok:

Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
Kornyezet- ¢s Klimavédelmi Bizottsag
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