56/2025.

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2025. majus 14. napjan tartando képviselo-testiileti iilésre
Készitette: dr. Pandula Aniké Krisztina vagyongazdalkodasi tigyintézd és jogi referens

Targy: El6vasarlasi jog gyakorlasa a Budapest
105995/0/A/3 hrsz.-t, a 1165 Budapest,
Pilota utca 19/A. fszt. 3. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 1165 Budapest, Pilota utca 19/A. fszt. 3. szam alatti ingatlan tulajdonosa (a tovabbiakban:
Elado) 2025. aprilis 02-an megkereséssel fordult a Budapest Févaros XVI. Kkertileti
Onkormanyzathoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az aladbbiak szerint. (1. szamu melléklet)

Az Elado 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztalya altal Budapest XVI. keriilet, belteriilet 105995/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a 1165 Budapest, Pilota utca 19/A. fszt. 3. szam alatt talalhato,
134 m? teriiletnagysagu, ,,lakas” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan). Az Elado
tulajdonjoganak igazolasahoz az Ingatlan E-hiteles tulajdoni lapjat csatolta.

Az Ingatlan a Budapest, Pilota u. 19. szam alatti tarsashdzban taldlhat6, melyet az Elado
értékesiteni szeretne. A tarsashaz Alapitd Okiratanak 2004. december 10-én kelt modositasa
szerint az Ingatlan 4 szobas, 134 m? hasznos alapteriiletdi 6roklakas, a hozzatartozo konyha,
kamra, étkezd, fiirdészoba, wc, eldszoba, gardrob helyiségekkel, a k6zos tulajdonbol illetd
2514/10000-ed tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a tarsashazban a Budapest 105995/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott fszt. 2. szam alatt talalhato 30 m? teriiletnagysagl, ,,lakas”
megnevezésii ingatlan, melyet az Onkormanyzat bérbeadas Utjan hasznosit. (2. szamu
melléklet) Az Alapité Okirat IV. 2. pontja szerint a tulajdonostarsakat a tarsashdzban 1évo
kiilon tulajdonhoz tartozé ingatlanok elidegenitése esetén elGvasarlasi jog illeti meg. (3.
szamu melléklet)

Az FEladd kérelmében jelezte, hogy 2025. marcius 26. napjan az Ingatlanra vételi ajanlat
érkezett.

A vételi ajanlat 1ényeges tartalmi elemei a kovetkezok:

e vételar 136 000 000 Ft

e vételi ajanlat elfogadasakor (2025.03.27.) ajanlati biztositékként megfizetésre keriil a
vételar 1 %-a, mely a foglaloba beszamitasra kertil

e az adasvételi szerzddés alairasakor, de legkésdbb az azt kovetd két munkanapon beliil
megfizetésre keriil 68 640 000 Ft

e ateljes vételar megfizetése birtokbaadaskor torténik

e az Ingatlan birtokba addsa az adéasvételi szerz6dés alairasat kovetd 4 honap mulva
esedékes

e a vevO lehetdséget biztosit a bent lako tulajdonosnak, hogy a négy honap letelte utan
tovabbi kettd honapra visszabérelje a lakast, havi 200 000 Ft bérleti dij+ rezsi
ellenében

e az Ingatlanhoz egy darab fedett, burkolt gépkocsibeallohely tartozik
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o felek altal kikotott napi 15 000 Ft kotbér, illetve fizetési késedelem esetén hatralékos
0sszeg utan a jegybanki alapkamat kétszerese a késedelmi kamat mértéke

A fentiek alapjan az Ingatlan tekintetében az Onkormanyzatot az ingatlan-nyilvantartasba be
nem jegyzett elévasarlasi jog illeti meg.

Az Eladdé megkeresésében kérte az Onkormanyzat nyilatkozatat arrol, hogy az Ingatlan
tekintetében kivan-e az el0vasarlasi jogaval élni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarol ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6lo
24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 6. § (1) bekezdés f)
pontja alapjan

,6. § (1) E rendelet alkalmazasaban a vagyonnal valo rendelkezésnek mindsiil, hogy az
onkormanyzatot - mint tulajdonost - megilleti az a jog, hogy a dolog birtokdt, hasznalatat
vagy hasznai szedésének jogat masnak datengedje, a dolgot biztositékul adja vagy mas modon
megterhelje, tovabba, hogy tulajdonjogat masra datruhazza vagy azzal felhagyjon, igy
kiilonosen:

(...)

) az onkormdnyzat javara mds személy vagy szervezet tulajdondban lévé vagyonon fenndllo
jogokkal valo rendelkezés, kiilonosen az onkormdnyzatot megilleté elovdsarlasi-, vételi- és
visszavasarlasi jog gyakorldsa,”

A Rendelet 21. § (1) bekezdés b) pontja alapjan

“21. § (1) Mas személy, vagy szervezet tulajdonaban dllo vagyonon fenndllo elovasarlasi,
veteli, valamint visszavasarlasi jogrol torténo lemondasrol, vagy ezek érvényesitésérol:

b) amennyiben az érintett vagyon éréke 20 millié forint felett van, a Képviseli-testiilet dont.”

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan vételara meghaladja a 20 milli6 forintot, az eldvasarlasi jog
gyakorlasa tekintetében a dontés a tulajdonosi jogot gyakorld Képviseld-testiilet hataskorébe
tartozik.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztés targyaban dontést hozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat ,,A” alternativa: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete igy dont, hogy az 1165 Budapest X V1. kertilet,
105995/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a 1165
Budapest Pilota utca 19/A. fszt. 3. szam alatti ingatlan
136 000 000 Ft vételaron torténd megvasarlasara, a 2025.
marcius 26. napjan tett vételi ajanlat alapjan, a 1165
Budapest, Pilota utca 19. szam alatti Tarsashaz Alapitod
Okiratanak 2004. december 10-én kelt modositasa 1V. 2.
pontja alapjan a tarsashazban tulajdonjoggal rendelkezd
tarstulajdonosként megilletd elévasarlasi jogaval nem
kivan élni.

Egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert az elGvasarlasi
jogrol lemondo nyilatkozat alairdsara.



Hataridé: 2025. majus 31.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszeru szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat ,,B” alternativa:

Budapest, 2025. id6bélyegz6 szerint

Torvényességi szempontbdl megfeleld:
dr. Csomor Ervin
2025.0(?.05 10:17:10 +02'00'

Dr. Csomor Ervin

Jegyzd

Budapest Fdvaros XVI  keriileti Onkorményzat
Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a 1165 Budapest
XVI. keriilet, 105995/0/A/3 helyrajzi  szamu,
természetben a 1165 Budapest Pilota utca 19/A. fszt. 3.
szam alatti ingatlan tekintetében a 1165 Budapest,
Pil6ta utca 19. szam alatti Tarsashaz Alapitdé Okiratanak
2004. december 10-én kelt modositasa 1V. 2. pontja
alapjan, a tarsashdzban tulajdonjoggal rendelkezd
tarstulajdonosként megilletd elévasarlasi jogaval élni
kivan ¢s a 2025. marcius 26. napjan tett vételi ajanlat
alapjan 136 000 000 Ft vételaron azt meg kivanja
vasarolni.

A Képvisel6-testiilet a 136 000 000 Ft vételar 6sszegére
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésérdl szolo 2/2025. (1. 27.) dnkormanyzati
rendelet 33. mellékletében a ,, Fejlesztési céltartalék
egyeb, elore nem tervezheté kiadasok fedezetéiil,
Valamint  az  elmaradt  bevételek  potlasara”™
megnevezésii eldiranyzat terhére biztosit fedezetet.

Egyuttal felkéri a Polgarmestert, hogy a koltségvetési
rendelet kovetkez6 modositasakor gondoskodjon a
136 000 000 Ft ,,Ingatlan vasarlas” eldiranyzatra torténd
atcsoportositasarol.

Felhatalmazza a Polgarmestert az elévasarlasi jog
gyakorlasar6l szolo nyilatkozat , valamint az eladokkal
kotendd adasvételi szerzodés alairasara.

Hataridd: 2025. majus 31.
Felelds: Kovacs Péter polgdrmester
(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel)

Acs Aniké
2025.05.06 09:49:24
+02'00"
Acs Aniko
alpolgarmester



Melléklet:

1. sz. melléklet —Elad6 kérelme (zartan kezelendo)
2. sz. melléklet — tulajdoni lap

3. sz. melléklet — Tarsashazi Alapitd Okirat

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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