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A Budapest, XVI. ker. 105995, hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, XVL Piléta u. 19.
szam alatti tirsashaz alapité okiratét a 2004. december 10. napjén kel kdzgyiilési hatdrozat-
tal alulirottak az alibbiak szerint modositjik és foglaljgk a korébbi, médositott alapit okirat
rendelkezéseivel egységes szerkezetbe.

L
Altakines rendelkezések

A médositisra azért keriil sor, mert a tulajdonostérsak a kordbban XVIIL. alatt szerepld, a
kdzbs tulajdonba tartozd térolokat értékesitették, és az - a 3.6s 4. albetét alatt szerepld lakasok
lakisGsszevondsaval egyfitt kiilon tulajdoni albetétbe keriilt -, tovdbbé ezen tulmenden a ko-
rabhi 5. és 6. amauémvmmévalmvébhhkimvoﬁsm“hmnahﬁbt
albetétei alapteriilete belyteleniil keriilt koribban felmérésre - melynek eredményeképpen
véltozott a k5zbs tulajdont vagyonrészek szama, tovabbd a killon tulajdonts albetétek szima a
m@domsmmkazabzﬁsbblﬂktémh;domhényadbmmvﬁm

A tarsashiz 6roklakisai a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint Srokiaka-
sok, nem lakds céljira szolgilo helviségek. a kozds tulajdonban maradd telek, épiiletrészek.
berendezések és felszerelések kdzs hasznalatinak jogaval a tulajdonosok mlajdondban dllnak
azzal, hogy a mindenkori tubjdonostarsak egymas kdzotti jogviszonyat a 2003. évi CXXXIIL.
tv. rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabdlyozzik.

1. A tarsashéz neve: Budapest, XVL Piléta w. 19. sz. Tarsashaz
2. A tdrsashiz székhelye: 1165. Budapest, Piléta u. 19.

IL
Kozbs és kiilon talajdon

A. Kiizés talajdon

A tulajdonostirsak kdzds tulzjdondban maradnak az 1. szim alatt mellékelt terveken feltiinte-
tett ésa 2. sz alatt mellékelt miileirdsban korilirt telek és a kovetkezd épitményrészek, beren-
dezések és felszerelések.

Mindkét épiiletnél kézds:

I telek 2127 m2
I keritések, kapuk
. jardak

A épitletnél kozds:

Iv. alapok, alap- és falszigetelések, felmend teherhordé falak

V. kdzbensd fodémek burkolat nélkil, a Zir6fodém szerkezete burkolattal, kivalt6k,
athidalok, a padidstéri)lakas lefedése
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magastet szerkezeti a hozzitartozd béjazattal, badogos szerkezetekkel ( kémény- és

falszegélyek, parkanyok, fliggderesz- és lefolydcsatorndk, falfedések), lapos tetd

szerkezete a hozzitartozd hd- és vizszigeteléssel

kémények

kiilsd homlokzati burkolatok, vakolatok, libazatok, nyiliszardk, elslépesok, eldtetok

a kdzds tulzjdonban maradé helyiségek valaszfalai vakolatfal, burkolattal

azeh&iromsﬁvezetékakﬂbnmhjdoniﬂktowgekfogymﬁéﬁjﬁg,m-
lamint a k&2bs tulajdoni helyiségek vezetékei és szerelvényei

viz alap- és felszAlls vezetékek a killon tlajdoni illetdsépek doveretskéig .

csatorna alap- és ejidvezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek dovezetékdis

k&2lekedd 44T m2

rekeszek (4db) 39,18 m2

pince lejard 6,90 m2 -

KEpesihéz " 2981 m2

kdZekeds 15,35 m2

76,56 m2

6742 m2

4470 m2

20,70 m2

sEEE HRgS

FEPPRE
Iit

B épiletnél kozbs

XXTI. alapok, alap- és falszigetelése, felmend teherhordé6 falak

XXI. a zir6fodém szerkezete burkolattal, kivaltok, athidalok

XXIV. 46,23 m2 teriiletii lapos tetd szerkezete a hozzitartozd hi-€s vizszigeteléssel, badogos
szerkezetekkel ( kéményszegélyck, fiiggberesz és lefolydesatomdk )

XXV. kémény

XXVL kiils$ bomlokzati burkolatok, vakolatok, libazatok, nyilaszirék

s,
-

A kdzos tulajdon 16000/10000 tulajdoni hinyadbol all

B. Kiilon tulajdon

Természetben megosztva, a tulajdonostirsak kiilon tulajdondban vannak — mint tirsashéz tu-
lajdoni illetdségik alkotérésze — a kdzos tulajdonban maradé vagyonrészek kbzds birtokliss-
nak és haszndlatinak jogival az egyes 6roklakisok és nem lakas c€ljara szolgilo helyiségek
az alébbiak szerint; A
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1. Takics Attila Ferenc tulajdonit képezi a terveken 1. szimmal jelolt, 105995/0/A/1. hrsz -4,
foldszint 1. szam alatti 2,5 szobds, 98,90 m2 teriileti ( kerekitve: 99 m2 ) hasznos

i rokiakas a hozzitartozd konyha, kamra, étkezd, eldszoba, kozlekedd, atjard,
fiirddszoba WC-vel, WC, z4rt veranda helyiségekkel a hozzdtartozd 1,52 m2 alapteriileti
belépdvel és a kzos tulajdonbél illetd 1857/10000-ed tulajdoni h4nyaddal

2. A XVI. Ker. Onkorményzat tulajdonéit képezi a terveken 2. szimmmal jelolt, 105995/0/A/2
hrsz -, foldszint 2. szam alatti 1 szobés, 30,28 m2 ( kerekitve: 30 m2 ) terliletii hasznos
alapte-rilletii droklakas a hozzitartozd konyha, kamra fiirdszoba WC-vel helyiségekkel ésa
kdzbs tulajdonbdl illetd 563/10000-ed tulajdoni hinyaddal.

3. Zim4inyi Adrienn tulajdonit képezi a terveken 3. szimmal jelolt 105995/0/A/3. hrsz.-u,
foldszint 3. szim alatti 4 szobis, 133,7 m2 ( kerckitve: 134 m2 ) teriiletii hasznos alapte-
ritletd orokiakds a hozzitartezé konyha, kamra, étkezd, flirdészoba, WC, elészoba, gar-
derobe helyiségekkel és a kdzds tulajdonbél illets 2514/10000-ed tulajdoni hinyaddal
mely a kordbban 105995/0/A/3. és 105995/0/A/4. hrsz.-i hakisek, tevibbd a koribban
kizds tulajdonba tartezé XVIIL szam alatti 2 db tirelé dsszevonasibél kelethezett,
melynek sorin az 105995/0/A/4. hrsz -a albetét, tovibba a XVIIL sz alatti 2 db tirelé
megsziint.

4. Dr. Sunyil Otté és Dr. Suayil Ottémé V2—V2 arinybani tulajdondt képezi a terveken
4. szimmal jelSlt 105995/8/A/5. hrsz.-i, magasfoldszint 4. szdm alatti 3 szebds, 138,51
m2 ( kerekitve: 139 m2 ) hasznos alapteriileti drokiskis a hozzitartoz6 konyha, kamra,
ebédld, hiztartasi helyiség, elészoba, garderobe, fiirddszoba, zirt veranda helyiségekkel,
és a kizas talajdonbdl flletd 2608/10000-ed tulajdoni hianyaddal, mely a2 kordbban
105995/0/A/5. és 105995/0/A/6. hrsz.-@ ingatianok Gsszevendsiabél ke!etkazat, mefynek
sorin az 105995/0/A/6. hrsz.-a albetét megsziinik

5. Ifj Koch Janos tulzjdonat képezi és Id. Koch Janos haszonélvezetében 4ll a terveken 3.
szammal jeldlt, 105995/0/A/7. hrsz - tetStér 1. szim alatti, 2 szobés, 98,42 m2( kerekitve: 98
m?2) hasznos alapteriileti 5roklakas a hozzatartozd fozoflilke, eldszoba, kbzlekedd, kamra,
ZArt veranda, flirddszoba WC-vel helyiségekkel és a kdzbs tulajdonbol illetd 1839/10000-ed

tulajdoni hinyaddal
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6. Dr. Takiics Fereac tulajdonit képezi a terveken 6. zimmal jelolt, 105995/0/B/1. hrsz.-
d, mihely, mely 14,70 m2 ( kerekitve: 14 m2 ) hasznos alapteriileti a kizbs tulajdonbél
illets 281/10000-ed tulajdoni hinyaddal

7. Takiics Attila Ferenc tulajdonit képezi a terveken 7. szimmal jelok, 165995/0/B/2.

hrsz.-d, gépkocsi tirolé, mely 18,29 m2 ( kerekitve: 18 m2 ) hasznos alapteriiletd
gépkocsi tirolébél 4ll a kdzds tulajdonbél illets 337/10000-ed tulajdoni hinyaddal

m.
Ingatiannyilvintartssi readelkezések

Tulajdonostirsak kérik a Févarosi keriiletek Foldhivatalit, hogy a tirsashiz alapitd okiraténak
modositasat az ingatlannyilvantartisha jegyezze be. A tarsashdznak az alapit) okdrat Il A
pontjaban tSriént médositisra figyelemmel az alapité okirat médositasanak tényét a tarsashazi
torzslapon tiintesse fel. mig az alapitdé okirat I1. B. pontjdban felsorolt kiilon tulajdonban l€vd
droklakdsokat / a lakdsSsszevonasokra is figyelemmel / és nem lakds céljat szolgdlo belyisé-
geket a k5zds tulajdonban maradé vagyonbd! feltiintetett megvaltozott tulajdoni hdnyadukkal
egyitt 5nallé ingatlanként a tirsashazi kiilonlapokon, mint kiilon — kiilon ingatlanokat szives-
kedjek bejegyezni.

IV.
A tulajdonostirsak egymis kdzdtti ( belsd ) jogviszomya

1. A tarsashiz tulajdon egysége

A tirsashdzban lév{ lakdsok a tulajdonostéirsak kiilon- kiilon tulajdoniban vammak ( tarsashaz-
droklakas ).

Az épiilet azon részei, tovabba azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek kiilsn
tulajdonban, a tulajdonostarsak kzds tulajdondban vannak A tulajdonostirsak kdzbs
tulajdondban van a telek is.

A tarsashdz-5roklakis, helyiség a kbzbs tulajdonbdl a tulajdonostirsat megilletd tulajdomi
hanyaddal egyfitt 5nallé ingatlan Az §r6klakds és a kdzis tulsjdonban [€v6 vagyonrészek

eszmei hanyada egységet képez, melyet csak egyiirt lehet elidegeniteni, megterhelni, illetdleg,
mint tulajdont strubdzmi

2. A birtoklis, hasznilat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat atarsasluz—émklakésra, helyiségére megilleti a birtoklas, hasznilat és a
rende[kmspga :



-

A tulajdonostirs a kiilon tulajdon4val a kiilon tulajdonhoz tartozd kizbs tulajdonra vonatkoz6
hényaddal egyiitt szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti, megterhelheti. A tulajdonestéir-
sakat a thrsahdzban vé kiilon tulajdonhoz tartezé ingatlanok elidegenitése esetéa
eldvisdridsi jog illeti meg.

Elok kozdtti tulajdon strubizss ( adisvétel, ajindékozis, stb. ) és 5rokks esetében a jogutsdot
a jogeldd jogai illetik meg és kitelezettségei terhelik. Tulajdon-dtrubézis esetében a felek al-

tal nem rendezett, a tarsashizk5z5sséggel szemben fennillo tartozisokért az ftruhizb és a ve-
v egyetemlegesen felel A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostirs dnélléan is fel-

kphet. )

A tulajdonostars az 5roklak4s értékesitését kdteles a kdzbs képviselonek bejelenteni.

3. A kdzds tulajdonban 16w telek, épiletrészek birtoklisa, haszndlata

Kozis mlajdonba tartozik az az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakss céli belyiség,
amelyet az alapit6 okirat kiilon tulajdonként nem jelsL

Az épiiletszerkezet, az &piilet biztonsigit ( llékonysagit ), a tlajdonostirsak kbzbs céljit
s20lgAld épiiletrész, épiilet-berendezss és felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba tartozik,
ha az a kiilon tulajdonba tartoz6 lakdsokon ( albetéten ) beliil van.
Azépﬁlenmmtomwkkwakomsmh;donbméﬂéépﬁlaxmkbmkﬁsmaam
latéra — a jogszabdlyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozott —a tulajdonostarsak minde-
gyike jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joginak, vagy jogos érde-
kének sérelmére.

A kidzgyilés a birtoklis, baszndlat és hasznositds mddjit meghatirozhatja.

A tulajdonostirsak megegyezhetnek a k6zbs tulajdonban 6vo fold-, &s épiiletrésziet valamely
részénck kizarolagos hasznilatdban, ellenértck fejében, vagy anclkil

A telekrész, vagy valamely épiiletrész kizirolagos hasznélata nem vilfoztat azonban a va-
gyonrészek kozs tulajdoni jellegén

A kozbs tulajdomi épiiletszerkezet kivételével a kdzds tulajdonnal kapesolatos clidegenités
jogat a kbzbsség gyakorolhatia, ha az ingatlanrész 5nill6 ingatlanként kialakithaté. Ebben az
esctben a kdzgyiilés az Ssszes tulajdoni hinyad legalabb 2/3-os tobbségével rendelkezd tulaj-
donostirsak igenld szavazatival donthet az elidegenitésrdl

A hatarozatban rendelkezmi kell a kiilon tulajdonhoz tartozd kizos tulajdoni hinyadok megal-
lapitisar6l A kdzgytilés hatirozata az mgatlannyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

4. Az alapitd okirat megviltoztatisihoz — ha torvémy méasként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostirs hozzijérulisa szikséges. Amennyiben az alapité okirattal, ill. annak mddosi-
tisdval a tulajdonostarsak négyotdde egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostirsak a
szavazas napj&ib), il irdsbeli szavazis esetén a négydtodos szavazati ardny elérésétol
szimitott 30 napon helfil nem élnek keresetinditasi jogukkal, gy az alapité okirat, il annak

5. A tarsash4iz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartist vezeto
szervhez.
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Az alapitd okirat batilya kiterjed a tirsashéz mindenkori tulajdonostarsaira.

6. A tarsashiz szervezetére, azok mitkddésére és hatiskorére, tovibbd a tarsashiz mitkodésére

vonatkozo szabdlyokat a Szervezeti és Milkkodési Szabdlyzat tartalmazza.

Budapest, 2004. december 10.

Takacs Attila Ferenc tulajdonos

Szem.sz.: 1 760902 0793

Anyja neve: Szabé Anna

Lakcime: 1165 Budapest, Pilota u 19.
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Dr. Sinyal Ottd tulajdonos
Szem.sz: | 410821 1693
Anyja neve: Percze Julianna

Lakcime: 2400.Dunanjviros, Diofa u. 54.

Szemsz: | 480118 0440
Anyja neve: Torok Erzsébet
Lakcime: 1165. Budapest, Piléta u. 19.
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Szem.sz : 2 670726 5494
Anyja neve: Lakcsik Gabriella
Lakcime: 1165. Budapest, Piléta u. 19.
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Dr. Sunyal Ottoné tulajdonos
Szem.sz:: Z 440414 6068

Anyja neve: Konczol Terézia
Lakcime: 1165. Budapest, Piléta u. 19.

Anyja neve: Szarka Julianna

Szem.sz: 1 131116 1299

Anyja neve: Koch Irma

Lakcime: 1165. Budapest, Pilta u. 19.

Ellenjegyzem Budapesten, 2004. december 10. napjan:






