1. sz. melléklet Sip

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulgjdoni 1ap - Teljes mésolat
Megrendelés szan8000004/107158/2025

2025.04.14
BUDAPEST XVI KER. Seektor : 61
Belterllet 117378 helyrgjzi szam
1162 BUDAPEST XVI.KER Kassai utca 11.
I.RESZ
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 668 (nR2) torl 6 hat arozat: 35/ 2003
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
- Kivett beépitetlen terul et 0 652 0.00
I.LRESZ

7. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 44317/1993/1992.07. 14
jogcim 1991. évi XXXIIIl. tv.
jogall as: tul aj donos
név: XVI.KER ONKORVANYZAT
cim 1163 BUDAPEST XVI.KER Havashal om utca 43.

N.RESZ

1. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 49621/2/2012/12.02.03
Vezet €kj og
31 nR teridletre, VMB-261/2011.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER VAci at 72-74

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont atva nem mi ndsil hiteles bizonyit6 erej 0 dokunment umak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat

2025.04.14 12:28:18
Helyrajzi szam BUDAPEST XVI.KER. belteriilet 117378 Megrendelés szam 9000/1781/2025
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A térképmésolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!



2. sz. melléklet

1162 Budapest XVI. kertlet, Kassai utca 11. 117378 hrsz.-0, kivett beépitetlen tertilet megnevezési ingatlan 3

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1162
Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazsaglgyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

Ingatlan cime tul. lap: (1162 Budapest XVI. kerllet, Kassai utca 11. 117378 hrsz.
Hrsz.: 117378 hrsz

Megnevezése tul. lap: | kivett beépitetlen tertlet

Tipusa: épitési telek

Ter(lete (tul. lap): 652 m? Epiilet netto teriilete: - m?
Ertékelt tul. hanyad: | 1/1

4. Az értékbecslés célja

A vizsgalt ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljabdl.

5. Az értékbecslés moédszere

Az értékelés az Ertékel6k Eurépai Csoportja (TEGOVA) altal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurépai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi Osszetétele megfelel a Term6foldnek nem mindsuldé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkoz6 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet eléirasainak, valamint a
Magyar Nemzeti Bank pénzigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefliggd kockazatainak
kezelésérdl szolo 18/2022. (XI1.1.) szamu ajanlasanak.

6. A Megbizé kiilon feltételei
A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacio és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az értékbecslés fordulénapja

2025. 4prilis 7.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com




1162 Budapest XVI. kerllet, Kassai utca 11. 117378 hrsz.-u, kivett beépitetlen terllet megnevezési ingatlan

8. Az értékbecslés eredménye

Megbizo felkerésének megfeleléen az ingatlan ertéekbecslését elvegeztem.
Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem el6:

A 1162 Budapest XVI. kerulet, Kassai utca 11. 117378 helyrajzi szam alatti,

kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan

becsiilt netté piaci érték:

58 400 000 Ft, azaz 6tvennyolcmillio-négyszazezer forint
9. Az értékesités AFA szabalyai

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan, nyomvonaljellegl épitmények
és a beépitetlen terlletek, melyek beépitésre szant dvezetbe tartoznak, afa alanyok esetében
kételezben 27%, nem &fa alanyoknal Uizletszer(iség, vagy sorozat jellegli értékesités esetén

kételezéen 27%. Ertékeléaz igyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta. Az értékelésben feltiintetett
értékek nettd arak.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstél szamitott 6 hénap.

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2025. aprilis 14.

KrisanszKy Timea
igazsagugyi ingatlan-értékbecsl6
ugyvezetd
PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
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PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com




