
 
BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 

POLGÁRMESTERE 
Készült a 2025. június 18. napján tartandó képviselő-testületi ülésre 
Készítette: Nyiri László főépítészi referens 
 

Tárgy: Javaslat a 118708, 118709, 118710 és 
118711 helyrajzi számú ingatlan 
belterületbe vonásával kapcsolatos döntés 
meghozatalára 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Pálfy István Ferenc, Kovácsné Pálfy Zsuzsanna a Nógrádverőce út 6. szám alatti 118709 hrsz.-
ú, (a továbbiakban: Ingatlan I.), valamint Dr. Visnyei Bernadett a Veres Péter út 205. szám 
alatti 118710 hrsz.-ú (a továbbiakban: Ingatlan II.) és Lovró József a Veres Péter út 207. szám 
alatti, 118711 hrsz.-ú (a továbbiakban Ingatlan III.) ingatlanok tulajdonosai (a továbbiakban: 
Kérelmezők) ingatlanjaik belterületbe vonását kezdeményezték Önkormányzatunknál (ld. 1. 
melléklet). 
 
A Képviselő-testület a 2024. június 26-i képviselő-testületi ülésen tárgyalta Pálfy István Ferenc, 
Kovácsné Pálfy Zsuzsanna kezdeményezésére Ingatlan I. önálló belterületbe vonását (ld. 2. 
melléklet), amit akkor a 178/2024. (VI. 26.) számú határozatával nem támogatott. (ld. 3. 
melléklet)  
A határozat meghozatalát követően csatlakozó kérelmet nyújtottak be az Ingatlan II. és a 
Ingatlan III. tulajdonosai, így az önkormányzati tulajdonú 118708 hrsz.-ú ingatlannal együtt az 
átsorolandó telekcsoport már megegyezik a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 
Képviselő-testületének a kerületi építési szabályzatról szóló 21/2018. (VII. 6.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: KÉSZ) 1. számú mellékletét képező szabályozási terven (a 
továbbiakban: TSZ) egymással szomszédos, egybefüggő belterületbe vonható területtel. Tárgyi 
telkek belterületbe vonása a TSZ-ben jelölteknek (ld. 4. melléklet) teljes mértékben megfelel. 
A jelmagyarázat szerint a fekete kettőspontvonal a belterület határa, a piros pedig a belterületbe 
vonható terület határa, a kék csillag pedig a jelenlegi belterületi határ javasolt megszüntetése  
 
Ingatlan I-t, Ingatlan II-t és Ingatlan III-t., továbbá az Önkormányzatunk tulajdonában álló 
118708 hrsz. alatti ingatlant a Budapest Főváros Településszerkezeti Terve (a továbbiakban: 
TSZT, ld. 5. melléklet), és a KÉSZ is beépítésre szánt, Lke-1 kertvárosias lakóterületbe sorolja. 
Kérelmezők ingatlanjai a belterülettel határosak, jelenleg is beépítettek, lakóház áll 
mindegyiken. Az Ingatlan I-t részben, míg az Ingatlan II-t és az Ingatlan III-t teljes egészében 
a művelés alól kivonták. Kizárólag az Önkormányzatunk tulajdonában álló 118708 hrsz.-ú alatti 
ingatlan nincs beépítve, szántó művelés alatt áll. 
 
Az Ingatlan I., Ingatlan II. és Ingatlan III. a KÉSZ előírásainak megfelelően legalább 60 % 
zöldfelület megtartása mellett jelenleg is beépíthetőek, de külterületi mivoltuk 
forgalomképességüket, értéküket csökkenti. 
Ingatlan II-ön és Ingatlan III-on jelenleg szinte egyáltalán nincs zöldfelület. 
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A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény 15. § (2)-(3) bekezdései szerint: 
„(2) Termőföld belterületbe vonása iránti kérelmet kizárólag az önkormányzat terjeszthet elő. 
A kérelemhez csatolni kell az érintett földrészletek helyrajzi számait, a területnagyságot, és a 
területfelhasználási célt tartalmazó képviselő-testületi döntést, valamint a településszerkezeti 
terv kivonatát. A kérelemben az önkormányzatnak nyilatkozatnia kell arról, miszerint a 
kérelemben megjelölt földrészletek a kérelemben megjelölt célra 4 éven belül ténylegesen 
felhasználásra kerülnek. 
(3) Külterületi, illetőleg beépítésre szánt területi felhasználásra kerülő területek folyamatosan, 
a településfejlesztés megvalósításától függően vonhatók a belterületbe. 
(4) Belterületbe vonás iránti kérelem elbírálása során elutasítási ok lehet, ha a kérelemmel 
érintett termőföldek nem szomszédosak belterületi fölrészletekkel, továbbá a kérelmezett, az 
átlagosnál jobb minőségű termőföldek mellett gyengébb minőségű termőföldek is szomszédosak 
belterületi földrészletekkel. E bekezdés alkalmazása során szomszédos földrészleteknek 
minősülnek azok a földrészletek is, amelyeket önálló helyrajzi számon nyilvántartott út (árok, 
csatorna) választ el a belterülettől.” 
 
A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (a továbbiakban: Termőföld tv.):  

• 9. § (3) bekezdése értelmében „A termőföld más célú hasznosítása időleges vagy 
végleges lehet. A termőföld belterületbe vonása végleges más célú hasznosításnak 
minősül.” 

• 21. § (1) bekezdése szerint „A termőföld más célú hasznosítása esetén egyszeri 
földvédelmi járulékot (a továbbiakban: járulék) kell fizetni.” 

• 22. § (3) bekezdése értelmében „A járulék megfizetésére – a termőföld belterületbe 
vonásának esetét kivéve – az igénybevevőt kell kötelezni. Termőföld belterületbe vonása 
miatt a járulékfizetési kötelezettség az önkormányzatot terheli.” 

 
A tulajdoni lap tanúsága szerint az Ingatlan I. lakóépülettel beépített 112 m2 területe már 
jelenleg is ki van véve a művelés alól. Az Ingatlan I. maradék 1214 m2 területű 5. minőségi 
osztályba sorolt 4,86 aranykorona (továbbiakban AK) értékű földterületére vonatkozóan a 
Termőföld tv. 1. melléklete alapján a járulék várható összege: 
168.000(AK szorzószáma) x 0,1214 (hektár) x 4,86 (ÁK) = 99.120 Ft 
 
Az Önkormányzatunk tulajdonában álló 118708 hrsz. alatti ingatlan 1555 m2 területe 3. 
minőségi osztályú 4,087 AK értékű.  
A várható földvédelmi járulék összege: 168.000 x 0,1555 x 4,87 = 127.224 Ft. 
 
Az Ingatlan II. és Ingatlan III. teljes egészében ki vannak vonva a művelés alól, ezért ezekre 
vonatkozóan nem várható földvédelmi járulék fizetési kötelezettség. 
 
A belterületbe vonással a Kérelmezők ingatlanjainak piaci értéke növekszik, ezért javaslom a 
belterületbe vonás költségeinek megtérítését a Kérelmezők részéről, Ingatlan II. és Ingatlan III. 
esetében pedig a zöldfelület tekintetében előzetes szabályossá tételre, az előírt 60 % zöldfelület 
kialakítására vonatkozó településrendezési szerződés megkötését. A szabályossá-tétel 
előírásával a belterületbe vonás ellenére is nőne a zöldfelület mértéke. 
A földvédelmi járulék előzetes megtérítését és az előírt minimális 60 % zöldfelület 
kialakításának településrendezési szerződésben rögzített teljesítését követően javaslom az 
Ingatlan I., Ingatlan II. Ingatlan III. belterületbe vonásának kezdeményezését az illetékes 
ingatlanügyi hatóságnál.  
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Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy döntésével az előterjesztésben foglaltakat támogatni 
szíveskedjen.  
 
Határozati javaslat:  

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-
testülete úgy dönt, hogy a Nógrádverőce út 6. sz. 118709 hrsz., 
továbbá a Veres Péter út 205. sz. 118710 hrsz. és a Veres Péter út 
207. sz. 118711 hrsz. alatti ingatlanok tulajdonosaival 
településrendezési szerződést köt, melyben feltétel a tulajdonosok 
felé a 118709 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában a földvédelmi 
járulék megfizetése, a 118710 hrsz.-ú és a 118711 hrsz.-ú 
ingatlanok vonatkozásában a 60 % zöldfelület kialakítása. 
 
A Képviselő-testület a Budapest XVI. kerület,118708 hrsz. 1555 
m2 területű, a 118709 hrsz.-ú 1326 m2 területű, a 118710 helyrajzi 
számú, 921 m2 területű, a 118711 helyrajzi számú 882 m2 területű 
külterület besorolású ingatlanok belterületbe vonását elviekben 
támogatja.  
 
A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert a 
településrendezési szerződés aláírására. 
 
A Képviselő-testület településrendezési szerződésben foglalt 
feltételek teljesülése esetén felkéri a polgármestert a 
belterületbe vonás kezdeményezésére és Képviselő-testület elé 
terjesztésére. 
 
A belterületbe vonás iránti kérelemben a terület felhasználásának 
céljaként a jelenleg is már kialakult állapotnak, valamint a 
Budapest Főváros Településszerkezeti Tervében és a Kerületi 
Építési Szabályzatban foglaltaknak megfelelő beépítésre szánt, 
kertvárosi lakóterület kialakítását jelöli meg. 
 

 
Határidő: 2025. szeptember 30.  
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása: egyszerű szótöbbséget igényel) 
 

 
Kelt: Budapest, időbélyegző szerint 
 
 

Kovács Péter 
polgármester 

 
Törvényességi szempontból megfelelő: 
 
 
Dr. Csomor Ervin 
jegyző 
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Mellékletek: 

1. Kérelem– zártan kezelendő 
2. 89/2024. előterjesztés 
3. 178/2024. (VI. 26.) számú határozat kivonata 
4. KÉSZ 1. számú mellékletének részlete 
5. TSZT kivonat 
6. érintett ingatlanok tulajdoni lap másolatai, 

 
 
Tárgyalásra illetékes bizottságok: 

Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottság 
Környezet- és Klímavédelmi Bizottság 
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