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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2025. junius 18. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: Dégi Tamas foépitész

Targy: Javaslat a Gyula utcdban talalhatd
kivett  beépitetlen  teriiletre = vonatkozd
telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az FRO9 Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasag — Cégjegyzékszam: 01-09-288018
Adoszam 25767313-2-41 Székhely 1037 Budapest, Laborc utca 4. E. ép. KSH szdm: 25767313-
6810-113-01 képviseli: Dr. Yonis Mohamed iigyvezetdé — (a tovabbiakban: Fejlesztd) a
tulajdondban 4ll6, a Budapesti Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatal Fdéosztalya Aaltal
nyilvantartott, Budapest XVI. belteriilet 106774/2 hrsz.-01, természetben 1165 Budapest, Gyula
utca 12. szam alatti, 10043 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet (a tovdbbiakban: Fejlesztéi
Ingatlan) megosztasa ¢és kornyezetének rendezése targyaban telepiilésrendezési szerzddés
megkotését kezdeményezte a Budapest Févaros X V1. keriileti Onkorményzat f8épitészénél.

Fejlesztd a XVI. kertileti Ikarus gyartol délre elhelyezkedd, Margit utca - Miklds utca - Istvan
kirdly utca - Fébian utca altal hatarolt lakotomb kozepén talalhato, jelenleg beépitetlen
Fejlesztoi Ingatlan lakotelkekre torténd felosztasat és ezeken lakohdzak felépitését tervezi. A
tomb jelenleg hatalyos dvezeti besorolasa a fejlesztési cél megvalositasaval Osszhangban van.
A Fejlesztdi Ingatlan megkdzelitése az Istvan kiraly utrél nyiloé zsakutcan — a Gyula utcan —
keresztiil lehetséges, melynek folytatasaban 0j kozteriilet szakasz kiépitése tervezett.

Fejlesztd a telepiilésrendezési terv moddositdsi kérelmét 2022.07.01-én nyqjtotta be
Onkorményzatunkhoz, mellyel egy iddben csatolta a teriiletre vonatkozo telepitési
tanulméanytervét. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
KESZ) modositasi eljaras soran a javaslat atvizsgalasra keriilt, amely 6sszhangban volt a keriilet
elképzeléseivel, igy 2023 decemberében a KESZ modositas részeként elfogadasra keriilt.
Ennek alapjan a Fejleszt6i Ingatlanon 13 db, minimum 600 m? nagysagu épitési telek alakithatd
ki és azokon egyenként 1 db lakés épitheto fel.

Ennek a folyamatnak a részeként keriilne sor a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére, mely
részletesen szabalyozza mind két fél kotelezettségeit a teriilet végleges rendezésével
kapcsolatban.

Az Onkormdanyzat az alabbiakra vallal kotelezettséget:

1. A Gyula utca mellékelt tipusterv (telepiilésrendezési szerzodés 1. melléklete) szerinti
megtervezésében és engedélyeztetésében szakmailag kdzremiikodik.

2. A jogszabalyoknak, mas hatosagi eldirasoknak megfeleld fejlesztési célok elérése
érdekében a tervezdvel, szakhatdosdgokkal egyiittmiikodik a hataskorébe tartozod
kérdésekben.


szkennelo
Beírt szöveg
89/2025.


3. Az utat annak megfeleld miiszaki tartalommal torténd elkésziilte utan tulajdonba veszi és
kozutta mindsiti at.

Fejleszt6 az alabbiakra vallal kotelezettséget:

1. Viéllalja a Gyula utca vazrajz szerinti meghosszabbitasat (telepiilésrendezési szerzodés 2.
melléklete) és az utca végén taldlhatdo fordulot megtervezteti és engedélyezteti a sajat
koltségén, tovabba vallalja, hogy megtervezteti, megépitteti és a szolgaltatok tulajdonaba
adja az ut alatti és a kialakul6d ingatlanok ellatasahoz sziikséges kozmiiveket. Fejlesztd
véllalja, hogy az Onkormanyzat ltal elkészittetett tervek alapjan megépitteti az utat és a
fordulot.

2. A kiépitett utat és fordulot az Onkorményzat tulajdonéba adja, egyben gondoskodik a teriilet
csapadekviz kezelésérol, a sziikséges jardak kiépitésérdl és az utca fasitasarol is.

3. A Fejlesztéi Ingatlan fejlesztése soran, ennek részeként és ehhez igazodva vallalja a
kialakul¢ telkek kdzmiivesitését és mintegy 1700 m? nagysagu ut teriilet Snkormanyzati
tulajdonba adasat.

4. A Fejlesztoi Ingatlan fejlesztése soran, ennek részeként és ehhez igazodva véllalja az
esetleges sziikséges koziizemi fejlesztéseket, kapacitasbovitést, kozmiifejlesztést és -
1étesitést (ideértve, de erre nem korlatozva a meglévd kozhalozati végpontoktol sziikséges
halozatfejlesztést).

A beruhazashoz kapcsolodd kozteriiletek kialakitasa a Fejleszté kotelezettségét képezi. A
telepiilésrendezési - szerzédesben rogziteni sziikséges egyuttal, hogy milyen miszaki
tartalommal késziilt utat vesz 4t az Onkormanyzat.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a Fejlesztdi Ingatlan és kornyezetének rendezése
targyaban a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését tamogassa.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiillete ugy dont, hogy a Budapest XVI. belteriilet
106774/2 hrsz.-, természetben 1165 Budapest, Gyula utca
12. szam alatti, 10043 m? nagysagi kivett beépitetlen teriilet
megosztasa €s kornyezetének rendezése targyaban a jelen
eloterjesztés  mellékletét  képezd  telepiilésrendezési
szerz0dés megkotését jovahagyija.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a
telepiilésrendezési szerz0dés aldirasara.

Hataridd: 2025. jalius 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
Kelt: Budapest, idobélyegzo szerint
Digitalisan alairta: Kovacs Péter
Datum: 2025.06.10 16:34:07
+02'00'
Kovacs Péter
polgarmester



Torvényességi szempontbol megfeleld:

dr. Csomor Ervin
2025.06.10 16:23:53 +02'00"
Dr. Csomor Ervin
Jegyz6

Melléklet: Teleptilésrendezési szerzodés
1. melléklete: tipusterv
2. melléklete: vazrajz

Targyalasra illetékes bizottsagok:
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
Kornyezet- ¢s Klimavédelmi Bizottsag
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