89/2025. eldterjesztés melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (székhely: 1163 Budapest, Havashalom utca
43., adoszam: 15735791-2-42; statisztikai szamjel: 15735791-8411-321-01; torzskonyvi
azonositd szam [PIR]: 735793; allamhéztartasi egyedi azonositoszam [AHTI]: 745356;
képviseli: Kovacs Péter polgarmester) a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

FRY9 Ingatlanfejleszté6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cégjegyzékszam: 01-09-288018
Adoszam 25767313-2-41 Székhely 1037 Budapest, Laborc utca 4. E. ép. KSH szdm: 25767313-
6810-113-01 képviseli: Dr. Yonis Mohamed tigyvezetd), a tovabbiakban: Fejlesztd,

felek egyiittesen emlitve: Szerzddd felek kozott, alulirott napon ¢€s helyen, az alabbi
feltételekkel:

Elézmények

1. Fejleszté tulajdondban all a Budapesti Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztalya
altal nyilvantartott Budapest X V1. belteriilet 106774/2 hrsz-i természetben 1165 Budapest,
Gyula utca 12. szam alatti 10043 m?nagysagu kivett beépitetlen teriilet ingatlan. megosztasa
¢és kornyezetének rendezése targyaban. (Fejlesztoi Ingatlan)

2. Felek alapelvként elfogadjak, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége és igy a
jelen szerzddés targya teljesitésének elmaradédsa vagy a Felek eldzetes varakozasatol eltérd
tartalmi.  megvaldsulasa szerzddésszegéskeént, jogellenes cselekményként nem
értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felelésséget nem keletkeztet.

3. Beruhazas: Fejleszté a Fejlesztoi Ingatlanon ingatlanfejlesztést kivan végezni, amely
kiterjedne az eddigi teriilet felosztasara, a Fejleszt6i Ingatlan 1j funkcioban torténd
beépitésére és ehhez sziikséges infrastruktura, kozlekedési kapcsolatok kialakitdsa a
mindenkor érvényes €pitésiigyi engedélyek alapjan és feltételei szerint.

4. Beépitési feltételek: Felek rogzitik, hogy a Meglévé HESZ szerint a Fejlesztéi Ingatlanon
13 db minimum 600 nm nagysagu épitési telek alakithato ki és azokon egyenként 1 db lakas
épithetd fel.

5. Ugyleti cél: Felek kélcsondsen kifejezik, hogy a jelen szerzédéssel elérni kivant céljuk,
hogy a Fejlesztd Fejlesztdi Ingatlant kozmiivekkel lassa el és megépitse szerzédés
mellékletét képezd vazrajzon feltiintetett zsdkutcat €s fordulot.

6. Jelen szerzddés targya: az it megépitése és Onkormanyzat tulajdonéba adasa.
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7. Felek egytittmiikodésiiket, ezzel 0sszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket a jelen szerzodés
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utjan kivanjak szabalyozni,

A KESZ fentiek szerinti modositasa mar elkésziilt és hatalyba is 1épett.

Onkormanyzat kotelezettségvallalasa

Az Onkorményzat vallalja, hogy a Gyula utca mellékelt tipusterv (1. sz. melléklet)
szerinti megtervezésében és engedélyeztetésében szakmailag kozremiikodik. Az
Onkormanyzat nem vallal felel0sséget a célok teljeskorii megvalosulasaért.

Az Onkormanyzat Kijeleni, hogy a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény
(Meptv.) 92. § (4) bekezdésére c) pontja alapjan a Fejleszté az ut alatti kézmivek
megépitésével az Onkormanyzat kozmi €pitési koltségeit vallalja at.

Az Onkormanyzat kotelezettéget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, més hatosagi
eléirasoknak  megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel,
szakhatosagokkal egyiittmiikodik a hataskorébe tartozd kérdésekben.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az utat tulajdonba veszi és kozattd mindsiti 4t. Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pontban szabéalyozott barmely felajanlas nem jelenti
semmilyen Onkorményzat altali cselekmény, magatartds, szolgaltatds vagy nem tevés
ellentételezését, semmilyen ellenszolgaltatast, nem fiigg az Onkorményzat barmilyen
magatartasatol vagy egyéb feltételtdl, és erre tekintettel vagy ezzel dsszefiiggésben az
Onkormanyzat semmilyen szolgéltatast, elényt nem nytjt vagy biztosit a Fejlesztd, vagy
annak tagjai, tisztségviseloi részére. A kozcélu felajanlasok kizardlag a jelen
szerzOdésben rogzitett kozérdekli célok eldsegitését szolgaljak, barmilyen elény vagy
ellenszolgéltatas vagy ezekre torekvés nélkiil. Az Onkormanyzat az atadasra keriild
felajanlast szabadon hasznalja fel, annak tekintetében a Fejlesztével szemben semmilyen
elszdmolasra, igazolasra nem koteles, és semmilyen koriilmény vagy feltétel esetében
sem terheli semmilyen visszafizetési vagy visszatéritési kotelezettség, a szerzddés
megsziinése esetén sem.

Fejleszto kotelezettségvallalasa

Fejleszt6 vallalja, hogy a Gyula utca mellékelt vazrajz szerinti meghosszabbitasat (2. sz.
melléklet) és az utca végén talalhatd forduldt megtervezteti és engedélyezteti a sajat
koltségén tovabba vallalja, hogy megtervezteti, megépitteti €s a szolgaltatok tulajdonaba
adja az ut alatti és a kialakulo ingatlanok ellatasahoz sziikséges kozmiiveket. Fejleszto
vallalja, hogy az Onkormdnyzat 4ltal elkészittetett tervek alapjan megépitteti az utat és a
fordulot.

A Fejleszté vallalja, hogy a kiépitett utat és fordulot az Onkorméanyzat tulajdonaba adja,
egyben gondoskodik a teriilet csapadékviz kezelésérdl, a sziikséges jardak kiépitésérdl és
az utca fasitasarol is.

Fejleszto rogziti szandekat, hogy a Fejlesztdi Ingatlan fejlesztése soran, ennek részeként
¢s ehhez igazodva kész vallalni a kialakul6 telkek kozmiivesitését és mintegy 1700 m2
nagysagu ut teriilet onkormanyzati tulajdonba adasat.
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Fejlesztd rogziti, hogy az Ingatlan fejlesztése soran, ennek részeként és ehhez igazodva
kész wvallalni az esetleges sziikséges koziizemi fejlesztéseket, kapacitasbovitést,
kozmiifejlesztést és -l1étesitést (ideértve, de erre nem korlatozva a meglévd kdzhalozati
végpontoktol sziikséges halozatfejlesztést). Felek rogzitik, hogy a kozmiihaldzat
kialakitasaval, fejlesztésével kapcsolatos feladatok ¢és koltségek (ideértve minden
esetlegesen fizetendd adot, dijat, illetéket, stb.) a Fejlesztot fogjak terhelni; az
Onkormanyzatot e targyban semmilyen kotelezettség nem fogja terhelni.

Felek rogzitik, hogy a beruhazashoz kapcsolodd kozteriiletek kialakitasa a Fejlesztd
kotelezettségét képezi.

Egyéb rendelkezések

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési
eljarasa sordn a véleményezOk részérdl felmeriilt, jogszabaly 4ltal alatdmasztott
észrevételek tiikrében a jelen szerzddést ismételten attekintik, sziikség szerint modositjak
a jogszabalyok kotelezd eldirasainak megfelelden. Felek a végrehajtando valtoztatasokra
kotelezettséget vallalnak egyben kotelezettséget vallalnak a valtoztatds miatti esetleges
ismételt véleményeztetés végrehajtasara.

Szerzddo felek tudomasul veszik, egyben Fejlesztd kifejezetten és visszavonhatatlanul,
minden feltételtél mentesen hozzajarul ahhoz, hogy a Fejleszto altal jelen szerzodésben
vallalt kotelezettség teljesitése érdekében az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C.
torvény (Inytv.) 17. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a
Budapest XVI. keriilet 106774/2 hrsz. alatti ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon és e végett Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzatanak
Jegyzdje megkeresse az illetékes Kormanyhivatalt az Méptv. 92 § (8) bekezdése alapjan.
Fejleszto jelen nyilatkozata az Inytv. 32. § (2) bekezdése alapjan kifejezett bejegyzési
engedélynek mindsiil. A kotelezettség megsziinését kovetd 15 napon belill az
onkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.

A telepiilésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével
kapcsolatos koltségek a Fejleszt6t terhelik, amelyet a szerz6dés alairasat kvetd 3 napon
beliil az Onkormanyzat 11784009-15516006-00000000 szamti bankszamlajara
atutalassal megfizet. Az ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dij Osszege
10.600.-Ft, azaz Tizezer-hatszaz forint.

Szerz6dd felek jelen szerzddésben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben
egylittmiikodnek, ideértve kiilonosen a kdlcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas
kérdéseket targyalasos ton kivanjak rendezni.

Szerz6dd felek megbizzadk, és egyben meghatalmazzdk dr. Jakab Janos iigyvédet
(székhelye: 1165 Budapest, Veres Péter ut 105.-107. 1/113. KASZ: 36062144) ezen
szerz0dés ellenjegyzésére, és arra, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének bejegyzésével Gsszefiiggésben Feleket teljes
jogkorrel képviselje és neviikben eljarjon.

Kapcsolattartok:

Az Onkormaényzat részérdl a kapcsolattarto: Sipkainé Ulrich Brigitta irodavezetd, 4011-
674, ulrichbrigitta@bp16.hu
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Fejlesztd részér6l a kapcsolattartd: Markus Zsolt Ugyvezet6, +36 309319-
356, mazso.fr9@gmail.co.

Az Onkormanyzat a Fejlesztd képviseletében eljaré kapcsolattartonak a szerzédés
megkotésével és teljesitésével Osszefliggésben birtokaba jutott személyes adatait az
Europai Parlament ¢s a Tandcs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérol és az ilyen
adatok szabad dramldsarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérol
szolo altalanos adatvédelmi rendelettel (GDPR rendelet) Osszhangban kezeli. Az
adatkezeléssel kapcsolatos tovabbi részleteket az Onkormanyzat adatkezelési
tajékoztatdja tartalmazza. Ezen feliil tovabbi felvilagositassal az Onkormanyzat
adatvédelmi tisztviseldje tud szolgalni.

Az Onkormanyzat tijékoztatja a Fejlesztét, hogy jelen szerzédés adatait Az
allamhaztartasrol szol6 torvény végrehajtasarol szol6 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet
(Avr.) 13. §. (2) bekezdés h) pontja alapjan, az informacios onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény (tovabbiakban: Infotv.) 30.§ (6) és
a 35. § (3) bekezdése, valamint a kozérdekii adatok elektronikus kozzétételére, az
egységes kozadat-keresO rendszerre, valamint a kozponti jegyzék adattartalmara, az
adatintegraciora vonatkozd részletes szabalyokrdl szolo 305/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan megalkotott kozzétételi szabalyzata alapjan
sajat honlapjan, valamint a Nemzeti Adatvagyon Ugyndkség honlapjan kozzéteszi.

Jelen szerzédést a Képviseld-testiilet ....... /2025. .... Ok. szamu hatarozataval
jovahagyta.
Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés az Méptv. 84. § (1) bek. d) pontja, és 92.

§-a alapjan keriil megkdotésre.

Jelen szerz6désben nem rendezett kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény és a Méptv. 94. §. (1) bek alapjan kozigazgatasi szerz6désnek mindsiil.-a
rendelkezései iranyadoak.

Jelen szerz6dés magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. § (4)

Jelen szerzddés 4 szdmozott oldalbol all, amelynek 6 példanyat Szerz6dd felek elolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag
alairtak.

Budapest, 2025. .............coeinnnln.

Kovacs Péter Dr. Yonis Mohamed
polgarmester ugyvezetod
Budapest Fov. XVI. Ker. FRO Ingatlanfejleszt6 Kft. (Fejleszto)
Onkormanyzata
(Onkorményzat)
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Ellenjegyzem: Budapest, 2025.....................

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten 2025. ...... napjan.
KASZ: 36062144
dr Jakab Janos ligyvéd





