91/2025.

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Keésziilt a 2025. junius 18. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 115601/65 hrsz.-u lakdépiilethez
tartozo Ol16 utca és Felsomalom utca kozotti
kihasznalatlan 568 m? zoldteriilet ingyenes
tulajdonba vételére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Osszefogas Lakasszdvetkezet kezelésében 1évé 1164 Budapest, Felsémalom u. 3. szam
alatti, 115601/65 hrsz.-ti lakdépiilethez tartozd Olld utca és Felsémalom utca kozotti
kihasznalatlan zoldteriiletre (a tovabbiakban Ingatlan) a Budapest Fdvaros XVI. keriileti
Onkorményzat (a tovdbbiakban Onkormdinyzat) a kornyék gyalogos kozlekedésének
megkdnnyebbitése érdekében egy gyalogos jardat létesitett. (1. szamu melléklet.)

Az Osszefogas Lakéasszovetkezet megkereste az Onkormanyzatot és tdjékoztatta arrol, hogy a
gyalogos jarda épitésének kovetkeztében a kozvetleniil mellette 1€v0 teriilet megbolygatasra
keriilt, ezaltal a foldbdl kiilonbozo fajtaji gyom és cserje nétt ki. Ezeknek a ndvényeknek az
irtasa (pld. parlagfii) kotelezo, ellenkezd esetben kdrnyezetvédelmi birsag kiszabdsa torténhet
meg. A gyalogjarda két oldalan 1év6é zoldteriilet a lakokozdsség részérdl kihasznalatlan,
valamint hasznosithatatlan.

A zoldteriilet karbantartdsa alland6 és ismétlddo feladatot jelent a lakokozosség részére.
Alternativat jelenthet egy féallast kertész alkalmazésa, ebben az esetben a lakokdzosségnek a
szakember alkalmazasanak a bérkoltségével is szamolnia kell.

Tekintettel a fentiekre az Osszefogas Lakasszovetkezet javasolta a Cinkotai Huncutka Ovoda
keritése ¢és a gyalogjarda és a mellette 1évé 1,5 m széles és 45 m hosszu foldteriilet
téritésmentes atadasat az Onkormanyzat részére.

Az Osszefogis Lakasszovetkezet Igazgatosiga a 77/2024. (IX. 23.) szaml hatarozataban
felhatalmazta az elnokot, hogy az Ingatlan Onkormdnyzat részére torténd atadasarol
egyeztetést kezdeményezzen. (2. szamu melléklet.)

A Foépitész allasfoglaldsa szerint az Ingatlan 4taddsa az Onkorményzat részére a 115601/65
hrsz.-i (Felsémalom u. 3.) ingatlan és a 115601/59 hrsz-a (Oll6 utca) kozteriilet
hatarrendezésével kivitelezhet6, azonban jelenleg a Budapest Fovaros XVI. Keriilet
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a keriileti épitési szabalyzatrdl sz616 21/2018. (VIL. 6.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban , KESZ”) nem jeldl szabalyozasi vonalat, ennek
okan gondoskodik a KESZ modositasarol.

Az Onkormanyzat megrendelte az Ingatlanra vonatkozé valtozasi vazrajz elkészitését Molnar
Péter foldmérotol.

A mellékelt M-27/2025 munkaszamu, T-91735 szamu valtozasi vazrajz szerint a 115601/59
hrsz.-4, 9206 m? teriiletdl, ,,kivett kozteriilet” megnevezEsi ingatlan teriilete az atadni kivant
568 m? teriilettel novekszik, igy 9774 m%re valtozik. A 115601/65 hrsz.-u 4621 m? teriileti,
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kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan az atadni kivant 568 m? teriilettel csokken, igy
4053 m?-re valtozik. (3. szamu melléklet.)

2025. marcius 31. napjan az Osszefogis Lakasszovetkezet Kiildottgyiilés 15/2025. szamu
hatdrozatdban egyetértett az Ingatlan téritésmentes atadasaval az Onkorményzat részére. Az
atadassal kapcsolatos teend6k lebonyolitasara felhatalmazta az Igazgatdsagot. (4. szamu
melléklet.)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorményzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 14. § (7)-(9) bekezdései szerint:

., 14.8 (7) Ha barmely vagyontargy tulajdon- vagy haszndlati jogardl az Onkormadnyzat
javara ingyenesen vagy kedvezmeényesen lemondtak, a vagyon elfogadasa vagy hasznalatba
vétele elott a tulajdonosi vagy hasznaloi kételezettségek éves varhato becsiilt dsszegét a
dontéshozo tudomdsdara kell hozni.

(8) Nem fogadhato el olyan ingyenes vagy kedvezményes felajanlas, amelynek ismert terhei
elérhetik, vagy meghaladjdk a felajanlott vagyon forgalmi értéket.

(9) Barmely vagyontargy tulajdon- vagy haszndlati joganak kedvezményes megszerzésérol:

a) amennyiben a vagyon értéke a 25 millio forintot nem éri el, a Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsag a polgarmester egyetértésével dont,

b) 25 millio forint, vagy anndal magasabb érték esetén a Képviselo-testiilet dont.”

A Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal)
Kornyezet- és Klimavédelmi Irodajanak tajékoztatasa szerint

- Az Ingatlanon talalhato flives teriilet fenntartasa évente hatszori kaszalas elszallitassal,
illetve az Ingatlanon taldlhatd jarda sikossagmentesen tartasa a Keriiletgazda Szolgaltatd
Szervezet adatszolgaltatasa értelmében brutté 190 183 Ft/év.

- A jardaépités miatt kivagasra keriilt hatalmas tobbtorzsli nyarfa tuskdmarasa bruttdo 77 439
Ft.

- Az épitéssel megbolygatott teriileten eléforduld parlagfiivek jelenléte miatt, az elsé évben
vegyszeres gyomirtas sziikséges kizarolag a gyomos teriileten, azaz 150 m? teriileten évente
két alkalommal, azaz §sszesen bruttd 2 400 Ft értékben.

Tehat 0sszesen az elsé évben a tuskomaras, a vegyszeres gyomirtas €és az éves fenntartas
bruttdé 270 022 Ft, a tovabbi években az éves fenntartas brutté 190 183 Ft.

A Polgarmesteri Hivatal Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroddjanak tajékoztatasa szerint a
jérda tavaly épiilt, a kovetkezd években nem szamitanak éves karbantartasi koltségekre.

Az Ingatlanra vonatkozéan az ECORIENT Kft. 2025.05.25. napjan készitett értékbecslést.
A téritésmentes atadasra keriild Ingatlan értéke: 54 000 Ft/m?, azaz az 568 m? teriiletli ingatlan
értéke: 30 672 000 Ft.

Az értékbecslé szerint a megallapitott forgalmi érték AFA mentes. (5-6. szamua melléklet.)

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése szerint:
L13.§ (1) A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatando
helyi onkormanyzati feladatok kiilonosen:

1. telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés;



2. telepiilésiizemeltetés (koztemetok kialakitasa és fenntartasa, a kozvilagitasrol valo
gondoskodas, keménysepro-ipari szolgaltatas biztositasa, a helyi kozutak és tartozékainak
kialakitasa és fenntartisa, kozparkok és egyéb kozteriiletek kialakitisa és fenntartdsa,
gépjarmiivek parkolasanak biztositasa),”

Tekintettel arra, hogy az atadasra keriilé6 — Onkormanyzat részére felajanlott — Ingatlan értéke
meghaladja a 25 millio Ft-ot, a Vagyonrendelet 14. § (9) bekezdése alapjan a Képviseld-
testililet dont a felajanlott vagyontargy megszerzésérol.

Eldterjesztoként javaslom, hogy a KépviselO-testiilet fogadja el az ingyenesen felajanlott
Ingatlant a jelenlegi 115601/59 hrsz.-i, 9206 m? teriiletdi, kivett kozteriilet megnevezésii
ingatlan teriiletének novelése céljabol.

A Vagyonrendelet 8. § (3) bekezdése szerint:

.(3) Ha az Onkormanyzat vagyona olyan 1j vagyontirggyal gyarapszik, amely
rendeltetésénél fogva jelen rendelet szerint a térzsvagyon korébe tartozna, a szerzéssel
egyidejiileg, vagy indokolt esetben a szerzést koveté Képviselo-testiileti iilésen kell donteni a
vagyontargy valamely tipusba torténé besoroldsdra vonatkozoan.”

Javaslom, hogy a Vagyonrendelet modositasara csak az Onkormanyzat tulajdonjogénak
bejegyzése utan keriiljon sor.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete Gigy dont, hogy a Budapest XVI. keriilet, 115601/65
hrsz.- ingatlanbol telekhatar-rendezéssel a 115601/59 hrsz.-q,
kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanhoz keriilé 568 m?
teriilett, 1/1-ed tulajdoni hanyadu, per-, teher- és igénymentes
ingatlanrészt a 115601/65 hrsz.-u ingatlan tulajdonosatol
ajandék jogcimén ingyenesen tulajdonba veszi a 115601/59
hrsz.-u, kivett kozterillet megnevezésli ingatlan novelése
céljabol.

A Képviselo-testiilet az ingatlan szerzéskori forgalmi értékét
brutt6 30 672 000 Ft-ban allapitja meg.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a
sziikséges intézkedések megtételére, a nyilatkozatok kiaddsara
¢s a szerz6dés alairasara.

Hataridg: 2026. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel)
. F A NA " : Digitélisan alairta: Kovacs Péter
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polgarmester



Torvényességi szempontbol megfeleld:

dr. Csomor Ervin
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Dr. Csomor Ervin
jegyzd

Mellékletek:

1. sz. melléklet
2. sz. melléklet
szamu hatarozata

3. sz. melléklet
4, sz. melléklet
5. sz. melléklet
6. sz. melléklet

: Térképmasolat, tulajdoni lapok, KESZ térképi melléklete
: Javaslat, Osszefogas Lakasszovetkezet Igazgatosaga 77/2024. (1X. 23.)

: Véltozasi vazrajz, mérési-vazlat

: Osszefogas Lakasszovetkezet Kiildottgytilés 15/2025. szamu hatarozata
: Ertékelési bizonyitvany

: Ertékbecslés (zartan kezelendd)

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag
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