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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Keésziilt a 2026. szeptember 23. napjadn tartando képvisels-testiileti iilésre
Készitette: Dégi Tamas foépitész

Targy: Javaslat a Gyula utcai teriilet

telepiilésrendezési szerzOdésére
vonatkozo tulajdonosi kérés
véleményezésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az FR9 Ingatlanfejlesztd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag — Cégjegyzékszam: 01-09-288018,
Adoészam: 25767313-2-41, Székhely: 1037 Budapest, Laborc utca 4. E. ép., KSH szam:
25767313-6810-113-01, képviseli: Dr. Yonis Mohamed {ligyvezetdé — (a tovabbiakban:
Fejlesztd) a tulajdonaban allo, a Budapesti Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatal Fosztalya
altal nyilvantartott, Budapest XVI. belteriilet 106774/2 hrsz.-01, természetben 1165 Budapest,
Gyula utca 12. szam alatti, 10043 m? nagysagt, kivett beépitetlen teriilet (a tovabbiakban:
Fejleszt6i Ingatlan) megosztasa €s kornyezetének rendezése targyaban telepiilésrendezési
szerz6dés modositasat kezdeményezte a Budapest Févaros X VL. keriileti Onkormanyzatnal.

Elézmények:

Fejleszté a XVI. keriileti Ikarus gyartol délre elhelyezkedd, Margit utca - Miklds utca - Istvan
kiradly utca - Fabidn utca altal hatarolt lak6tomb kozepén talalhato, jelenleg beépitetlen
Fejlesztdi Ingatlan lakotelkekre torténd felosztasat és ezeken lakohazak felépitését tervezi. A
tomb jelenleg hatalyos dvezeti besoroldsa a fejlesztési cél megvaldsitasaval 6sszhangban van.
A Fejleszt6i Ingatlan megkdozelitése az Istvan kiraly trol nyild zsakutcan — a Gyula utcan —
keresztiil lehetséges, melynek folytatasaban 1j koztertilet szakasz kiépitése tervezett.

Fejleszto a telepiilésrendezési terv modositasi kérelmét 2022.07.01-én nyujtotta be
Onkorményzatunkhoz, mellyel egy id6ben csatolta a teriiletre vonatkozo telepitési
tanulmanytervét. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének a
keriileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KESZ) modositasi eljarasa soran a javaslat atvizsgilasra keriilt, amely 6sszhangban volt a
keriilet elképzeléseivel, igy 2023 decemberében a KESZ modositas részeként elfogadasra
keriilt. Ennek alapjan a Fejlesztéi Ingatlanon 13 db, minimum 600 m? nagysagu épitési telek
alakithat6 ki és azokon egyenként 1 db lakas épithetd fel.

A telepiilésrendezési szerzddés megkotésére iranyuld javaslatot 2025. junius 18-an a
Képviselod-testiilet elfogadta és a szerzddés 2025. jinius 25-én alairasra keriilt.

A szerzddés szerint a telekfelosztasnak megfeleld Ut tervezése és kialakitasa, majd azt kdvetden
annak ingyenes onkormanyzati tulajdonba adasa a Fejleszto feladata.

A Fejlesztd ligyvédjének tajékoztatasa alapjan a foldhivatali eljards valtozdsa miatt a
telekfelosztaskor kialakuld kozteriileti utcat az épitkezés el6tt mar az Onkorményzatnak
tulajdonba kell vennie, kiilonben nem jegyzik be a telekalakitast. Ezért a Fejlesztd



telepiilésrendezési szerz6dés modositasat kezdeményezte, annak érdekében, hogy a telekosztési
bejegyzés létrejohessen és az Onkormanyzat dtvegye a leendd kozteriiletet.

A Fejleszté elmondasa szerint tovabbra is szandékaban all a teriilet fejlesztése, a kozmiivek és
a kozteriilet kialakitisa. Az Onkorményzat részérdl azonban elvaras, hogy amennyiben ez
mégsem valdsulna meg, megfeleld biztositék alljon rendelkezésre a hidnyzé kozmiivek sajat
koltségen torténd kiépitésére.

Az elmult idészakban kotott telepiilésrendezési szerzodésekben kiilonb6zd biztositékokat
kériink a Fejlesztoktdl (bankgarancia, telek atadas stb.) amelyek anyagilag fedezik az
Onkormanyzat 4ltal végzett esetleges utcakialakitast. A felek kdzott vita alakult ki arrdl, hogy
mekkora a koltsége a kdozmiivek kiépitésének, raadasul bizonytalansagot okoz az is, hogy
jelenleg nem ismert, hogy a kézmiiszolgaltatok milyen fejlesztési kotelezettséget irnak elé a
Fejleszté szdmara. Abban a felek megallapodtak, hogy biztositékként az Onkormanyzat
megfeleld szamu telek atadasat fogadja el.

Az (j torvényi szabalyozas értelmében a telepitési tanulmanytervnek mar részét kell képeznie
annak, hogy a fejlesztés kapcsan milyen koltségek és feladatok meriilnek fel, valamint, hogy
ezért cserébe a felek mit varnak el ardnyosan egymastol. A koltségek aldtdmasztasara szakértok
altal készitett, mindkét fél altal elfogadott koltségvetésre van sziikség.

Javasoljuk, hogy a szerzédésmodositast megel6z6en készittessen a Fejlesztd uj telepitési
tanulmanytervet és az abban szerepl6 koltségek fedezetéiil ajanljon fel megfeleld biztositékot a
beruhazas esetleges meghiusulasa estére.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy alakitsa ki véleményét a telepiilésrendezési
szerz0dés modositasaval kapcsolatban.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat) Képviselo-testiilete elviekben tamogatja a
Budapest XVI. belteriilet 106774/2 hrsz.-u, természetben 1165
Budapest, Gyula utca 12. szdm alatti, 10043 m? nagysagu, kivett
beépitetlen teriillet megosztdsa ¢és kornyezetének rendezése
targyaban  megkotott  telepiilésrendezési  szerz6dés  (a
tovabbiakban: telepiilésrendezési szerz6dés) modositasat azzal a
feltétellel, hogy megfelelé garanciat kap az esetlegesen az
Onkormanyzatot terhelé kdzmi- és uUtépitési kotelezettségek
biztositasara.

A telepiilésrendezési szerz6dés modositasanak eldfeltételeként uj
telepitési tanulmanyterv készitését szabja meg, melynek
tartalmaznia kell a kozmiépitések  koltségvetését, a
kozmiiszolgaltatok nyilatkozatdit az esetleges fejlesztési
feladatokrol és annak koltségét, tovabba az abban szerepld
Osszegre vonatkozd fedezeti biztositékot. A tanulmanyterv
készitésének koltsége a fejlesztot terheli.

A Képvisel6-testiilet a tanulmanyterv megismerése utan hoz
végleges dontést a telepiilésrendezési szerz0dés modositasarol.

Hataridd: 2027. marcius 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
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