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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Keésziilt a 2026. szeptember 23. napjan tartando képviselo-testiileti iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdadlkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 1161 Budapest XVI. kertilet Maria
utca 68. szam alatti, 109327 hrsz.-i ingatlan
értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 1161 Budapest, Maria utca 68. szam alatti, Budapest XVI. kertilet belteriilet 109327
hrsz.-u, 715 m? teriiletd, , kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésti ingatlan (a
tovabbiakban ,,Ingatlan”) Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kizarolagos tulajdona.

Az Ingatlan a vagyonkataszterben forgalomképes vagyonként nyilvantartott.

Az Ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagiligyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2026. janius 17-én kelt
szakvéleményben a szakértd az Ingatlan forgalmi értékét 92 700 000 Ft-ban allapitotta meg.
Az Ingatlan értékesitése afamentes korbe tartozik. (1-2. sz. melléklet)

Az értékbecslés szerint:

Az Ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
keriileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelete szerint az Lke-
1/XVI/SZ3 (kertvarosias lakoéteriilet, kozepes telekméretii, szabadon allo beépitésii) dvezetbe
tartozik.

Az Ingatlan Rékosszentmihdaly keriiletrészben talalhatd, a Palffy tér kozelében, a Maria és
Béla utca sarkan, a Maria utca 68. szam alatt, kertvarosias lakokdrnyezetben. Az Ingatlan a
tulajdoni lap szerint 715 m? teriiletli, megnevezése ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”

A telek szabalyos téglalap alaku, sik felszinii saroktelek. Tulajdoni lap szerint 715 m?
tertileti. Beépitési modja: szabadon allo. A telken nagyméretii, részben aldpincézett, L alaku,
foldszintes lakohaz, valamint tobb kisebb melléképiilet talalhatd. A melléképiiletek gyenge,
bontand6 allapotuk miatt nem keriiltek figyelembevételre az értékbecslés soran. A telek —
éptiletek altal nem érintett része — gondozatlan, elvadult teriilet, részben gyepes, fakkal és
egyéb noveényekkel betiltetett. A telek kozmiivesitett.

Az Ingatlanon talalhat6 lakohaz pince+ foldszint kialakitast, épitésének éve az 1900-as évek
eleje, a nettd alapteriilete 177 m?, funkcidja 6 lakasos lakohdz. Belmagassag a pinceszinten
1,9 m, a f6ldszinten 3,08 m; 3,36 m; 3,38; 3,44 m. Beépitési modja szabadon allo.

A lakohazban 6 darab kisméretll lakas keriilt kialakitasra. A megtekintett lakasok koziil az 1.,
2. és 3. lakasban van kiépitett fiirdé + WC, az 5. lakas szoba-konyhas, WC az egyik taroloban
kialakitott helyiségben van. A lakasok flitése egyedileg, cserépkalyhaval, vaskalyhaval
megoldott, de némelyik lakasban csak kémény van, a flitdeszkoz hianyzik. Melegviz ellatast
biztositd villanybojler sincs minden lakasban. Az alaprajzi kialakitds mar nem felel meg a
mai igényeknek. Az alapozis valdsziniileg vegyes szerkezetli sdvalapozas, a tarto- ¢és
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valaszfalak tégla falazat, a fodémek fafodém alulrol vakolva, a tetdszerkezet hagyoményos fa
fedélszek, Osszetett nyeregtetd, cserép fedéssel. A homlokzati nyilaszarok jellemzden
kapcsolt gerébtokos faablakok, a kiilsé ajtok egyszer(i fa bejarati ajtok, a belsdé ajtok fa
szerkezetliek. Kiilsé falfeliilet vakolt szinezett (hianyos), a belsé falfeliiletek festettek vagy
tapétazottak, a vizes helyiségekben csempe falburkolat van. Belsé padléburkolat vegyesen
mozaiklap keramialap és parketta. Futése egyedi fités, cserépkalyhaval vagy vaskalyhaval
megoldott (néhol csak kémény van), a melegvizellatas lakasonként villanybojlerral megoldott
(nincs minden lakasban). Vizellatas és elektromos aramellatas vezetékes haldzatra kotve,
lakdsonként almérdvel, a csatorna vezetékes haldzatra kotve, gazellatds jelenleg nincs az
épiiletben kiépitve.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel megallapitasra kertilt, hogy az épiileten statikai
hibakra utalo jelek, repedések, vizesedés nyomai lathatok. A lakohdz az 1900-as évek elején
¢piilhetett, ~az 1960-1970-es évek Ota jelentdsebb feljitas, korszerlisités nem tortént, a fa
nyilaszarok és burkolatok elhasznalédtak. Gépészet hianyos, avult. Osszességében az épiilet
gyenge, erdsen feltjitando allapotu, helyenként bontasi érettség jele is megfigyelhetdk.

A lakohaz részben aldpincézett, a pinceszinti tarold alacsony belmagassagu, fodémét utdlag
meg kellett erdsiteni. Az értékbecslés a pince értékével nem szamolt. A telken tovabba tobb
tarold és egyéb felépitmény is taldlhatd, melyek bontand6 allapota miatt nem képezték az
értékbecslés targyat.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a bérlakas koncepcidban,
a 293/2025. (XII. 10.) Kt. hatarozattal modositott 308/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozataban a
Maria utca 68. szam alatti lakasokat értékesitésre jelolte ki. Az Ingatlan jelenleg iires, az
Onkormanyzat kordbban szocialis jelleggel adta bérbe, azonban a bérld haldla miatt az utolsé
bérleti jogviszony is megsziint. (3. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorményzat
tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szol6 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

. 1. § (1A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormanyzat tulajdondban allé valamennyi lakdsra
és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakds elidegenitésére torténd kijelélésérdl a
lakaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban:
GPB) dont.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllo, a lakaskoncepcioban elidegenitésre kijelolt
lakasokat — a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel — palyazati eljaras utjan kell
elidegeniteni, mely lebonyolitasanak modjat az onkormadnyzat vagyonanak értékesitése és
hasznositasa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrdl szolo 35/2004. (IX. 30.)
rendelet (tovabbiakban: Versenyrendelet) szabdlyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiltének az Onkorményzat
vagyonardl ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz6lo
24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

., 18.§ (1)Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[.]

a) a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik:
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aa) az onkormdnyzati  tulajdonii  ingatlanok hasznositasa  (kiilondsen  elidegenités,
hasznalatba adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij felett;"

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formai: nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras.’

El6terjesztoként javaslom

’

az Ingatlan nyilvanos egyforduldés palyazat utjan torténd

értékesitését az értékbecslésben foglalt 92 700 000 Ft forgalmi értéken.

Az Ingatlan vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 4. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targydban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete
ugy dont, hogy a 1161 Budapest XVI. keriilet Maria utca 68. szam
alatti, Budapest XVI. keriilet belteriillet 109327 hrsz.-, 715 m?
tertiletli, az ingatlan-nyilvantart4s adatai szerint ,,kivett lakohdz, udvar,
gazdasagi épiilet” megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
1/1 tulajdoni hanyadat nyilvanos egyfordulos palyazat atjan értékesiti
azzal, hogy a pélyazat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati
feltételeknek megfelel és a kikidltasi arhoz képest a legmagasabb
Osszegli ellenszolgaltatds megfizetésére tesz ajanlatot.

Az Ingatlan forgalmi értéke 92 700 000 Ft, amely egyben a kikialtasi
ar. Az ingatlan értékesitése afamentes korbe tartozik.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a palyéazati felhivas és a
részletes t4jekoztatd jelen eldterjesztés 4. mellékletében foglalt
feltételekkel — torténd  megjelentetésére. A Képviseld-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert a palyazat eredménytelensége esetén a
palyazati felhivas és a részletes tdjékoztatd ismételt megjelentetésére.

Hataridg: 2027. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Acs Aniké

Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint 2026.09.14

16:23:56 +02'00'
Acs Aniko
alpolgarmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:

Digitélisan alairta: dr. Baktay Zséfia Zsuzsanna
Déatum: 2026.09.14 15:34:43 +02'00"

dr. Baktay Zsofia Zsuzsanna

jegyzd



Mellékletek:
1. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
2. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)
3. sz. melléklet: 293/2025. (XII. 10.) Kt. hatarozat, 308/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozat
4. sz. melléklet: Versenyeztetési feltételek

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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