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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2026. szeptember 23. napjan tartando képviselo-testiileti iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdadlkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 1161 Budapest XVI. keriilet
Matild utca 11. fszt. 4. szam alatti,
111143/0/A/4 hrsz.-u ingatlan értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 1161 Budapest, Matild utca 11. szdm alatti ingatlanon egy 5 lakéasos tarsashéz talalhat6. Az
ingatlanon harom lakas van Onkormanyzati tulajdonban. A tulajdoni lap alapjan a 1161
Budapest XVI. keriilet Matild utca 11. foldszint 4. szdm alatti, Budapest XVI. kertilet
belteriilet 111143/0/A/4 hrsz.-u lakas (a tovabbiakban ,,Ingatlan”) 49 m? teriiletti, fszt.-i
elhelyezkedésii, egy szoba, egy konyha, egy félszoba, egy eldszoba és egy fiirddszoba-wc
helyiségbdl all, a hozza tartozd tarsashazi kozos tulajdonbol 237/1000 eszmei tulajdoni
hanyaddal rendelkezik. A lakas a vagyonkataszterben forgalomképes {iizleti vagyonként
nyilvantartott.

Az Ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsaddé Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagligyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2026. jonius 17-én kelt
szakvéleményben a szakértd az ingatlan forgalmi értékét 40 000 000 Ft-ban allapitotta meg.
Az Ingatlan értékesitése afamentes korbe tartozik. (1-2. sz. melléklet)

Az értékbecslés szerint:

Az Ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
kertileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelete szerint az Lke-
1/XVI1/SZ3 (kertvarosias lakoteriilet, kdzepes telekméretii, szabadonalld beépitésili) vezetbe
tartozik.

A tarsashaz 1105 m? -es, szabélyos téglalap alaku, sik feliiletii kozbensé telken fekszik. A
telken két darab lakoépiilet talalhatd. Az ,,A” épiilet az utcahoz kozelebb, a jobb oldali
telekhataron ikresen épiilt, részben alapincézett, foldszintes, magastetds, 4 lakdsos. A ,,B”
épiilet a telek északi sarkaban taldlhat6, telekhatarra épiilt, 1 lakasos. A telek korben keritett,
a kerités fém és fa szerkezetli vegyesen. A telekre az 6sszes kozmi bekotésre kertilt.

Az Ingatlan az ,,A” jelli épiiletben taldlhatd, mely valdszinlileg az 1900-as évek elején
éptilhetett, ikresen. Az ¢épiilet hagyomanyos épitésli, pince + foldszint szintosztasu,
magastetds kialakitasu, U alakt. Az Ingatlan bejarata az épiilet hatso homlokzata feldl
kozelithetd meg. Az alapitod okirat szerint a lakdshoz 6nallo tarold nem tartozik, a pincében
1évo tarolok, az Ingatlan melletti f6ldszinti tarold, valamint a padlastér kozos tulajdonban
vannak. Az alapozds vélhetden vegyes szerkezetli savalapozds, a tartd- és valaszfalak,
téglaszerkezetek mészhabarcs vakolattal rendelkeznek, a fodémek alulrol vakolt fagerendas
fodémek, a tetdszerkezet magastetd cserép-fedés, a homlokzatképzés kdéporos vakolat
(hianyos), dryvit hoszigetelés (jellemzdéen befejezetlen). A homlokzati nyilaszarok altalaban
kapcsolt gerébtokos faszerkezetek, a bejarati ajtok jellemzden szintén gerébtokos
faszerkezetek.
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A tulajdoni lapon 111143/0/A/4 helyrajzi szamu, foldszinti elhelyezkedésii, 49 m?-es, 1+ 1
félszobas, ,,lakds” megnevezésii ingatlan, természetben ,teljes felajitast igényl6” allapott
lakas.

A valdsagban és a tarsashaztulajdont alapito okirat szerint is el6szoba, konyha, flird6+WC, 1
szoba ¢és 1 félszoba helyiségekbdl all.

Futése egyedi, cserépkalyhaval megoldott fiités, mely a valosdgban és a lakastorvény
értelmében is komfortos lakasnak mindstil.

Belmagassag: eldszobaban, konyhaban és szobakban 3,26 m; fiirddben: 1,99 m.

Az Ingatlan nyilaszar6i kapcsolt gerébtokos faszerkezetek, a belsd ajtok kazettasak, fa
szerkezetliek. A nyilaszarok még az eredetiek, avultak, cserélenddk vagy felujitandok. Belso
falfeliiletek vakoltak, festettek vagy tapétazottak, a vizes helyiségekben részben
csempézettek. A padloburkolat mozaiklap, keramia lapburkolat és régi keményfa parketta.
Kozmiellatottsag viz, szennyvizcsatorna és villany kiépitett, gdz nincs a lakasba vezetve,
villanyoraval és vizoraval rendelkezik. Hidegvizellatas a kozhalozatrol megoldott, melegviz-
ellatds nincsen, a konyhdban 1évé villanybojler leszerelésre keriilt. F6zési lehetdség
villanytlizhellyel lehetséges.

Az épiilet 1900-as években tortént épitése Ota a lakdhazon nagyobb felujitds (egy lakés
kivételével) nem tortént.

A helyszini szemle alapjan szemrevételezéssel megallapitasra keriilt, hogy a falszerkezet
stabil, massziv, de vizesedésbol eredé mallo vakolat tapasztalhatd, a fafédém helyenként
megereszkedett, pl. az Ingatlan szobdjanak mennyezete.

Az Ingatlan kedvezdtlen alaprajzi elrendezésii, az utcai szoba csak az udvarra néz6 félszoban

keresztiil kozelithetd meg, igy a félszoba inkdbb csak kozlekedOként hasznalhato. A
firddo+WC alacsony belmagassagii és a konyhdbdl nyilik, természetes fényt nem kap,
szell6zése nincs. Az Ingatlan egésze teljes feltjitast igényld allapotu.

Fizikai allapota 50%-osnak tekinthetd.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete a bérlakas koncepcidban,
a 293/2025. (XII. 10.) Kt. hatarozattal méodositott 308/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozataban a
Matild u. 11. szam alatti lakast értékesitésre jelolte ki. A lakas jelenleg iires, az
Onkorményzat kordbban szocidlis jelleggel adta bérbe, azonban a bérld elhunyt. (3. sz.
melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorményzat
tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairol szol6 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

1.5 (1) A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormdnyzat tulajdondban allé valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl a
lakaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban:
GPB) dont.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijelolt
lakasokat — a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel — pdlyazati eljaras utjan kell
elidegeniteni, mely lebonyolitasanak modjat az énkormanyzat vagyonanak értékesitése és
hasznositasa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.)
rendelet (tovabbiakban: Versenyrendelet) szabadlyozza.”



Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonarol ¢€és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz6lo
24/2009. (VI. 25.) onkorményzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

L18.5 (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

a) a Képviseld-testiilet hatdaskorébe tartozik:

aa) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilondsen elidegenités,

hasznalatba adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij felett; ”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formdi. nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras.”
Eldterjesztoként javaslom az Ingatlan nyilvanos egyforduldés palyazat utjan torténd
értékesitését, az értékbecslésben foglalt 40 000 000 Ft forgalmi értéken.

Az Ingatlan vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 4. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
ugy dont, hogy 1161 Budapest XVI. keriilet Matild utca 11. foldszint 4.
alatti, Budapest XVI. belteriilet 111143/0/A/4 hrsz.-4, 49 m?
alapteriileti, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,1lakas”
megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni
hanyadat, valamint a tarsashazi kozos tulajdonbol 237/1000-ed
eszmei tulajdoni hanyadot nyilvanos egyfordulos palyazat ttjan
értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a
palyazati feltételeknek megfelel ¢és a kikialtdsi arhoz képest a
legmagasabb 0sszegli ellenszolgaltatas megfizetésére tesz ajanlatot.
Az Ingatlan forgalmi értéke 40 000 000 Ft, amely egyben a kikialtasi
ar. Az Ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas és a
részletes tajékoztatd jelen eldterjesztés 4. sz. mellekletében foglalt
feltételekkel — torténd  megjelentetésére. A Képviseld-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert a palyazat eredménytelensége esetén a
palyazati felhivas és a részletes tdjékoztatd ismételt megjelentetésére.

Hataridg: 2027. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Acs Aniké
Kelt: Budapest, idobélyegzo szerint 2026.09.14
16:27:58 +02'00'
Acs Anikoé
alpolgarmester



Torvényességi szempontbol megfeleld:

Digitalisan alairta: dr. Baktay Zsofia
Zsuzsanna
Datum: 2026.09.14 15:32:57 +02'00'

dr. Baktay Zsofia Zsuzsanna
Jegyzd

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
2. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelend6)
3. sz. melléklet: 293/2025. (XII. 10.) Kt. hatarozat, 308/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozat
4. sz. melléklet: Versenyeztetési feltételek

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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