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a tovabbiakban: Uzemeltet

(Tulajdonos és Uzemeltetd egyiittesen: Szerzédé Felek) kozott a mai napon az alabbi
feltételek mellett:

El6zmények

Szerz6dé Felek 2015.07.01. napjéatol 5 év hatarozott idére Uzemeltetési Szerzodést kotottek a
Tulajdonos tulajdondban 1évé Budapest, XVI. keriilet Krenedits Sandor u. 19. szam alatti,
109853 hrsz-ti Ingatlanok Uzemeltetd 4ltali iizemeltetése targyaban. Szerz6dd Felek az
Uzemeltetési Szerz8dés targyat Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testilete a 81/2017.(111.22.) szamu hatarozatdval 2017.05.25. napjaval moédositottdk és
kiterjesztették a Budapest XVI. keriilet belteriilet 110542 hrsz-0, természetben Palya utca 48.
— Béla utca 1 sz. alatti és a Budapest XVI. keriilet belteriilet 109852 hrsz-u, természetben Béla
utca 78. sz. alatti Ingatlanokra.

Az Uzemeltetési Szerz6dés 2020.06.30. napjaval lejart.

A Képvisel6-testillet a 109/2021. (XI.10.) hatarozatdval dontStt a jelen, Gj lizemeltetési
szerz6dés jovahagyasarol.

I. A szerzodés targya:

1.1.  Tulajdonos tulajdonat képezi a Budapest, XVI. keriilet Krenedits Sandor u. 19. szam
alatti, 109853 hrsz-u Ingatlanok, a Budapest XVI. keriilet belteriilet 110542 hrsz-u,
természetben Pélya utca 48. — Béla utca 1 sz. alatti Ingatlanok és a Budapest XVI. keriilet
belteriilet 109852 hrsz-u, természetben Béla utca 78. sz. alatti Ingatlamok (a tovabbiakban:
Ingatlanok). Tulajdonos az Ingatlanokat ellenérték nélkiil, a Jelen szerz6désben szabalyozott
feltételek mellett az Uzemeltetd iizemeltetésébe adja.



1.2.  Tekintettel arra, hogy Uzemelteté mar az Ingatlanok birtokdban van, és ismeri azok
miiszaki allapotat, atadas-atvételi eljarasra nem Keriil sor, de a Felek a tulajdonos tulajdonét
képezd és hasznositasra atengedett alkotorészek, tartozékok ingosagok vonatkozasaban leltart
készitenek.

1.3.  Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a korabbi, 2015.07.01. napjatol hatdlyos Uzemeltetési
Szerz6dés ugyan 2020.06.30. napjaval lejart, azonban Uzemeltets a COVID 19 jarvanyra
tekintettel az Ingatlanokat tovabbra is birtokolta és tlizemeltette, azzal kapcsolatosan
izemeltetési kotelezettségeinek eleget tett. Felek az azdta eltelt id6szak jogszer(i birtoklasat
jelen szerz6dés aléirasaval elismerik.

IL A szerz6dés hatalya:

II. 1. Jelen szerz6dés 2021. november 19. napjatdl 5 év hatarozott idére, 2026. november 18.
napjaig jon létre.

II1. Az Uzemeltetd jogai és kitelezettségei:

III.1. Uzemeltets koteles az Ingatlanok teriiletén 1év Iétesitményeket teljes feleldsséggel és
hataskorrel miikodtetni a Tulajdonos érdekének és célkitlizéseinek teljes korii képviseletével, a
hasznositasra atengedett vagyonhasznositasi célnak, a jelen szerzédésben foglalt el6irdsoknak
és a hasznositasra vonatkoz6 tulajdonosi rendelkezéseknek megfeleléen.

II1.2. Uzemelteté kételes az Ingatlanokat megvaltozott munkaképességiieket foglalkoztatd
telephelyként tizemeltetni, és annak soran betartani a mindenkor hatalyos jogszabalyi és egyéb
hatosagi eléirasokat. Uzemelteté koteles a tevékenységéhez sziikséges engedélyeket
(miikodési, szakhatdsagi, stb.) beszerezni.

[I1.3. Uzemeltetd jogosult az Ingatlanok birtoklasara, rendeltetésszer(i hasznalatira valamint
hasznainak szedésére. Tulajdonos az Uzemeltetd Ingatlanokban elhelyezett ingdsagaiért
felel6sséget nem vallal.

III.4. Uzemeltetd jogosult az Ingatlanok részteriiletét, valamint az azon talalhatd
felépitményeket a Tulajdonos kiilon engedélye nélkiil, de bejelentési kotelezettséggel
harmadik személynek albérletbe, illetve haszndlatba adni, legfeljebb a jelen Uzemeltetési
szerz6dés iddtartamara. Az egész Ingatlanokat Uzemeltetd kizardlag a Tulajdonos kifejezett
hozzajaruldsa esetén jogosult albérletbe, illetve hasznalatba adni. A hasznositasra atengedett
vagyon hasznositdsdban harmadik személyként kizardlag természetes személyek vagy
4tlathaté szervezetek vehetnek részt. Uzemeltetd a jelen szerz6dés lejartanal hosszabb
kotelezettséget az Ingatlanokra vonatkozéan nem vallalhat, kivéve, ha ehhez a Tulajdonos
elozetesen hozzajarult.

I11.5. Uzemeltetd koteles gondoskodni az iizemeltetés korébe tartozé élet-és balesetvédelmi,
kozegészségligyi €s egyéb hatosagi eldirdsok betartdsardl, valamint az ezek megszegésébol
ered6, jogszabalyban eldirt karok megfizetésérol.

I1.6. Uzemeltetd koteles az éltala felhasznlni kivant kozszolgaltatas szallitéival szerzédést
kotni, és a koziizemi dijakat ezen szerzodés szerint megtériteni. Az ebbél ad6doé kockazat
(izemeltetésbdl valé kizaras) az Uzemeltetét terheli. 7

II1.7. Uzemeltets koteles az Ingatlanok egészének, valamint az azon talalhat6
felépitményeknek a karbantartasat, allagmegovasat folyamatosans<a jo gazda modjara ellatni.

Jelen szerz8dés idStartama alatt az Uzemeltetd koteles az”Ingatlanokat karbantartani, a
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miikodés kozben felmeriild hibakat elharitani, és a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges
feltételeket biztositani.

[II.8. A Tulajdonossal elézetesen egyeztetett tervek szerint Uzemeltetd jogosult az
Ingatlanok teriiletén egy€b, sajat koltségkerete terhére torténd beruhazas megvaldsitasara is.

I11.9. Uzemeltetd koteles minden év februdr 15. napjdig a REHAB-XVI. Nonprofit Kft.
kovetkezd évre vonatkozo lizleti tervét a Tulajdonos elé terjeszteni. Az éves beszamolot az
Uzemeltets koteles a targyévet kovetd majus 15-ig Tulajdonos elé terjeszteni. Uzemeltetd
koteles a Tulajdonos felhivdsara beszdmolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségérdl szamot adni.

Az Uzemeltetének a kezelt vagyonra vonatkozéan adatszolgaltatasi kotelezettsége van.
Uzemelteté évente egyszer, a targyévet kovetd év februar 15-éig koteles az Ingatlanok és
egyéb vagyoni eszk$zok allapotanak targyévi valtozasairdl a jegyz6é 4altal meghatarozott
modon és formaban adatot szolgaltatni.

. 10. Az Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy az Ingatlanokat semmilyen forméban nem
terhelheti meg.

III.11. Az Ingatlanok teriiletének tisztdn tartdsa, a keletkezett szemét eltavolitdsa az
Uzemelteté feladata.

II. 12. Az Uzemeltetd koteles tlirni, hogy a Tulajdonos, illetve a szakhatésagok a
rendeltetésszert haszndlatot a helyszinen ellendrizze.

A Tulajdonos az ellen6rzés idépontjardl annak megkezdése el6tt legalabb 5 nappal irasban
értesiti az Uzemeltetdt, egyuttal tajékoztatja az ellendrzést végzd személyekrdl, valamint az
ellen6rzés targyardl, céljardl. Az ellenbrzést végzd személyeket a Tulajdonos mindig az
ellen6rizendé feladat szempontjabol megfelelé szakértelemmel rendelkezé személyek,
tovabba a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag tagjai koziil jeloli ki.

ITII. 13. Az Ingatlanokon taldlhat6 koziizemekre a koziizemi szolgaltatokkal a fogyasztoi
szerzédést az Uzemeltetd koti meg. A koziizemek felé a fogyasztéi bejelentkezési
kotelezettsége és annak koltségei az Uzemeltetst terhelik. A fogyasztéi szerzddések egy
masolati példanyat az Uzemeltetének az Onkormanyzat részére 30 napon beliil be kell
csatolni.

M. 14. Uzemeltetd a szerzédés idétartama alatt haladéktalanul kételes tajékoztatni a
Tulajdonost:
a) ha ellene cs6d- vagy felszamolési eljaras indult;
b) ha végelszamolasi eljards kezdeményezésére, vagy a jogutod nélkiili
megsziintetésre iranyuld birdsagi vagy hatdsagi intézkedésre keriilt sor;
¢) ha 3 hénapnal régebben lejart koztartozdsa van, és annak megfizetésére nem
kapott halasztést;
d) ha ellene végrehajtasi eljaras indult;
e) hamiikodési, szakhatosagi engedélye lejart, vagy bevontak;
f) mindazokr6l a  valtozasokrol, amelyekkel kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettséget jogszabaly vagy a jelen szerzodés eldirja.

IV. A Tulajdonos jogai és kitelezettségei: _

-

IV.1. A Tulajdonos gyakorolja a tulajdonosi jogokat, és viseli azon kételezettségeket,
melyek jelen szerz6dés alapjan nem az Uzemeltet6t terhelik.



IV.2. Tulajdonos jogosult a szerz6dés tartalmaval &sszefliggésben az Ingatlanok, valamint az
azon talalhaté felépitmények iizemeltetését, allapotat, a beruhdzasok, munkalatok kivitelezését
ellenérizni, és észrevételeit, kifogasait irasban megtenni.

IV.3. Jelen szerz6dés alairasaval a Tulajdonos képviseldje teljes koril felhatalmazast ad a
miik6dés és az tizemeltetés vonatkozasaban az Uzemeltetd tigyvezetdjének az Ingatlanokkal
kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsara, az Ingatlanokkal kapcsolatos jognyilatkozatok
megtételére.

V. A szerzodés megsziinése:

V.l. Tulajdonos jogosult a jelen szerzédést rendkiviili felmondassal azonnali hatallyal
megsziintetni, amennyiben:

a) A Tulajdonosnak az Uzemelteté felé a jelen szerzédésben meghatarozott iizemeltetéi
kotelezettségek elmulasztidsa vagy megszegése miatt irasban tett figyelmeztetése - az abban
el6irt hatariddig - eredménytelen marad;

b) Az Uzemeltetd az Ingatlanokban kart okoz;

¢) Az Uzemeltetd alapszabalyaban rogzitett médon jogutdd nélkiili megsziinését hatérozza el,
vagy a megsziintetését kezdeményezik;

d) Az Uzemeltetd a szdmara jogszabalyban elirt kotelezettségét megsérti, vagy a jelen
szerz6désben eloirt kotelezettségét silyosan megszegi;

e) Az Uzemeltets ellen a jelen szerz6dés hatalyanak idStartama alatt cséd- vagy felszamolasi
eljaras indul;

f) Az Uzemeltetd ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tSbb mint
hat hénapja lejart, €s ennek megfizetésére halasztast nem kapott;

g) Az Uzemeltetd a jelen szerzé6dés megkotését kovetéen beallott koriilmény folytdn mér nem
mindsiil az Nvtv. szerint atlathato szervezetnek.

V.2. Szerz6d6 Felek barmelyike jogosult az V.1. pontban foglaltakon til a jelen szerz6dést
rendkiviili felmondéssal megsziintetni, amennyiben a jogviszony folytatasa a masik fél sulyos
szerz6désszegése miatt mar nem all érdekében.

V.3. A rendes felmondas joga a masik félhez intézett tértivevényes levélben kdzlend6 irasos
nyilatkozattal gyakorolhato, legaldbb 15 napos hatirid betartdsa mellett a targyhd végére
sz6l6an. Felmondas esetén a Felek kotelesek egymassal elszamolni.

V.4. A jelen szerz6dés el6z6 pontjaiban felsorolt okok miatti, rendes, vagy azonnali hatéllyal
torténd megsziinése esetén Uzemeltetd semmilyen pénziigyi ellentételezésre nem tarthat
igényt a Tulajdonossal szemben.

V.5. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés barmely okbol térténd
megsziinése esetén a szerz8dés megsziinésétél szamitott 30 napon beliil az Ingatlanokat,
valamint az azokon talalhaté felépitményeket rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, az eltelt
id6hoz igazod6 allapotban, leltar szerint a Tulajdonosnak visszaadja.

VI. Jelen szerzédésben hasznalt fogalmak és értelmezések

Alvallalkozo: az a természetes, vagy jogi személy, amely az Lngatlanerk egy részét hasznalat
céljara bérbe, illetve hasznositasba veszi az Uzemeltet6tol.

E szerzédés teljesitése sordn a karbantartss fogalma 4latta.a szamwtelrol szolo 2000. évi C.
torvény 3.§(4) bekezdés 9. pontjaban szerepl6 fogalmat lu.,ll £rieni, azaz:
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karbantartds: a hasznalatban 1év6 targyi eszkdzok folyamatos, zavartalan, biztonsagos
izemeltetését szolgalo javitdsi, karbantartdsi tevékenység, ideértve a tervszerli megel6zo
karbantartast, a hosszabb id6szakonként, de rendszeresen visszatéré nagyjavitast, és mindazon
javitasi, karbantartdsi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszerti - hasznélat érdekében el kell
végezni, amely a folyamatos elhasznalddas rendszeres helyredllitasat eredményezi.

VII. Zaré rendelkezések

VII.1. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban és vallaljék, hogy az
egymashoz intézett azon irasbeli nyilatkozatokat (kiilonosen, de nem kizar6lagosan az
Uzemeltetési Szerzédés felmondasardl sz6lé nyilatkozatot), amelyeket az Uzemeltetd, mint
cimzett részére (a székhely cimére, azaz: 1161 Budapest, Palya u. 48. cimre), illetve a
Tulajdonos, mint cimzett részére (a 1163 Budapest, Havashalom utca 43. cimre) tértivevényes
és ajanlott, avagy egyéb konyvelt (ajanlott, biztositott ajanlott kiilon szolgaltatassal)
levélpostai kiilldeményként szabalyszertien postdra adtak, a cimzettel kozoltnek, részére
kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy
arrdl a cimzett nem szerzett tudomast, mégpedig az e kiildeménynek az elsé postai kézbesitése
megkisérlése napjatol; ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjatol szamitott 6t6dik munkanapon; ha ez sem éallapithaté meg vagy a
kézbesités masodszori megkisérlésére nem is Kkeriilt sor, akkor azon a napon, amelyen a
kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.

Szerz6d6 Felek kijelentik és kotelezik magukat arra, hogy a fenti jognyilatkozatok kozlésére
és kézbesitésére vonatkozd kotelezettségiikre tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a
fentieckben megadott kézbesitési cimeken a jelen okirat szerint részletezett szerzddés
megk6tésétdl kezdve, ezen jogviszony fennallasanak tartama alatt folyamatosan rendelkeznek
a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel (meghatalmazott). Ennek elmulasztasa
esetén, az atvételre jogosult személy (meghatalmazott) hianyara elénySk szerzése végett
Szerz6d6 Felek nem hivatkozhatnak.

VIL2. Uzemeltetd jelen szerz8dés alairasaval hozzajarul személyes és kiilonleges adatainak az
informacios onrendelkezési jogrdl €s az informécioszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. torvény
és az Eurépai Uni6 Altaldnos Adatvédelmi Rendelet (679/2016 sz. rendelet, a tovébbiakban:
GDPR) rendelkezéseinek betartasaval torténé nyilvantartisihoz, kezeléséhez és
feldolgozasahoz, tovabba a személyes adatait tartalmazo okmanyai masolatanak térolasahoz.

VII.3. Uzemelteté kijelenti, hogy a Nvtv. szerinti 4tlathatd szervezetnek minésiil.
VIIL.4. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykodnyv, a

mindenkor hatdlyos jogszabalyok, valamint az Onkormanyzat mindenkor hatalyos
rendeleteinek rendelkezései az iranyadok.
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A jelen 5 szamozott oldalbol allo szerz6dést a Felek koles6ndsen atolvastdk, és azt mint

--:"r'\;lovember. 19\\ B4, Fogfberat s Suokat Nonproft
: FL < XVI.

1161 Bycoest Pyay 48

Budapest F§varosX V. k@mleu/ Onkorményzat ~ REHAB-XVI. Nonprofit Kft.
Kovacs Péter " Siklési Attila
Tulajdonos Uzemeltetd
A szerz6dést ellenjegyzem:
Dr. Jakab Janos Ugyvéd
(1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107. I/113.)
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Szerz8dés jogi szemponthél megfelels:

Kozbeszerzési szempontbél megfeleld: o=
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