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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2026. november 18. napjdn tartando képviseli-testiileti iilésre
Készitette: dr. Zsiga-Nikodém Judit adoiroda vezeté

Targy: Javaslat 0j épitményadorol és telekadorol szolo
rendeletek elfogadasara, valamint az
idegenforgalmi ~ ador6l  szold  rendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 1j épitményadordl és az 1j telekadordl szold dnkormanyzati rendeletek megalkotésara,
valamint a jelenlegi idegenforgalmi adorol szol6 6nkormanyzati rendelet modositasara iranyuld
javaslataim ismertetése elOtt tajékoztatom tisztelt KépviselGtarsaimat, hogy az érintett
adonemek 2026. évi tervezett bevételi eléiranyzatai maradéktalanul teljesiiltek.

A bevételi eldiranyzatok teljesiilése egyfeldl ismételten igazolja Onkormanyzatunk mindenkori
stabil, alapos gondossaggal megtervezett koltségvetését, masfelél a bevételi szamok mogott
allo adodigazgatasi feladatok ellatasa soran szerzett tapasztalatokkal, atfogo képet kaphattunk a
Kertvarosunkban jellemzé ad6z6i magatartasrol €s az addéalanyok teherviseld képességérol.
Ugyanis a helyi adobevételek biztositasahoz kapcsolodd, megannyi addalanyt és adotargyat
érintd, széleskori adoigazgatasi tevékenység révén folyamatosan nyomon kovethettiik mind az
adofizetési hajlandosag, mind az addéalanyok teherviseld képességének alakulasat.

1. Javaslat az épitményadd, a telekadé és az idegenforgalmi adé mértékének
modositasara

Kovetve az eddigi gyakorlatot, miszerint csak olyan mértekii adéemelés keriiljon elfogadasra,
amely Kertvarosunk koltségvetésének stabilitasat Gigy biztositja, hogy kozben az addalanyok
teherbird képességét is csak a sziikséges mértékben terheli meg, ezzel megdrizve a kialakult
kedvezd ad6zo6i magatartast, a 2027. évi épitményado, telekadd, valamint idegenforgalmi
ado mértékének 5 %-kal torténo emelésére teszek javaslatot.

Az ) adomértékek forintban torténd tételes bemutatasa elétt felhivom tisztelt Képviseldtarsaim
figyelmét, hogy a 2024. évben meghozott dontésiink alapjan a 2025. évtél a Cinkotali
Foldmuvelo Szovetkezet teriiletén talalhato, iizleti célbol hasznositott telekrészek esetében
fokozatosan, évenként 25%-os adomérték-kedvezmény csokkentéssel 2028. januar 1-jéig
Kivezetjiik a korabbi években biztositott kedvezményes, 10 %-os adomértéket, ezért a 2027.
évben targyi telekrész utan az ado mértéke 235 Ft /m?/ év lesz.

Ugyanakkor kérem a tisztelt Képvisel6tarsakat, hogy tovabbra is tiamogassuk a Szovetkezet
miikddését azzal, hogy a mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd telekrészek esetében a
kedvezményes adomértéket fenntartva, azt a telekaddo mértékének 10%-aban, minddsszesen
32 Ft /m?-ben hatarozzuk meg.

Javaslatom alapjan a 2027. évi épitményado, telekadé és idegenforgalmi adé mértéke az
alabbiak szerint valtozna.



ADO MERTEKE

ADO NEME
2026. 2027, |
EPITMENYADO (hasznos alapteriilet) Ft/m?2/év
legfeljebb 20 m? 0 0
2 ,

fe(;ferggl;b ;I(l)ei};alad()’ 905 950

Belteriilet fe%fergegb o 1055 1110
o lle()gofehnlfg e 1210 1270
lgfeljebb 10 000 e 1810 1900

10 000 m? feletti 2265 2380

Kiilteriilet - 605 635

Ft/ m2/év

TELEKADO

Simongat utca, a Nagytarcsali

at, a 118601  hrsz.-on mez8gazdasagi

nyilvantartott  diilé ut, a tevékenységgel 30 32
118608 hrsz.-on nyilvéantartott 9sszefliggd

dalé at, a 118610 hrsz.-on

nyilvantartott dlé ut, és a

118609 hrsz.-on nyilvéantartott mez6gazdasagi

teriilet déli hatéra altal hatarolt tevékenységgel nem 150 235
mezbgazdasagi ovezeti teriileti Osszefuggd

telkeken

Ft/ {6 / vendégéjszaka
400 420

IDEGENFORGALMI ADO

Az épitményado €s a telekado esetében az 1) adomértékek alkalmazasaval szamitott bevételek
az alabbiak szerint alakulnak a 2027. évben, amennyiben kizarolag a 2026. évi adokivetésekbol
indulunk ki, és nem vessziik figyelembe sem az adotadrgyak szamdban, sem az addztatott
teriiletek nagysagaban esetlegesen bekovetkezo valtozasokat.



2026 2027

ADO NEME Elbirt tételek Varhaté

(Ft/m?/év) (~e Ft) (Ft/m?/év) bevétel

(~e Ft)

EPITMENYADO

0-20 0 0 0 0
20,01-50 905 13 969 950 14 667
50,01-100 1055 31010 1110 32 561
100,01-500 1210 139 868 1270 146 861
500,01-10 000 1810 487 770 1900 512 159
10000 felett 2265 141 875 2380 148 969
Kiilteriilet 605 6 093 635 6 398
OSSZESEN: - 820 585 - 861 614

TELEKADO

622 db adotargy: 300 423 341 315 444 508

A telekad6 mértéke a Simongat utca, a Nagytarcsai Gt, a 118601 hrsz.-on nyilvantartott
dilo ut, a 118608 hrsz.-on nyilvantartott diil6 ut, a 118610 hrsz.-on nyilvantartott dil6 1t,
¢és a 118609 hrsz.-on nyilvantartott teriilet déli hatara altal hatarolt mezdgazdasagi dvezeti
teriileti telkeken

a mezOgazdasagi

tevékenységgel nem

Osszefiiggd és ahhoz nem 150 7353 235 11519
kapcsolodo telekrészek

esetében

a mezbgazdasagi
tevékenységgel szorosan
Osszefiiggd és a

. AR . 30 1133 32 1208
mezOgazdasagi tevékenységet
kiszolgalo telekrészek
esetében
OSSZESEN: - 431827 - 457 235

Lathato, hogy e két vagyoni tipusu adé megfizetésével legalabb 1,3 milliard forint bevétellel
tervezhetiink, amely helyi adobevétel minden egyes forintjat — hasonléan a korabbi
évekhez — tovabbra is kizardolag Kertvarosunk fejlesztésére forditja Onkormanyzatunk.



2. Javaslat az épitményadd, a telekadoé targyi mentességi korének modositasara

A jelen cléterjesztés mellékleteit képezd épitményadorol és a telekadorol szold rendelet-
tervezetekben olvashatd, hogy a fent részletezett adomérték-emelés mellett a targyi
adomentességi kor is modosul a hatalyos rendeleteinkben foglaltakhoz képest, azzal, hogy
azon ingatlanok, amelyekkel szemben telepiilésképi kotelezési hatosagi eljarasban
wrendeltetésmodositas vagy a rendeltetési egységek szamdnak megvaltozasdat jelentd
rendeltetésvialtozds miatt” kotelezettségszegés keriil megallapitasra, a tovabbiakban akkor
sem mentesiilnek sem az épitményado, sem pedig a telekadé alél, ha maginszemély
tulajdonaban vannak.

A rendelkezés azokat az ingatlanokat zarja ki az adomentességi korbol, amelyeken Kertiletiink
kertvarosias  jellegét veszélyeztetve, a telepiilésképi eldirasokkal szembemenve,
jogszabalysérté modon a megengedettnél tobb lakast alakitottak, illetve alakitanak ki, vagy az
ingatlanon allo épiiletet (példaul gazdasagi épiiletet vagy melléképiiletet) az eredeti
rendeltetéstol eltéréen lakasként hasznalnak.

Fenti javaslatom els6dleges célja, hogy megsziintessiik azt a jelenlegi, méltatlan allapotot,
amikor a jogszaballyal ellentétes modon kialakitott lakoépiileteket adomentességgel
jutalmazzuk, ugyanakkor a rendelkezés elfogadasaval a Kertvarosunk fejlesztésére fordithato
helyi adobevételek novekedésére is szamithatunk.

3. Javaslat az épitményadordl és a telekadordl sz6l6 onkormanyzati rendeletek eljarasi
szabalyainak a médositasara

Az 1) épitményadordl és telekadorol szolo rendelet-tervezetek az adomértékek emelése és
adomentességi kor modositdsa mellett az eljarasi kérdések tekintetében is moddosul az
eddigiekhez képest, ezzel 6sszehangot teremtve a helyi adokrol szolo 1990. évi C. térvény
(a tovabbiakban: Htv.) vonatkoz6 rendelkezésével.

A Htv. 43. § (2) bekezdése értelmében ,, /...] Az onkormanyzat mentesitheti az épitményado, a
telekado, a maganszemély kommundalis addjanak alanyat — a vallalkozonak mindsiilé adoalany
kivételéevel — az adatbejelentési kételezettség alol, feltéve, ha az adoalanyt adofizetési
kotelezettség nem terheli.” A rendelkezés valamennyi adodalanyra vonatkoztatva keriilt
atemelésre az 0j, vagyoni tipust adokrol sz616 rendeletekbe.

fgy az épitményado esetében mind a vallalkozasoknak, mind azoknak a maganszemélyeknek is
adatbejelentést kell tenniiik, akik olyan, legfeljebb 20 m? hasznos alapteriiletii épitmény
tulajdonosai, amelyekben {iizleti célu tevékenység folyik, de a O Ft-os adomérték miatt
adofizetési kotelezettségiik nem keletkezik. A rendelkezés hatalybalépésével pontos informécio
allhat majd a rendelkezésiinkre azokrol a legfeljebb 20 m? hasznos alapteriiletii épitményekrol,
amelyekben gazdasagi tevékenységet folytatnak.

Az 1j telekadorol szo616 rendelet esetében az adatbejelentésre kotelezettek kore jellemzden nem
valtozik, mivel a telekadordl sz616 rendeletiink nem tartalmaz olyan kitételt, amely alapjan az
adokoteles telek utan 0 Ft adofizetési kotelezettség keletkezne, ugyanakkor az adoigazgatasi
eljarasi feladatokat segitheti a rendelkezés telekadorol szolo rendeletbe valo beiiltetése.

Az 1 épitményadorol és az 1) telekadorol szolé onkormanyzati rendeletek megalkotasara,
valamint a jelenlegi idegenforgalmi adorol szolé oOnkormanyzati rendelet modositasara
eldterjesztett javaslataim bemutatasa utan felhivom a tisztelt Képviseld-testiilet figyelmét, hogy
a gazdasagi kamarakrol szolo 1999. évi CXXI. torvény 37.§ (4) bekezdésében foglaltak



értelmében: ,,Gazdasdgi eloterjesztésnek a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletéhez valo
benyujtasa elott meg kell kérni a helyi onkormanyzat teriiletén mitkédo, érdekelt gazdasagi
érdek-képviseleti szervezet, valamint a gazdasagi kamara véleményét.”

A fentieknek megfeleléen az épitményadorol és a telekadordl szolo rendelet-tervezeteket
véleményezés céljabol megkiildtem a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara helyi
érdekképviseleti kirendeltségének és Budapest Févaros X V1. keriileti Altalanos Ipartestiiletnek.
Amennyiben vélemény érkezik, arrol tajékoztatni fogom a Képvisel6-testiiletet.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az 10j épitményadordl szold, valamint az j
telekadorol szo6l6 rendelet megalkotasat, tovabba a hatalyos idegenforgalmi adérdl szolod
rendelet adomérték-emelésre vonatkozd modositasat tamogatni sziveskedjenek!

A jogalkotéasrol szo6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-aban foglalt eldzetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:

a) Epitményado

Tarsadalmi hatasok:

Az adomérték valtozas kismértékii tarsadalmi hatast okoz, kiilondsen figyelembe véve azt, hogy
maganszemélyeknek a lakhatas céljara szolgald épitményei utan (ha abban iizleti célt szolgald
tevékenység nem folyik) tovabbra sem kell épitményadot fizetnilik, amennyiben az épitmény a
teleptilésképi eldirasoknak megfelelden kertilt kialakitasra vagy azt aszerint hasznaljak.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
Bevétel-novekedést eredményez az Onkorményzat szdmaéra.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
Nem meriil fel.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:
Kismértékii: 2027. februar 28-ig az érintett adoalanyok részére 0j hatarozatot kell kikiildeni.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendeletalkotast az Onkormanyzati bevételek értékallosdganak megdrzése, valamint a
2027. évi koltségvetés pénziigyi stabilitasanak és tervezhetoségének biztositasa indokolja.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

b) Telekado

Tarsadalmi hatasok:

Az adomérték valtozasanak tarsadalmi hatasa kismérték, kiilondsen azt figyelembe véve, hogy
maganszemélyeknek tovabbra sem kell telekadot fizetniiik, ha azon kizarélag olyan lakhatas
céljara szolgald épitmény all, amely a telepiilésképi eldirasoknak megfeleléen keriilt
kialakitasra vagy azt aszerint hasznaljak. A maganszemély az adofizetés alol tovabba akkor is
mentesiil, ha az ingatlan a rendeletben foglaltaknak megfeleléen ,,épitési telekként” van
nyilvantartva.



Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
Az adomérték valtozasa bevétel-novekedést eredményez az Onkormanyzat szamara.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
Nem mertil fel.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
Kismértékii: 2027. februar 28-ig az érintett adoalanyok részére 0j hatarozatot kell megkiildeni.

A jogszabialy megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A rendeletalkotast az Onkormanyzati bevételek értékallésaganak megdrzése, valamint a
2027. évi koltségvetés pénziigyi stabilitdsanak és tervezhetoségének biztositasa indokolja.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

C) Idegenforgalmi ado

Tarsadalmi hatasok:
Az adomérték valtozasanak a tarsadalomra gyakorolt hatasa minimalis mértékd.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
Bevétel-novekedést eredményez az Onkormanyzat szdmara.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
Nem mertil fel.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
Minimalis mértékli: a XVI. keriileti szallashely-szolgaltatokat sziikséges értesiteni az 1j
adomertékrol.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a Jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A rendeletalkotast az Onkormanyzati bevételek értékallosdganak megdrzése, valamint a
2027. évi koltségvetés pénziigyi stabilitasanak és tervezhetoségének biztositasa indokolja.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

Rendeleti javaslat I.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete megalkotja az épitményadordl szolo ..../2026. (.....)
onkormanyzati rendeletét.

(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ. 18. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan)



Rendeleti javaslat I1.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testillete megalkotjaa telekadordl szo6l6 ..../2026. (.....)
onkormanyzati rendeletét.

(elfogaddasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ. 18. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan)

Rendeleti javaslat I11.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testiilete megalkotja az idegenforgalmi adordl szold 29/2024.
(XI. 25.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo ..../2026.
(.....) onkormanyzati rendeletét.

(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ. 18. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan)
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