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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Keésziilt: a 2026. februar 18. napjan tartando képviselo-testiileti iilésre
Készitette: dr. Koles Zsuzsanna Gazddlkoddsi irodavezetd

Targy: Javaslat a ,,Sashalmi Piac” Kft. 2026. évi
iizleti tervének elfogadasara, iigyvezetdi
prémiumfeladatok elfogadasara, Alapito
Okirat médositasara (TEAOR’25)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 100 %-0s
tulajdonosi joggal rendelkezik a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Uzemeltetd
Kft.-ben (Cg.: 01-09-916352, székhelye: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1., képviseli: Kozma
Viktor Karoly, a tovabbiakban: Tarsasag).

l. A vonatkozo jogszabdlyok alapjan a Tarsasag esetében lizleti terv elkészitése nem
kotelez6, azonban a konnyebb atlathatésag és Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat gazdasagi tarsasagai gazdalkoddsanak attekinthetésége érdekében a
Térsasag tigyvezetdje elkészitette a 2026. évre vonatkozo iizleti tervet. (1. szamu
melléklet)

Az ligyvezetd beszamoldja szerint a 2026. évben a Tarsasag célja a piac teljes korti, biztonsagos
¢s gazdasagos lizemeltetése, a bérldi és lakossagi elégedettség fenntartasa, a pénziigyi stabilitas
megOrzése és az energiahatékonysagi és fenntarthatosagi torekvések tovabbi erdsitése.

A megemelkedett koltségeket az tizletek bérleti dijainak 5%-kal, a sportpalya bérleti dijainak
10%-kal, az lizemeltetési koltségek 2.000 Ft-tal, a napijegyek arait pedig 500 Ft-tal torténd
emelésével fogjak O0sszehangolni és novelik a bevételi forrdsok szamat is. A napijegy ara
5.000 — 5.500 forint k6zott mozog egy asztalra. A bolhapiacon 1.500 Ft/asztal lesz a dij.

A koz0Osségi terem bérleti dija 18.000 Ft/6ra és 20.000 Ft/ora lesz idén, attdl fiiggden, hogy
tartds bérleti szerz8dést kot egy bérld vagy alkalmanként bérel.

A koziizemi kiadasokat 2024-t61 sikeriilt stabilizalni, a vartnal kedvezobben alakultak a szamok
¢s 1dén is a piaci viszonyokhoz képest j6 egységarakat sikeriilt elérniiik. Szamos energetikai
fejlesztést valositottak meg mar az elézé években is. Napelem rendszer termeli meg a sajat
fogyasztasuk jelentds részét, nagy teljesitményli hdszivattytval és elektromos flitébetétekkel
csokkentik a gazfogyasztast.

Az el6z0 évek nehéz gazdasagi kornyezete ellenére a Tarsasag minden évben pozitiv adozott
eredménnyel zart. A jo gazdalkodas bdséges tartalékot eredményezett a cégnek, igy a
mukodésiiket még a gazdasagi valsag sem befolyasolta jelentdsen €s idén sem lesz pénziigyi
probléméjuk. Tulajdonosi miikodési tdAmogatasra nem szorulnak, a fejlesztések nem maradnak
el.

A Tarsasag a 2026. évi bevételét 150.490 eFt-ban szamszeriisitette, mely az alabbiak szerint
részletezhetd:

Uzlethelyiség bérleti dijak 63.600 eFt

Napijegyek 13.900 e Ft



Ko6zosségi terem 26.500 eFt

Egyéb bérbeadas 2.360 eFt

Uzemeltetési dij: 4.700 eFt

Reklam, marketing bevételek 2.000 eFt

Kamatbevételek 1.200 eFt

WC Automatak: 280 eFt

Kozvetitett szolgaltatasok bevételei: 33.850 eFt

Egyéb bevételek (fejlesztésekbdl idei évre esé ECS visszairas): 2.100 eFt

A Tarsasag a 2026. évi kiadasokat 148.053 eFt 6sszegben konkretizalta.

A kiadasok 38%-at a bérek, mig 24%-at a koziizemi koltségek teszik ki. A maradék 38%-ba
tartoznak a szolgaltatasokra, karbantartasra, a fenntartasi anyagokra és marketingre forditott
kiadasok. A dolgozoi bérek 10 %-os atlagos emelését tervezik, az ligyvezetd bérének 5%-0s
emelésével szdmoltak.

Varhatoan a 2026-0s év pozitiv adozott eredménnyel fog zarulni az alabbiak szerint:
Eredményterv

Bevételek: 150.490 eFt

Kiadasok: 148.053 eFt

Tervezett ad6zas el6tti eredmény: 2.436 eFt

Tarsasagi ado: 430 eFt

Tervezett adozott eredmény: 2.007 eFt.

A Felligyel6 Bizottsag a 02/2026.01.21. szamu hatarozataval elfogadasra javasolja Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgarmestere és Képviselo-testiilete részére a Sashalmi
Piac Ingatlanfejleszté, Beruhazo és Uzemeltetd Kft. 2026. évre vonatkozé iizleti tervét. (2.
szamu melléklet)

A Feliigyel6 Bizottsag egyuttal a 03/2026.01.21. szamu hatarozataval javasolja Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Polgarmestere és Képviselé-testiilete részére, hogy a
Sashalmi Piac Kft. vezetd tisztségviseldjének, Kozma Viktor ligyvezetdonek az alapbérét 2026.
januar 1. napjatdl az ilizleti tervben szerepld 5 %-os mértékkel emelje meg, és bruttd
1097 250 Ft/h6 6sszegben allapitsa meg. (2. szamu melléklet) Az tizleti terv mar ezen 6sszeggel
lett kalkulalva.

Az ligyvezetd alapbére ezt megel6zden az 51/2025. (111. 19.) Kt. hatarozattal 2025. marcius 1.
napjatol bruttd 1 045 000 Ft/ho 6sszegben lett meghatarozva.

A Térsasag Javadalmazasi Szabalyzata szerint:

5.2.1.4 vezeto tisztségviselo (iigyvezeto) alapbére

Az tigyvezeto alapbérének dsszegeét, valamint fejlesztésének mértékét — a Feliigyel6 Bizottsag
veleményére is figyelemmel — az Alapito dllapitia meg, a vonatkozo hatdlyos jogszabalyok, a
Tarsasag sajat vagyonanak, mérleg foosszegenek, osszes bevételének és a foglalkoztatottak
létszamanak figyelembevételével.

Fentiekre tekintettel javaslom a Feliigyeld Bizottsag véleményével 6sszhangban az ligyvezetd
alapbérének fejlesztését.



Il. Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
82/2024. (I1l. 20.) Kt. szamu hatarozataval Ggy dontétt, hogy 0j Javadalmazasi
Szabalyzatot fogad el a vezetd tisztségviseldk, feliigyel6 bizottsagi tagok
javadalmazasa, valamint egyéb juttatdsok modjanak, mértékének elveirdl, annak
rendszerérdl.

A Javadalmazasi Szabalyzat 5.2.4. pontja tartalmazza a vezetd tisztségviseld
prémiumfeladatara vonatkozé rendelkezéseket. Ennek értelmében az ligyvezetd szamadara a
prémiumfeladatokat a Tarsasdg Feliigyeld Bizottsaganak javaslata alapjan a Tulajdonos
hatarozza meg.

A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaganak javaslatat a 04/2026.01.21. szamu hatarozat tartalmazza.
(2. szam® melléklet)

Ennek figyelembevételével javaslom a Képviseld-testiilete részére, hogy a Sashalmi Piac
Ingatlanfejlesztd, Beruhazé és Uzemeltetd Kft. vezetd tisztségviselSjének, Kozma Viktor
iigyvezetdnek az alabbi modositasokkal keriiljenek a prémiumfeladatok meghatarozasra a
2026-0s tizleti évre vonatkozodan:

1. Az inflacio mértékét meghaladé szolgaltatasi koltségek emelkedése miatt, az Ugyvezetd
a bérleti szerz6désekben szerepld lizemeltetési dijak emelésére vonatkozdan dolgozzon ki egy
olyan javaslatot, mely a kés6bbiekben differencialtan mikddik a bérlok tevékenységi kdrének
figyelembevételével és fokozatosan keriil bevezetésre.

2. A Sashalmi Piac alapitdsanak 100 éves jubileumdhoz kapcsolodd rendezvény
megszervezése ¢s emléktabla megvaldsitasa.
3. A 2026. évi lizleti tervben szerepld elarusitohelyek bérbeaddsabol szarmazd arbevétel

3%-ot meghalad6 novelése.

A Javadalmazasi szabalyzatnak megfeleléen, a fentiekb6l harom prémiumfeladat teljesitése
esetén 3 havi alapbérnek megfeleld 6sszeg illeti az ligyvezetét. Ennek megfelel6en pedig kettd
feladat teljesitésénél 2 havi, egy feladat teljesitése esetén 1 havi Gsszeg jar az ligyvezetd
szamara. A feladatok elvégzésének hatarideje 2026.12.31.

1. A gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztilyozasi rendszere (TEAOR)
2025. januér 1-jével megvaltozott. A 2008 6ta hatalyos TEAOR’08-at a TEAOR25
valtotta fel.

A KSH a szervezetek adminisztrativ terheinek a csokkentése érdekében minden egyes
adoszammal rendelkezd szervezetre beallitott egy ,,fotevékenységkodot” a TEAOR 25 szerint.
Az addszédmos szervezetek, valamint a civil szervezetek ) foétevékenységkodjait a KSH a
Nemzeti Ado- és Vamhivatalnak (a tovabbiakban: NAV), mig a koltségvetési szervek uj
fotevékenységkodjait a Magyar Allamkincstarnak adta at, mely szervezetek — az érintett kodok
sajat nyilvantartasaikban torténd atvezetését kovetden — tovabbadtdk ezeket mas kozhiteles
hatosagi nyilvantartasok (pl. cégbirdsagok) szamara.

Az addészamos szervezetek ,,egyéb tevékenységei” kozilil az adohatosag forditotta at az
egyértelmiien atsorolhatd tevékenységeket a forditokulcs alapjan. Amennyiben azonban az
,»egyéb tevékenységek™ az 10j osztalyozas szerint tobb kodra valtak szét, akkor nem tortént
automatikus atforditas, hanem ebben az esetben a szervezeteknek volt bejelentési
kotelezettségiik, amit egy erre a célra megjelolt NAV-adatlapon kellett teljesiteniiik.



Fentieknek megfeleléen a Tarsasag eleget tett tevékenységi korei atsorolasi és bejelentési
kotelezettségének a NAV felé, az adohatosag pedig gondoskodott més kozhiteles hatosagi
nyilvantartdsok, mint Cégbirdsag szamara torténd atadasrol.

Létesit6 okiratot azonban csak maga az adott szervezet modosithat, igy abban nem keriiltek a
hatésagok altal atvezetésre az 0j kodok.

A NAYV vonatkozé irdnymutatasa szerint az 0j tevékenységkodot elegendé akkor atvezetni a
létesitd okiratban, amikor a szervezet a cégjegyzékben vezetett adatait modositja.
A fotevékenységen kiviili egyéb tevékenységeket pedig alapesetben is akkor kell csak
atvezetni a 1étesité okiratban, amikor a szervezet valamilyen oknal fogva eleve valtoztatni
akar a dokumentumon.

Javaslom tehdt a Tarsasag Alapitd Okiratanak modositasat a f6- és egyéb tevékenységek
atsorolasa vonatkozasaban, a NAV adatbazissal €s a Cégbirosagi nyilvantartassal 6sszhangban.

Fentieken feliil javaslom, hogy a Téarsasagnal 2025. oktober 22-én lezarult, harom évenként
szokasos belso ellendrzés soran késziilt Jelentés megallapitasa szerint az Alapité Okirat 7.1.
pontja keriiljon kiegészitésre a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 3:209. §
(2)-(3) bekezdéseivel is:

3:209. § [Egyszemélyes tarsasdag miikodése]

(1) Az egyszemélyes tarsasag és annak tagja kozotti szerzodést kozokiratba vagy teljes bizonyito
erejii maganokiratba kell foglalni.

(2) Egyszemélyes tarsasag a sajat tizletrészét nem szerezheti meg.

(3) Ha az egyszemélyes tarsasag uj tagokkal egésziil ki és igy tobbszemélyes tarsasagga valik,
a tagok kotelesek az alapito okiratot tarsasagi szerzédésre modositani.

A moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapité Okirat tervezetét a 3. szamu melléklet
tartalmazza. A modosulasra keriild rendelkezések dolt betlivel keriiltek kiemelésre.

Az Alapitdo Okirat médositott tervezetére vonatkozdan a Feliigyeld Bizottsdg véleményérdl
sz016 hatarozat kivonat kés6bb kézbesitettként keriilnek megkiildésre. (4. szamu melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarol ¢és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorladsardl szolo
24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 25.§ (2)-(6) bekezdései szerint:

. (2) 100%-0s onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasdagok, nonprofit tarsasdagok legfobb
szervének torveny dltal hataskérébe tartozo jogait - a (4) és (5) bekezdésben foglalt kivételekkel
- a Képviselo-testiilet gyakorolja.

(3) A tarsasag legfobb szervének a (2) bekezdés, valamint a (4) és (5) bekezdés ala nem tartozo
egyéb, hataskorébe tartozo jogait, a polgarmester a Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsag egyetértésével gyakorolja.

(4) Az onkormanyzat 100%-os tulajdonaban levo tarsasdagok legfobb szervének hataskorébe
tartozo alabbi jogait a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag a polgdrmester egyetértésével
gyakorolja:

a) dontés a vezetd tisztségviselok, feliigyel6 bizottsagi tagok premizalasanak, jutalmazdsanak
meértekerol, a tarsasagok javadalmazasi szabalyzataban foglaltaknak megfeleloen.

b) a vezetd tisztségviseldk, a Feliigyel6 Bizottsag irasbeli javaslatara hozzdjarulds az alapito
okirat, tarsasagi szerzodes, alapszabaly fotevékenységet nem érinto melléktevékenység
valtozasanak, telephelyvaltozasanak atvezetéséhez sziikséges modositasahoz.



(5) Az onkormdnyzat tobbségi tulajdonaban levé tarsasdigok és az Onkormdnyzat kozétt
vallalkozasi szerzodeés alairasanak jovahagyasara, - amennyiben a vallalkozadsi dijnak
megfeleld fedezet a koltségvetésben rendelkezésre dll - a Polgarmester jogosult.

6) A (2)-(4) bekezdésekben felsorolt hatiskorékben gyakorolt dontések meghozataldt
megeldzden - a (4) bekezdés ) pontjaban, valamint az (5) bekezdésben foglaltak kivételével -
a vezeto tisztségviselok, valamint a Feliigyelo Bizottsag véleményét irasban kell megkérni, a

tarsasagok alapito okirataban (tarsasagi szerzodeés, alapszabaly) foglaltaknak megfeleléen.’

’

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztés targyaban dontést hozni

sziveskedjen.

Hatarozati javaslat I.:

Hatarozati javaslat 11.:

Hatarozati javaslat I11.:

Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete tigy dont, hogy a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd,
Beruhazo és Uzemeltetd Kft. (székhely: 1163 Budapest, Sashalmi
tér 1., Cg.: 01-09-916352, képviseli: Kozma Viktor Karoly
tigyvezetd) 2026. évi lizleti tervét a jelen elGterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

Hatarid6: 2026. februar 18.

Felelds: Kovéacs Péter polgarmester

(Elfogadasahoz mindsitett sz6tobbség sziikséges, figyelemmel az
SZMSZ 18.§ (2) bekezdésének m) pontjara)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testiilete ugy dont, hogy — figyelembe véve a Feliigyel6 Bizottsag
03/2026.01.21. szamu hatarozataban foglalt véleményét -
tdmogatja a vezetd tisztségviseld, Kozma Viktor Karoly
iigyvezetd alapbérének 2026. januar 1. napjatol torténd, az iizleti
tervben szereplé 5 % mértéki fejlesztését, azaz bruttd 1 097 250
Ft/h6é  (egymillio-kilencvenhétezer-kettészazotven)  forint/hod
Osszegben torténd megallapitasat.

Hataridd: 2026. februar 18.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasahoz egyszerii sz6tobbség sziikséges)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete — a Feliigyel6 Bizottsag 04/2026.01.21. szamu
hatarozataban foglalt javaslat szerint — az alabbiakban hatarozza
meg a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Uzemeltetd
Kft. tigyvezetdje részére a 2026. évi prémiumfeladatokat:

1. Az inflacié mértékét meghaladd szolgaltatasi koltségek
emelkedése miatt az Ugyvezetd a bérleti szerzédésekben szerepld
tizemeltetési dijak emelésére vonatkozoan dolgozzon ki egy
olyan javaslatot, mely a késdbbiekben differencialtan mitkodik a
bérlok tevékenységi korének figyelembevételével és fokozatosan
keriil bevezetésre.



Hatarozati javaslat 1V.:

2. A Sashalmi Piac alapitasanak 100 éves jubileumahoz
kapcsolodd  rendezvény megszervezése ¢és  emléktabla
megvalositasa.

3. A 2026. évi iizleti tervben szerepld elarusitohelyek
bérbeadasabol szarmazo arbevétel 3%-ot meghalad6 novelése.

A Javadalmazasi szabalyzatnak megfelelden, a fentiekbdl harom
prémiumfeladat teljesitése esetén 3 havi munkabérnek megfeleld
Osszeg illeti az ligyvezetdt. Ennek megfelelden pedig kettd feladat
teljesitésénél 2 havi, egy feladat teljesitése esetén 1 havi 0sszeg
jar az iligyvezetd szamdara. A feladatok elvégzésének hatarideje
2026.12.31.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a hatarozatrol
értesitse a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazé és
Uzemeltetd Kft. ligyvezetdjét.

Hataridé: 2026. februar 28.

Felelds: Kovéacs Péter polgarmester

(Elfogadasahoz mindsitett sz6tobbség sziikséges, figyelemmel az
SZMSZ 18.§ (2) bekezdésének m) pontjara)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete jovahagyja a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszto,
Beruhaz6 és Uzemeltetd Kft. (székhely: 1163 Budapest, Sashalmi
tér 1., Cg.: 01-09-916352, képviseli: Kozma Viktor Karoly
igyvezetd) jelen eldterjesztés 3. szaml melléklete szerinti
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapitd Okiratat.

A Képvisel6-testiilet egyuttal felkéri a polgarmestert, hogy
gondoskodjon az Alapitdé Okirat alairasarol, cégbirosagi
benyujtasarol.

Hataridd: 2026. marcius 20.

Felelds: Kovacs Péter polgdrmester

(Elfogadasahoz mindsitett szotobbség sziikséges az SZMSZ 18.
§ (2) bekezdés e) pontjara)

Kelt: Budapest, 1d6bélyegz6 Szerint Dlgltéhsan alairta: Kovacs Péter

Datum: 2026.02.06 11:12:01
+01'00"

Kovacs Péter
polgarmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:

Digitélisan alairta: dr. Baktay Zséfia Zsuzsanna
Déatum: 2026.02.05 15:45:06 +01'00"

dr. Baktay Zséfia Zsuzsanna

jegyzd



Mellékletek:

1. sz. melléklet: A ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazé és Uzemelteté Kft. 2026.
évi lizleti terve és melléklete

2. sz. melléklet: a Felligyel6 Bizottsag iilésének 2026.01.21-i jegyzOkonyve -

01/2026.01.21. - 05/2026.01.21. szamu hatarozatai

sz. melléklet: egységes szerkezetii Alapitdo Okirat

4. sz. melléklet: a Felligyel6 Bizottsadg hatarozatai — késébbi kézbesitésii

w

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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