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BEVEZETES

A telepitési tanulményterv Budapest F&varos XVI. keriilet Onkormanyzat és az ingatlanok
tulajdonosa kozott kottendd Teleplilésrendezési szerz6dés mellékleteként késziil a XVI.
kertlet 106682, 106683, 106684 és a 106685/1-8 hrsz-u ingatlanokra. A telepllésrendezési
szerz8dés targya Févaros XVI. keriilet Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Kertiileti Epitési
Szabdlyzatdrdl szél6 21/2018. (VII.6.) szdmu 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
KESZ) médositdsa.

A tanulmanyterv végén taldlhatd Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat 2025.

december 10-i képvisel6-testiileti (ilésének a tervezési teriiletet érints elGterjesztése.

‘veres F%
10717

Féldhivatali alaptérkép
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1. A TERULET BEMUTATASA

1.1 ELHELYEZKEDES

Az érintett ingatlanok Budapest XVI. keriletének Matyasfold varosrészében, kertvarosias
lakoterileti kornyezetben helyezkednek el. Az érintett terlilet egy 6sszefligg6 egységet alkot,
amely északi iranybdl az Istvan kiraly utca, déli iranybdl a Veres Péter ut, keleti iranybol

intézményi dvezetben lévé telkek, mig nyugati iranybdl a meglévé lakoteriileti telkek altal
hatarolt.
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1.2 JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

A telkek hosszanti irdnyban, egymassal parhuzamos elrendezésben helyezkednek el, a
jellemzéen kertvarosias, intenziv beépitési lakéteriileti kornyezetben, ahol tulnyomaérészt
szabadon allo, illetve oldalhataron allé beépitésl lakoépuletek taldlhatok, zoldfelileti

aranyuk jelentés.

A terllet kozlekedési szempontbdl kedvez6 helyzetli. A Veres Péter ut, mint varosi
jelent6ségl kozlekedési tengely gyors kapcsolatot biztosit a kerilet és a févaros mas részei
felé, mig az Istvan kiraly utca és a Demeter utca helyi feltard utként szolgaljak a lakoterileti
forgalmat. A gyalogos és gépjarmlivel tortén6é megkozelités egyarant biztositott.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl az ingatlanok beépitésre szant teriileten, lakdterileti
funkcioju kornyezetben helyezkednek el, ahol az épitési lehetGségek és a teriletfelhasznalas
a kialakult kertvarosias karakterhez igazodnak. A Veres Péter ut menti elhelyezkedés
ugyanakkor varosi lépték{ kapcsolddast biztosit, amely a terilet funkciondlis és kozlekedési
szerepét erdsiti.

A telkek Ujraosztdsa lehet6vé teszi az éplletek olyan elhelyezését, amely
—illeszkedik a meglévé beépitési rendhez,

— figyelembe veszi a kornyez6 lakoteriiletek [éptékét,

— biztositja a megfelel6 benapozast, atszell6zést és zoldfellleti kapcsolddast.

Az érintett ingatlanok: forrds google maps
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Az érintett ingatlanok: forrds google maps

Az érintett ingatlanok: forrds google maps
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FOTOK A TERVEZESI TERULETROL ES A HATAROLO UTAKROL

Tervezési teriilet a Veres Péter ut feldl Tervezési teriilet a Veres Péter ut feldl

A tervezési teriileten lévé egyetlen épiilet Veres Péter Ut a tervezési teriiletnél

Tervezési teriilet az Istvdn kirdly atrol Istvén kirdly at
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FOTOK A TERVEZESI TERULET KORNYEZETEROL

T6ltény utca 15., 17. Téltény utca 13.
Téltény utca 5. Téltény utca a Veres Péter ut felé
Demeter utca a Veres Péter utca fel6l Demetere utca
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Demeter utca Demetere utca

Lépor utca a Veres Péter Ut felé Lépor utca 3.
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1.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A tanulmannyal érinett ingatlanokra ma a Budapest F8&varos XVI. keriilet Onkorményzat
KépviselS-testiletének a Keriileti Epitési Szabdlyzatdrél sz616 21/2018. (VII. 6.) szamu
rendelete (KESZ), valamint a Budapest FGvaros Onkorményzata Kozgy(ilésének a Budapest
Févdros Telepiilésszerkezeti Tervérdl sz6l6 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozata (TSZT) és a
Budapest févdros rendezési szabdlyzatardl sz6lé 5/2015. (11.16.) szamu rendelete (FRSZ) van
hatalyban.

Hatdlyos TSZT elbirasok:

Az érintett ingatlanok a TSZT szerint kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
terliletfelhaszndlasi egységbe tartoznak és jelent6s valtozassal érinett terliletként
szerepelnek.

A TSZT szerint a jelentGs valtozassal érintett terilet

,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepciéval, a vdros belsé tartalékteriiletein meghatdrozdsra
keriiltek a fejlesztésre kijeldlt, jelentds mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek. A
teriiletek jelenleg részben haszndlaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé
tagoldsdt, differencidlt haszndlatdt a kerlileti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett
teriilethaszndlattal 6sszhangban a kézlekedési célu teriiletekkel és zldteriiletekkel egyiitt. Nagyobb
Osszefiiggl teriiletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovdbbiakban alkalmazando, illetve
alkalmazhato teriiletfelhaszndlds ardnyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges zdldteriiletek méretét
meghatdrozza, de a térbeli kijel6lés a kertileti terveszk6zben térténhet.

Ily mdédon — és a terv megfeleld rugalmassdgdt szolgdld egyéb szabdllyal — elkeriilhets, hogy egyes
terliletek alaki vdltozdsa miatt a TSZT mddositdsdra legyen sziikség.”

TSZT — Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds

Lke-1 jelli kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet + Jelentds vdltozdssal érintett teriilet
(sraffozott tertiilet)

-11-
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Az FRSZ szerint az Lke-1 teriletfelhasznalasi ingatlanokra vonatkozd beépitési s(irlisége 0,8(0,6+0,2)

FRSZ - A tertiletfelhaszndldsi eggységek beépitési siirlisége és az infastrukturdlis elemeket tartalmazé
1. mellékletének kivdgata

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teruletfelhasznalasat tekintve kertvasrosi lakoteriilet (Lke-1), azon beliil Lke-1/XVI/SZ2
épitési 6vezetben talalhatdak.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai

.....

1/XVi jellel jelolt épitési bvezet, laza beépitésii, dsszefiiggé nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési
egységet magdba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lako
rendeltetésdi épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakotertlilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;

d) kulturdlis;

e) munkdsszallds kivételével szdllds jellegii;

f) igazgatdsi, iroda

g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési dvezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezheté

a) a lakokdrnyezetet zavard tevékenység,

b) telepengedély-kételes tevékenység,

c) telep létesitésének bejelentése alapjdn gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben

felsorolt tevékenység.
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(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjarmiivek
tdroldsa nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden 6ndllé
rendeltetési eqységhez - a gépjarmiitdroldson tul - legalabb netté 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tdrolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrold teriilete a gépjdrmlitdrolo teriiletével kéz6sen kerdil
kialakitdsra, akkor a vonatkozo jogszabdly szerinti gépjdrmii tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési évezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetésii épiilet, kizdardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kézlekedési teriilettel (KOk) hatdros
telkek teriiletén, valamint
b) olyan egyéb kozteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen ké6z6sségi
kézlekedési eszkoz kbzlekedik,
vagy ezektdl csupdn szervizut vdlasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo Gsszes helyiséget figyelembe véve megengedett netto alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben lako rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az egészségiigyi alapelldtdst végzé - Onkormdnyzattal
szerzddésben lévé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezheté.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben lizemanyagtélté dllomds vagy
azzal kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésd lakdteriilet épitési 6vezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telekteriilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb ketté
féépililet helyezheté el, amennyiben az vezeti elbirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépitésd lakdteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Osszeérd, vagy egyéb kis léptékli nyaktagszerl
épliletrészekkel kapcsolodo épiilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épliletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymadstdl elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé
ldtszo gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis
egységet tartalmazo épitményrésszel 6sszekdtétt két vagy tébb épliletnek ldtszo éplilet,
e) a felszin felett két vagy tébb éplilet ldtszatdt kelté épiilet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 6ndllé, vagy nem éndllo szerkezetii épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz
kapcsolddik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein
a) 4000 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet féldszinti brutté alapteriilete a
300 m?-t nem haladhatja meg,
b) legaldbb 4000 m? telekteriilet esetén egy épiilet féldszinti bruttd alapteriilete a 400 m>-t
nem haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
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(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési Gvezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szereplé tabldzatban
meghatdrozott szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kozétti telekteriilet esetén
ba) az 1000 m2 telektertiiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szereplé tdbldzatban
meghatdrozott beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az 6vezeti elGirds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoterlilet épitési dvezeteiben kerti viz- és filirdémedence a
hdtsokerti telekhatdrtol szamitott 3,0 m-es teleksdvban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb
meéretén beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépitésd lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet
a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fGépiilet épliletmagassdga, de legfeljebb 4,0
m,
b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezheté el 6ndllé épitményként a férendeltetésii épiilet és az el6kert kdzotti
teriileten, kivéve, ha a meglévé férendeltetésli éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja)
moégott a melléképiilet nem helyezhetd el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben az elGkertben hulladéktartadly-
tarold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az épitési telkek kézteriilet feldli
hatdrvonaldn legfeljebb ketté gépkocsi bejdré helyezhetd el, bejdronként max. 3,5 m szélességgel
vagy ésszevonva egy bejdrd, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési dvezeteiben a terepszint alatti gépjarmdi
lehajtd és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell
szdmitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon dllé éplilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet
legnagyobb magassdgdnak értéke kizdrdlag abban az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassdg értékét, ha
a) a magassdgi méretkiiléonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a
magassdgi méretkiilénbség mértékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon -
névekszik vagy
b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre nézé
homlokzat legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet té6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik kézteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon terliletek vetiilete szdmit bele, mely a
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szinttertilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.

(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozo épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.

(21) A kertvdrosias, intenziv beépités(i lakdteriilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, kozépintenziv, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Lke-
1/XV1/SZ2)

49. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési bvezet épitési telkein egy 6ndllo rendeltetési egység helyezhetd el, amely
nem tartalmazhat f6 rendeltetésként a 47. § (2) b) -g) szerinti rendeltetést.

(4)

.....

dltal hatdrolt épitési telkein az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezetben Uj épités esetén 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a fGépliiletben kell biztositani.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Bedoitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek P 8 alatti P . Zoldfeliilet legnagyobb szintteriilet

PP P megengedett ., p magassag .

Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb e 1e ..
N . N legnagyobb megengedett o altalanos parkolasi
jele moéd legkisebb P megengedett mértéke > .

. mértéke legnagyobb - funkciéra | funkciéra
teriilete %) legnagyobb S (%) - T
(m?) & mértéke (%) P
Lke-1 . ern
SZ 1000 25 35 6,0 60 0,65 0,1
/XVI1/SZ2 ! ! !

* telekszélességtdl fiiggben vdltozo

*** elhelyezkedéstél fliggéen vdltozo
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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1.4. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK — KOZLEKEDES

Az érintett tomb kozuthaldzati kapcsolatait az Istvan utca és a Veres Péter Ut (a H8/9 HEV
északi oldaldra es6 szakasz) biztositjak. Ez a két utca nyugaton a Baross Gabor utcan, keleten
a Sarju Uton keresztiil kapcsolédik a Veress Péter Gtnak a HEV-t8l délre esd, els6 rend( féut
szerep( szakaszdhoz.

A kozvetlen kozuti megkozelithet8séget az alabbi utcak biztositjak: északrdl az Istvan kiraly
utca, nyugatrol és keletrél a Toltény utca, és a Demeter utca, délr6l a Veres Péter ut.
Mindegyik utca helyi kiszolgaldut, a hatalyos KESZ szerint keriileti jelent&ségl Ut (egyéb ut)
kozlekedési teriilet. Az utcak szabalyozasi szélessége atlagosan 12,0 m korili, kivéve a délrdl
hatdros Veres Péter utcat, ami 5-8,0 m széles. A keskeny Veres Péter Ut jelentds szakaszon,
igy a terlletlinket érint8 szakaszon is, a kerékparos kozlekedés kivételével, nyugatrdl kelet
felé egyiranyu. Az utcaburkolat mindenhol jé min&ség, a Toltény utcaban és a Veres Péter
uton forgalomcsillapitd kiiszobok éplltek az aszfalt burkolatra. Az egész teriilet 30-as
zondban van. Jardak jellemz6en egy oldalon vannak, az Istvan utcdban a teriletinkkel
ellentétes oldalon.

Kozterileti szélesités az Istvan kirdly utcan tervezett, a hatdlyos KESZ szerint az utca
szabalyozasi szélessége 16,0 méterre nG, a teriletlinkkel ellentétes (északi) oldali
szélesitéssel. Egy rovid szakaszon a Demeter utcat is szélesiti egy szabalyozasi vonal, ami a
tombot ugyan érinti, de a tervezési teriiletet nem.

A kotottpalyas kozosségi kdzlekedést a Veres Péter Gt déli oldaldn haladé H8/9 HEV vonal
(meglévé kotottpalyas kozlekedési teriilet, KOk/XVI) biztositja. A ,Matyasfold alsé” megalld a
terlletliink délkeleti szélénél van. A kozuti kozosségi kozlekedés elérhetd legkdzelebbi
lehetSségét a Veres Péter Utnak a HEV déli oldaldra esS szakaszan kozlekedd BKK jaratok
biztositjak. A legkdzelebbi megalld a ,Csinszka u.”, aminek elérését a HEV vaganyokat
keresztezd gyalogatjard teszi lehet6vé.

A parkolds a terileten jellemz&en telken beliil megoldott, a Demeter utcaban parkol kicsit
tobb autd a kdzteriileten. A HEV megélléhoz néhdny P+R parkolé épiilt vasuti teriileten, a
Demeter utcdval szemben.
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1.5. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK — KOZMUVEK

A vizsgalt terlilet Budapest XVI. kerliletében, a kerilet kozépsG részén, a Veres Péter Ut és az
Istvan kiraly utca kozotti teriuleten fekszik.

A kb. 3,5 ha-os jelenleg beépitetlen, részben mar kdézmd(ellatassal rendelkez8, a hatalyos
szabalyozasi tervben mar beépitésre szant kertvarosi lakéteriiletnek (Lke-1) kijeldlt terilet.

A vizsgalt terllet nagy része beépitetlen (csak a 106684 hrsz-u telken talalhaté egy lakdhaz)
novényzettel boritott, telkeinek egy része rendelkezik mar kdzmiibekotésekkel
(szennyvizbekotéssel az Osszes telek, vizbekotéssel csak a 106684, 106685/1, 106685/2,
106685/3, 106685/6, 106685/7 és a 106685/8 hrsz-u telek, kisfesziiltségi villamosenergia
bekotéssel csak a 106684 és a 106658/8 hrsz-u telek, mig foldgazbekotéssel csak a 106684
hrsz-u telek).

A vizsgalt terilet kornyezetében, annak nyugati oldaldn a Toltény utca felé kertvarosias lako,
mig a keleti és északi oldalan intézményi beépitések taldlhaték amelyek mar beépitéssel és
teljes kozmuellatassal rendelkeznek.

A tanulmanyterv alapjan a kdzmdérintettség vizsgalata két-irdnyu. Elsésorban vizsgalni kell
az érintett terulet kdézmdlvesitéssel Osszefliggd természeti adottsagait, masodsorban a
kozm(ivek mUivi adottsagait és a tervezett beruhazas okozta fejlesztési igényeket.

Kozmlivekkel 6sszefliggben figyelembe veend6 természeti adottsagok:

- Budapest XVI. kertletének teljes tertlete a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint felszin
alatti viz szempontjabdl érzékeny terlleten fekszik. Ez a természeti adottsag a tervezett
fejlesztés megvaldsitasat nem akaddlyozza meg, de a tovabbtervezés soran az arra
vonatkozo elGirasokat figyelembe kell venni.

- Avizsgdlt terlilet térségének topografiai adottsaga északkeleti lejtés.
Kozm(ivek mdvi adottsagai, kozm(ives haldzati érintettségek:

- A vizsgalt terllet kozéps6 részét (a 106685/3, 106685/5, 106685/6, a 106685/7 és a
106685/8 hrsz-u telkeket) délkeleti és keleti irdanyban is megtérve egy 22 kV-os
villamosenergia elosztohalézat oszlopsoron vezetett nyomvonala és annak 6-6,0 m-es
oszloptengelyt6l mért biztonsagi Ovezete érinti. A tovabbtervezés soran, mint a
terlilethasznositast korlatozé adottsagot kell ezt kezelni. Korlatozo adottsagként nem csak
a vezeték nyomvonalat kell figyelembe venni, hanem annak az elGirasok szerinti
biztonsagi Ovezetével kiegészitett helyfoglalasat is. Villamosenergia halézat biztonsagi
Ovezetében valo épités és terllethasznalati korlatozasokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet
rogziti.

- Az E-k6zmd nyilvantartas szerint a vizsgalt terilet észak-keleti sarkat (a 106684, 106685/7
és a 106685/8 hrsz-u telek) érinti a Magyar Telekom alépitményben kiépitett vezetékes

-18-



Budapest, XVI. kerlilet Veres Péter Ut és Istvan kiraly utca (106682, 106683, 106684 és 106685/1-8 hrsz) ingatlanok
TELEPITESI TANULMANYTERV

hirkozlési halézati nyomvonala és annak 1-1 m-es biztonsagi 6vezete, melyet a tervezett
beépitések soran figyelembe kell venni.

A vizsgalt terilet kornyezetében a koézmlivek a févarosi egységes haldzati rendszerek
részeként, a vizsgalt terliletet hatarold utcak szabalyozdsi szélességén belil kozterileten
keriiltek elhelyezésre, kivéve a fent emlitett teriletfelhaszndlast korldtozd kézmdhaldzati
nyomvonalakat, amelyek esetében magan telkek érintettek.

A terilet kdzmUérintettségének vizsgalata az E-kdzm( nyilvantartas felhasznalasaval késziilt.

Vizellatas

A vizsgalt terllet vizellatasa az egységes févarosi haldzati vizellatasi rendszer részeként épiilt
ki, a vizellato haldzat Gzemeltetdje a Févarosi Vizm(ivek Zrt.

A XVI. keriletben a vizellatas bazisat a Szilas menti vizm( kutak adjak. A keriletben a
fogyasztok vizellatasa 3 nyomaszonardl biztositott, a vizsgalt teriilet a 27-es Matyasfoldi és a
23-as Keletpesti fels6 nyomaszéna hataran helyezkedik el.

A Veres Péter Uton a H9-es Csomori HEV vonalatdl északra, NA 80-as ac ivdvizelosztd héaldzat
Uzemel a 27-es illetve a 23-as z6nardl agvezetékkel kiépitve. Tovabba a Veres Péter uton a
H9-es Cséméri HEV vonaltél délre halad Matyasfold egyik NA 300-as ac ivoviz
fényomadvezetéke és mellette egy NA 150-es ac ivoviz elosztovezeték.

Az Istvan kirdly utcaban a vizsgalt teriilet északi oldalan egy szakaszon kelet fel6l NA 80-as ac
ivoviz agvezeték (23-as zona), mig nyugat fel6l NA 100-as KPE (27-es zéna) ivovizvezeték
kerilt kiépitésre, mig a tombo6t nyugatrdl hatarold Toltény utcaban és keletrdl hatarolo
Demeter utcdban is NA 80-as ivovizvezeték biztositja a vizellatast (27-es és 23-as zonakbdl.

A vizsgalt terllet térségében az el8irdsok szerinti tavolsagban a tlizcsapok felszerelésre
kerltek.

Az ac anyagl vezetékek mutatjak, hogy azok mar régebbi épitésliek, ma mar nem tekintjik
6ket korszer(linek, ezért az ilyen anyagu vezetékek atépitése, cseréje sziikséges lehet.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt terlilet a szolgdltatd, a F6varosi Csatornazasi Mdivek Zrt. altal lGzemeltetett
elvalasztott rendszerl gyd(jt6teriletéhez tartozik. A szennyvizek tovabbvezetése a XVI.
kerilet szennyvizelvezet6 gy(ijté haldzatan keresztil, az Angyalfoldi szivattyutelepre torténik
és onnan a vizeket az Eszak-Pesti szennyviztisztité telepre tovabbitjak.
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A szennyvizelvezetésre a vizsgalt terilet északi hataran, az Istvan kiraly utcaban & 30-as pvc,
a terilettdl keletre a Toltény utcaban szintén & 30-as pvc gravitacios szennyvizcsatorna all
rendelkezésre. A Veres Péter Uton a teriilettdl délre a H9-es Csémori HEV-t6l északra & 30-
as pvc gravitacids szennyvizcsatorna és egy nyomoévezeték halad, mig a HEV vonaltdl délre
egy J 30-as pvc gravitacios szennyvizcsatorna all rendelkezésre.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgadlt teriilet térségének topografiai adottsaga, hogy enyhén északkeleti lejtésd, amely a
csapadékvizek gravitacids elvezetésének lehet6ségét biztositja. A terilet a Szilas-patak
vizgy(jt6 teriletén fekszik. A térségben Osszegyll6 vizeket a Szilas-patak fogadja be és
szallitja a végbefogaddnak tekintheté Dunaig.

A csapadékviz elvezetése a vizsgalt terlletet hatarold utcakban nyilt arkos megoldassal
biztositott, mig az Istvan kirdly utcaban zart csapadékviz csatornat épitettek ki.

Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt terlileten athalad egy oszlopokra fektetett 22 kV-os villamosenergia elosztdhalozat
nyomvonala és annak oszloptengelyt6l mért 6-6m-es biztonsagi Ovezete, ezt a
tovabbtervezés soran, mint a terllethasznositast és beépitést korlatozd adottsagot kell
figyelembe venni.

A févaros teriiletén kiépitett villamosenergia ellatas szolgéltatéja az ELMU Halézati Kft., a
terlilet a szolgaltaté 22 kV-os ellatasi korzetéhez tartozik. A Matyasfoldi 132/22kV-os
aldllomasrdl induld 22 kV-os halézat flizi fel a vizsgalt terileten beliil és annak
kornyezetében lGzemeld fogyasztdi transzformator allomasokat. A vizsgalt terilet nyugati
oldalan a Toltény utcaban szintén egy oszlopsoron vezetett 22kV-os villamosenergia haldzat
uzemel.

A vizsgalt terliletet hatarold utcdkban 2 transzformator allomas helyezkedik el. A fogyasztoi
igények kozvetlen a transzformatorokrol induld kisfesziltségl halozatrdl elégithetdk ki. A
kornyéken a kisfesziiltségli halézat tobbnyire foldkabeles fektetéssel épilt ki hasonléan a
kozvilagitasi halézathoz.

Foldgazellatas

A tervezési terlileten a foldgazellatast a MVM F6gaz Foldgazhaldzati Kft., egységes haldzati
rendszerén keresztil biztositja.

A vizsgdlt terllet kornyékén a korzeti nyomdsszabalyozékat nagykozép-nyomasu
foldgazvezetékrdl taplaljak be. A kdrzeti nyomdsszabalyzékon keresztiil a Veres Péter utcatdl
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északra novelt kisnyomasu foldgaz jut az elosztéhaldzatba, amelyrél kdzvetlen elégitik ki a
fogyasztoi igényeket.

A vizsgalt teriletet hatarolé utcakban a féldgazellatast kiépitették, a Toltény utcaban DN
160-as, a Veres Péter Uuton DN 110-as paraméterUl novelt-kisnyomasu foldgazvezeték lizemel,
mig az Istvan kirdly utcadban DN 150-es acél nagykdzép-nyomdasu foldgazvezeték halad. A
nagykozép-nyomasu foldgazvezeték haldzat biztonsagi dvezetének mérete az E-kézmiben
rogzitettek szerint a foldgazvezeték tengelyét6l mért 5-5 m, ami nem érinti a vizsgalt
teriletet.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

A tervezési terllet vezetékes elektronikus hirkozlési haldzati kapcsolata is kiépitésre kerdlt,
féként fold feletti elhelyezéssel a Veres Péter uton és az Istvan kiraly utca iranyabdl is. Az
Istvan Kirdly utcdnak egy részén a Magyar Telekom alépitményben kiépitett vezetékes
hirkozlési haldzati nyomvonala halad, amely érinti a vizsgalt teriilet észak-keleti sarkat (a
106684, 106685/7 és a 106685/8 hrsz-u telek), melyet a tervezett beépitések soran
figyelembe kell venni.

A vezetékes tavkozlési haldzat izemeltet§je a Magyar Telekom Zrt. és a 2Connect Kft.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vizsgalt teriileten valamennyi vezeték nélkili hirkozlési (Magyar Telekom, Yettel, One
Magyarorszag) szolgdltatd megfelel6 vételi lehet&séget tud biztositani, a keriiletben és a
térségében lizemel§ vezeték nélkili antennak a segitségével.

(Térképeket Isd. a javaslatndl.)
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1.6. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK — ZOLDTELULETEK

Az Istvan kirdly utca és a Veress Péter u. kozotti tébb, mint 3 ha nagysagu terilet kordbban
mez&gazdasagi mivelés alatt allt, jelenleg kivett. A teriilet beékelSdik a kornyez6 kertvarosi
beépitésbe.

A vizsgdlt terilet tengelyében fekvé 106684 hrsz. telken lakdhaz all, kertje bendtt, cserjés,
bokros novényzettel rendelkezik.

A vizsgalt terilet sik, a lejtés sehol nem haladja meg az 1 %-ot.

A vizsgdlt terilet zoldfellletei kozlil természeti értéket csak a széls6 telekhatar menti
spontan beerddsilt savok, valamint a lakdhazhoz tartozé névényzet jelent. A hatarold utcak
kozill az Istvan kirdly utca terliletet érint6 szakaszan fasor nincs. A Veress Péter utcat ketté
oszté HEV pélya melletti z6ld savok rendelkeznek fasorral, de a vizsgalt teriilethez tartozé
szakaszon a sinekt6l északra levé zold savban a fasor hianyos.

A vizsgalt terilet helyzete a kerilet z6ld infrastrukturajaban

Az Istvan kirdly Ut északi oldalan részben erGsen roncsolt terepfelszind, részben spontan
beerddsils, invaziv novényfajokkal terhelt terllet helyezkedik el. Délen és keleten
kertvdrosias beépités, nyugaton intézményi besorolasu kertvarosi lakoovezet talalhato,
jellemzéen szolgaltatds funkcidval. A zoldfelliletek aranya itt alacsony és gyenge minGségu.

A vizsgdlt terlilet egészen kozel
fekszik a Szilas-patak menti
erd6khoz, melyek részei az
Orszagos Erd6allomany
adattarnak és részei az
Orszagos Okoldgiai Haldzatnak
(Okolégiai folyosd).

A vizsgdlt terllet Okoldgiai
szempontbdl nem értékes.

Okolégiai folyosé (lila) a Szilas-patak mentén (forrds: OKIR map)
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2. A FEJLESZTESI CEL, VALTOZTATASI SZANDEK

2.1. FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

Az érinett ingatlanokon a telkek Gsszevonasa, rendezése, Ujra osztasa utan a szandék lako
funkcioju épliletek elhelyezése.

A telkek Ujra osztasdara telekosztasi vazrajz késziilt, mely szerint 37 db telek jon létre. Ezek
kozll egy, a mar itt l1évé épiilet szamara, valamint plusz egy kozterilet, mely a telkek
feltardsat szolgalja. A feltaré ut telke a szabalyozasi terven kiszabalyozasra kerl.
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Telekosztds vazlat

A kialakitott telkek — a hatdlyos KESZ-ben meghatarozott kialakithatd legkisebb teriilettel
ellentétben — 800m? teriiletiiek. Ennek megfeleléen a KESZ médositasa sziikséges, mivel a 2.
melléklet 2.3.1. pontja 1000 m?2-t hataroz meg.

A mosositashoz az Lke-1/XVI/SZ2 jel(i épitési ovezetrdl szolo 49.§ kiegészul egy bekezdéssel,
mely az épitési Ovezetek koziil erre a tertiletre vonatkozik:

(7) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési bvezet Istvan kirdly utca — Demeter utca — Veres Péter ut —
Toltény utca dltal hatdrolt teriileten elhelyezkedd telkein a kialakithato telek megengedett
legkisebb tertilete 800 m? és a kialakithatd telek szélessége legaldbb 16,0 méter.

A pontositas érdekében

e a 49.§ (1) bekezdése kiegészul: Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein a
kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0 méter, kivéve a (7) bekezdés szerinti terileten.

e a beépitési paramétereket meghatarozé KESZ 2. melléklet 2.3.1. tablazat 4. soraban a
kialakithat6 telek megengedett legkisebb teriilete 1000 m? kap egy * fels6 indexet az
aldbbiak szerint:
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Beépitettsé Terepszint alatti Epiilet- Megengedett
Kialakithaté telek —— ——; ) Zoldfeliilet legnagyobb
s s megengedett beépitettség magassag ., . .
Epitési Beépitési megengedett legkisebb szintteriilet
" . . . " legnagyobb megengedett megengedett . T .
ovezet jele mod legkisebb teriilete Py mértéke altalanos | parkolasi
o mértéke legnagyobb legnagyobb i .
(m?) - o (%) funkciéra | funkciéra
(%) mértéke (%) mértéke (m) .
(szma) (szmp)
Lke-1 exx
Sz 1000 25 35 6,0 60 0,65 0,1
/XV1/8Z2 , ) )

kkivéve a 49.§ (7) bekezdés szerinti teriileten

Hatdlyos szabdlyozdsi terv
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Javasolt szabdlyozasi terv
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2.2. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZLEKEDES

A tervezett fejlesztés az érintett tomb kozuthaldzati kapcsolatait, a meglévé hatarold utcak
kialakitasat, forgalmi rendjét nem befolydsolja. Nincs hatassal a kozosségi kozlekedésre sem.

A tervezett telekosztas megkozelitése érdekében egy Uj észak-déli iranyu tombfeltard utcat
alakitananak ki. A tervezett utca szabdlyozasi szélessége 12 m, amin beldl
forgalomcsillapitott burkolatkialakitas javasolt. Az utca déli részén a telekalakitast
befolyasold adottsagok, lehetGségek miatt egy kis torés van a vonalvezetésben, ami nem
idegen a forgalomcsillapitott utcaképtél, és a 30-as zénan belili jarm(kozlekedést nem
akaddlyozza. Az Uj utca északi és déli kicsatlakozasanal, a megfelel§ forduldsi sugarak
kialakithatdsaga érdekében, saroklecsapasra lehet sziikség a kozteriilet-szabalyozasban.

Tl 4

"0
.-’

an?®

Ll

.-‘

L

"._‘
A tervezett utca
forgalmat az uj lakodtelkek forgalma adja majd. A varhaté forgalom a beépités fliggvénye. A
tervezett 36 telken, legfeljebb egy lakdegység kialakithatdsaga mellett, 36x1x3.5 f§, azaz 126
f6 lakossal lehet szamolni. Napi 2.4 utazas fajlagos utazasi igénnyel, 60% egyéni kozlekedési
arannyal, és 1.5 f6/szgk értékkel 121 Ejm(i/nap keresztmetszeti forgalom varhaté. Ez egy
atlagos kiszolgald utca érankénti kapacitdsanak a 15 %-a, vagyis még akkor sem okozhatna

problémat, ha a csucséraban egyszerre jelentkezne ez a forgalom (ami nem valészin().

A parkolast a KESZ elGirasainak megfelel6en kell megoldani, telken beliil, ennek semmilyen
akadalya nem latszik.
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2.3. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZMUVEK

A kb. 3,5 ha-os jelenleg beépitetlen, részben mar kdzmdellatassal rendelkez8, a hatdlyos
szabalyozasi tervben mar beépitésre szant kertvarosi lakodteriletnek (Lke-1) kijelolt
terileten, a 106682, 106683, 106684 és 106685/1-8 hrsz-U ingatlanok Osszevonasaval és
Ujraosztasaval 37 db Uj lakodtelek (telkenként egy lakdépilettel) kiosztasat tervezi a
beruhdzé. A telkek feltarasa a Veres Péter Ut és az Istvan kiraly utca kozott észak-déli irdnyu
tombfeltaro attal tervezett, amely kés6bb az 6nkormanyzatnak atadasra kerdil.

A hatdlyos el6irasoknak megfelel6en, valamint a kornyezetvédelmi kdvetelmények és a
fejlesztéssel érintett terlilet komfortos hasznalata a teljes kdzmdellatas kiépitését igényli. A
teljes kozmdelldtashoz a koziizem( vizellatds, a kozcsatornds szennyvizelvezetés, a
villamosenergia ellatas, a vezetékes termikus energiaellatas, az elektronikus hirkozlés és a
zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasa szikséges.

Meg kell emliteni, hogy a klimavaltozas hatdsdara ma mar a nyari hiitési energiasziikséglet
meghaladja a téli flitési energiasziikségletet, és mivel a nyari hiitési energiasziikséglet
kielégitésére a villamosenergia és a megujuld energiahordozé hasznositasa javasolhaté a
leggazdasagosabban, és az arra létesitendé muszaki berendezés a téli flités ellatasara is
alkalmas, igy az optimalis energiaellatasi strukturaban a villamosenergia, megujulé
energiahordozd kiegészitésével javasolhatd. Ez esetben a foldgdazellatas kiépitése felesleges
és ezt a ddntési lehetséget a TEKA is megengedi.

A tervezett Uj funkcidk, a tervezett beépités teljes kdzmlellatasahoz sziikséges varhatd
kozmligény progndzis a szabdlyozasi tervben és a helyi épitési szabalyzatban rogzitett
paraméterek alapjan a kovetkezdk:

villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény | szennyviz villamos-
kozhaldzatrél | megujuldval i megujuléval | foldgazzal
energia
m3/d m3/d kW kW kW kW nm3/h
19 18 185 46 142 36 20

A prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgdlnak és a halozatfejlesztés
tervezésénél, méretezésénél egyfajta iranyaddnak tekintendék, a kézmdszolgaltatok felé
majd mar csak a tényleges beruhdazasra keriil6 épliletek ellatasahoz sziikséges igényeket kell
bejelenteni.
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A varhaté igények kielégitésének feltétele a meglévd kozhdldzati kapcsolatok
felllvizsgalata, sziikség esetén felb8vitése, és azok tovabbépitése az Uj utcanyitas
nyomvonalan.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj beépités kozm{(iellatasanal az arra vonatkozé a 9/2023
(V.25.) EKM rendelet elGirasait is teljesiteni kell.

A fejlesztéssel érintett teriilet egyes telkei az E-k6zmd nyilvantartds szerint jelenleg viz-,
szennyviz és kisfesziltségl villamosenergia bekotéssel is rendelkezik. Az Uj telekosztassal
kialakitasra kerul6é 37 db lakodtelek varhatd kozmiuigényeinek kielégitésének feltétele a
kozhaldzati csatlakozasok kiépitése a terliletet feltard Uj utcanyitason keresztiil, ehhez a
kordbbi bekotések felllvizsgalata és igény szerint atépitése, Uj csatlakozasok kiépitése
sziikséges a kdzmUszolgaltatdkkal egyeztetve.

A kozm(épitést a terlletet feltaré aton (legyen az akdr maganut vagy kozut) kell
megvaldsitani, amely soran a kodzlizemd vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast, a foldgazellatast és az elektronikus
hirkozlés haldzatat kell kiépiteni, amelyeket a kornyezé utcakban mar kiépitett haldzati
rendszerekhez kell csatlakoztatni, a szolgaltatdkkal egyeztetett moddon és feltételek
teljesitése szerint.

A koézmU-ltzemeltet6k el6zetes irasban tortént megkeresése megtortént, nyilatkozatuk
megaddsa folyamatban van, de kés6bb a tényleges beruhazoéi, vagy tulajdonosi
igénybejelentésre hatarozzak majd meg az igények kielégitési lehetGségének pontos
miszaki-gazdasagi feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy a kdzmuszolgaltatas igénybe vételének, a kiépitett kozhaldzati
rendszerekhez vald csatlakozds megolddsanak feltétele egyrészt a miiszaki kapcsolat
biztositasa, a terlilet ellatasat szolgdld még hidnyzo kozizemi haldzatok kiépitése az
egységes varosi kozhaldzati rendszerekhez csatlakozasra, a még bekotéssel nem rendelkezd
telkeknél a bekotések és az onallé mérbShelyek kiépitése. Masrészt az egyes kozmlivek
kozhalozati csatlakozasdra (viz, szennyvizcsatorna) alaphalézat fejlesztésre kdozmiifejlesztési
hozzdjarulds befizetése, tobbi kozm{ esetében a szolgdltatdk szolgaltatasi elGszerz6dést,
vagy szerz6dés-moddositast kotnek és abban rogzitik a szolgaltatdas megkezdésének, illetve a
tobblet igény szolgaltatasanak gazdasagi feltételeit.

A fejlesztéssel érintett teriletet feltard uthdaldézatot maganutként tervezik kialakitani,
csatlakozva a varosi kozuthdldzathoz, amit kés6bb az 6nkormdnyzatnak koézutként at
kivannak adni. Ebben az esetben fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a maganuton kiépitésre
keriil6 kozm(ihalozatokat olyan paraméterekkel, kivitelezéssel kell kiépiteni, ami késébb a
kézm(iszolgaltatok szamara megfelel és azt Gzemeltetésbe at is veszik! Amennyiben ez a
feltaré Ut mégis maganut maradna, abban az esetben magdanuton kiépitésre kerilé
kézmi{halézatokat maganhaldzatként kell izemeltetni! Erre sajat Gizemeltet6t kell 1étrehozni,
bar ma mar, kilon szerz6déssel a kdzml szolgaltatok is vallalkoznak a belsé haldzatok
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Uzemeltetésére, de tovdbbra is a kozlizem( elszamolas a magan és a kozterilet hataran
|étesitendd mér6drak alapjan torténik.

A teriilet feltardsat szolgald kozut viztelenitését és kozvilagitdsat is ki kell épiteni, a
maganutak viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara térvilagitast kell kiépiteni.

Vizellatas

A fejlesztési terlileten tervezett () beépitések vizelldtasanak biztositasara fel kell késziilni a
kdzhalozatrol, a meglevd vizellatd kozhaldzat tovabbépitésével. Fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a teriilet két vizellatasi nyomaszéna hataran talalhato és a hatarolé utcakban is
csak kis atmérdjd és régi épitési agvezetékek keriltek kiépitésre.

A tovabbtervezés sordn a F6varosi VizmUvek el6zetes kozmiinyilatkozataban leirtakat és a
kés6bb majd mar a konkrét telekre tervezett beruhdzdsra meghatarozott ivé- és tiziviz igény
ismeretében megadott szolgaltatdi véleményét, és abban rogzitett feltételeinek teljesitését
kell biztositani a vizszolgaltatas kiépitéshez. Ennek pontos maddjat a szolgaltatoval kotendé
megallapodas és egyeztetés adja meg.

A fejlesztéssel érintett teriletet hatdrold utcdkban izemel6 ac csGanyagu ivovizvezetékek
mar nem tekinthet6k korszerlinek, ezért a fejlesztések megvaldsitdsa sordn annak atépitési
igényével szamolni kell.

Tuzivizellatas
A fejlesztéssel érintett teriileten az Uj beépités igényeihez igazitva Uj tlizcsapok elhelyezési
igényével kell szamolni az Uj utcanyitds szabalyozasi szélességén beliil. A tovabbtervezés

soran a pontos tlziviz igény ismeretében lehet annak elldtas maddjat az illetékes
katasztréfavédelemmel egylitt megtervezni. Ez a tovabbtervezés feladata.

A fejlesztési terililetet feltard Uj uton, akdr magan- akdr kozathaldzaton a tiziviz ellatas
érdekében NA 100-asnal kisebb paraméter( vizvezeték kiépitése nem javasolt.

Ontoz6viz-ellatas

A fejlesztéssel érintett terlleten a nem ivoviz minGségli vizet nem célszer( a kézhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szikséges engedélyek

777

beszerzésével és az abban elGirtak betartasaval.
Szennyvizelvezetés

A fejlesztési terliletr6l a domborzati adottsagokat figyelembe véve a keletkezd tobblet
szennyvizek az Uj utcanyitds szabalyozasi szélességén bellil kiépitend§ gravitacios
szennyvizcsatornaval elvezethet6k, a meglévd koziizemd szennyvizelvezetd halézathoz
torténd csatlakozds lehet6ségérél az FCSM-t6l az el6zetes kézmlinyilatkozat megkérése
folyamatban van.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szolgaltatd csak a tavlati féGvarosi csatornazasi tervben
a teriiletre rogzitett befogadd kapacitas mértékéig tudja biztositani a tovabbszallitast.
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A tervezett Uj beépitések soran, a mar ténylegesen meghatarozott keletkez6 szennyviz
mennyiségek ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A fejlesztési teriileten varhatdéan
keletkez6, elvezetendd szennyvizmennyiséget a szolgaltatoval torténd egyeztetés és azt
koveté megallapodas megkotése és az abban elGirtak teljesitése utan tudja csak fogadni a
szolgaltato.

Csapadékviz elvezetés

A beépitéssel nem rendelkezd, novényzettel boritott fejlesztési terileten a lakdtelkek
tervezett beépitésével és az Uj utcanyitassal a burkoltsag jelentésen megné, és ezzel az
elvezetendd csapadékviz mennyisége is.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a térségben a vizelvezetés tovabbi Utjan a vizelvezetd
halézatot, a felszini vizfolyasokat tulterhelni nem szabad, ezért a csapadékvizek sziikséges
helyi, telken bellli vizvisszatartasat ki kell épiteni! A telkeken belili zaportarozékbdl a vizet
csokkentett kifolydssal szabad csak a kozhalézat felé kivezetni. A helyi, telken beliili
zaportarozd méretezésének alapja, hogy fékezetten is csak annyi csapadékviz vezethet6 ki a
zapor levonulasa utan, amennyi a telkek beépitése el6tt is elfolyt a teriiletrdl.

A tervezett Uj utcanyitds csapadékviz elvezetését is ki kell épiteni, lehetéség szerint
szikkaszto arokkal a csapadékvizek talajba szivarogtatasa érdekébeni. Amennyiben sziikséges
a tovabbtervezés sordn a kérnyez6 utcdk befogadd arokrendszerének vagy zart csapadékviz
csatornanak a vizszallité képességét felll kell vizsgalni. A tobblet csapadékviz bevezetése
mar meglévé arokba vagy zart csapadékviz csatornaba, az arok vagy zart csapadékviz
csatorna kezel6jével torténd egyeztetés és azt kdvetd megallapodds megkotése és az abban
el@irtak teljesitése utan lehetséges.

Energiagazdalkodas és energiaellatas

Az Uj beépitésre tervezett telek energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok
kozil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

A terilet gazdasdgos fenntarthatdsaga érdekében az optimalis energiaellatasi strukturaban
a foldgazellatas kiépitése mar nem kovetelmény, a komplex energiaelldtas a
villamosenergia és megujulé energiahordozo alkalmazasaval kedvez6en megoldhaté.

Az energiaelldtds fenntartasi koltségeit jelent6sen csokkentheti a  megujuld
energiahordozok kiegészit6 hasznositasa, amelyre mar elGirasok is kotelezik a beruhdazot.

Villamosenergia-ellatas

A vizsgalatban is rogzitésre kerilt, hogy a terileten athalad egy 22 kV-os villamosenergia
elosztdéhaldzat oszlopsoron vezetett nyomvonala és annak oszloptengelyt6l mért 6-6m-es
biztonsagi Ovezete, igy ezek a telkek szolgalmi jog bejegyzéssel terheltek. Ez a korlatozé
adottsag a tervezett csaladi hazas beépitést korlatozza, ezért a beruhazé a vezeték kivaltasat
tervezi, erre vonatkozdan a bontasi terv mar rendelkezésre all, annak foldkabelben torténd
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atépitése tervezett. Amennyiben ennek muszaki akadalya nincs, akkor a kivaltasi kéltségeket
annak kell viselnie, akinek érdekében (beruhazé) a vezeték kivaltasa torténik.

A tervezési terilet Uj beépitésének ténylegesen meghatarozott villamosenergia igényének
ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatd a tényleges igénybejelentésre
nyilatkozik az ellatas lehet6ségérdl.

Az el6zetesen prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérdl a szolgdltaté a tényleges
igény alapjan, az igénybejelentést kovetéen fog donteni. Az els6 igények kielégitését
vélelmezhet6en a térségben (izemelS kisfesziltségli, majd az igény novekedésével
kozépfesziiltségli elosztohaldzatardl fogja kielégiteni.

Uj halozatfektetés, Uj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg.

A haldézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitdsat szolgald
fotovoltaikus energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés id6jaras-figg6, a
fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a
villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

A teriilet feltarasat szolgald Uj utcanyitasban a kozvilagitast is ki kell épiteni az Utépités
kapcsolt beruhdzasaként. Az Uj kozvilagitasi taphaldzatot foldalatti kivitelezéssel kell
épiteni, amely az 6ndllé lampatestek villamosenergia ellatasat biztositja. A maganuttal
feltart terlleten térvilagitassal lehet a kézlekedés biztonsagat szolgalni.

Féldgazellatas

A telkek energiaellatdsara, ha a foldgaz igénybe vétele mellett dontenek, a mar a
ténylegesen meghatarozott foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni és arra
szolgdltatdi megallapodast kotni.

A vizsgalatok alapjan a fejlesztéssel érintett terliletet hatarold utcakbdl a foldgazellatashoz
csatlakozasi lehetGség a haldzat tovabbépitésével rendelkezésre all.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energia-gazddlkodds
lehetdségei

Ma mar a megujuléd energiaforrasok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Budapest teriletén a megujuléd
energiahordozok kozil a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A fejlesztési
terlilet térségében a 2350-2400 korili napos 6rak hasznositasi lehet6ségének igénybe
vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Uj hasznositasu, Uj beépitési
terlileten a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehet8sége is biztositott.

Aktiv hasznositasara a naperém( panelek alkalmazhatdk. A napenergia passziv hasznositasa
az éplletek tajolasaval, novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkentd
beruhdazasokkal érheté el. Az aktiv hasznositast szolgald naperémd panelek legegyszerlibben
az épllet tetGszerkezetére helyezhet6k.

A terlleten hészivattyuk hatékonyan hasznositasara is lehetdség van.
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Az TEKA lehet8séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé
energiahordozdé hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithetd a ,teljes kézmdellatas”
kovetelménye, ezért a hagyomdnyos vezetékes energiahordozd ellatas kiépitése akar
feleslegessé is valhat.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatas, igy a vezetékes tavkozlési és mUsorelosztasi
igény egyéni szolgaltatasi szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhatdo meg. A
halézatfejlesztés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

A vizsgalt terllet észak-keleti sarkat (a 106684, 106685/7 és a 106685/8 hrsz-u telek), az
Istvan Kirdly utcaban, alépitményben kiépitett Magyar Telekom vezetékes hirkozlési haldzati
nyomvonala érinti, melyet a tervezett beépitések soran figyelembe kell venni. Annak
kivaltasardl vagy védelembe helyezésérdl sziikség esetén gondoskodni kell.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezeték nélkili szolgaltatas biztositasa a fejlesztési terlilet térségben elhelyezett
[étesitmények, antenndk segitségével megoldott, Uj létesitmények elhelyezését egyedileg

.....
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2.4. INFRASTRUKTURA IGENYEK - ZOLDTERULETEK

Kozteriletek zoldfellletei:

A terveztt feltaré utat legalabb egy oldalon fasitani javasolt a kézmdvek és a behajtdk
figyelembe vételével.

A fasitasnal el6nyben kell részesiteni a tajra jellemzd honos fajokat és azok fajtait.

Amennyiben a felszini vizelvezetés szikkasztd arok, az arkokat es6kertek formajaban javasolt
kialakitani a csapadékviz esztétikus helyben tartasa érdekében.

A XVI. kertilet zold infrastrukturajahoz valé csatlakozas lehet8ségei:

A z0ld infrastrukturdhoz a hatarolé utcakra valé fasor-zold sav csatlakozassal lehet
kapcsolédni. ElsGsorban a Veress Péter ut, mint kozlekedési teriilet zoldfellleteihez
csatlakozhat az Uj kialakitasu fasitott feltard ut. Az Istvan kiraly utca fasitasaval a vizsgalt
terllet jél tudna kapcsolédni a Szilas-patak menti z6ldfellletekhez, erd6khoz.

Lakoteruletek zoldfellletei:

A terllet szélein kialakult zoldfellleteken (a hatsé kertekben) a 10 cm-nél nagyobb
torzsatmérdjl fakat — az invaziv fajok kivételével — fel kell mérni és meg kell tartani.

Lakdingatlanok esetében a fatelepitést ugy kell elvégezni, hogy a kotelezd legkisebb
zoldfelllet minden 100 m2-ére legalabb 1 db lombos fa keriljon.

Kornyezetvédelem

A telekosztdas modositasa soran kialakulé kisebb telkek miatt a kornyezeti terhelés
elhanyagolhaté mértékben novekszik. Zajartalmat és leveg8szennyezést okozd atmend
forgalomra nem kell szdmitani.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT

A tanulmanyban szereplé valtozasok megvaldsithatdsaganak érdekében a Keriileti Epitési
Szabalyzatban az alabbi mdédositasok javasoltak:

/////

.....

Toltény utca altal hatarolt teriileten elhelyezkedé telkein a kialakithaté telek megengedett
legkisebb teriilete 800 m? és a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0 méter.”

2. A kertleti épitési szabalyzatrél sz6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 49. §
(1) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iépjen:

Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0
méter, kivéve a (7) bekezdés szerinti teriileten.”

3. A kerileti épitési szabdlyzatrdl szél6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 2.3.1. tablazat 4. sora helyébe a kovetkez§ sor |épjen:

Kialakithato Bedoitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek P g alatti P . Zoldfeliilet legnagyobb szintteriilet

PP P megengedett - . magassag .

Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb e 1x ..
N . ) legnagyobb megengedett o altalanos parkolasi
jele moéd legkisebb Piny megengedett mértéke .. )

. mértéke legnagyobb - funkciora | funkcidra
teriilete %) legnagyobb A (%) - -
(m?) & mértéke (%) P
Lke-1 k ok
Sz 1000 25 35 6,0 60 0,65 0,1
/XV1/SZ2

kkivéve a 49.§ (7) bekezdés szerinti teriileten
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4. A kerileti épitési szabdlyzatrdl szél6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklete az aldbbiak szerint mdédosuljon:
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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2025. december 10. napjan tartando képvisel-testiileti iilésre
Készitette: Dégi Tamas foépitész

Targy: Veres Péter ut és az Istvan kiraly utca
kozotti  terillet  rendezésének  elvi
elfogadasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest, XVI. keriilet 106685/1-/8 helyrajzi szamt ingatlanok tulajdonosai korlatozasi
kartalanitasi kérelmet terjesztettek el Onkorményzatunk felé. Beadvanyukat a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C tdrvény (tovabbiakban: Méptv.) 15.§ (1) pontjara és 90.§ (1) a)
pontjara alapozték.

Méptv. 15. § (1) bekezdése alapjan: ,, Ha torvény masként nem rendelkezik, az allam és az
onkormanyzat kartalanitassal tartozik, amennyiben a korabbi szabalyozas hatalybalépésétol
szamitott 7 éven beliil az épitési jogok korlatozasaval vagy megszinésével jaro uj jogszabaly
kovetkeztében az ingatlan tulajdonosanak, hasznalojanak kara szarmazik.”

Méptv. 90. § (1) bekezdés a) pontja értelmében:

., Ha a helyi énkormanyzat

a) egy ingatlan épitési ovezeti vagy ovezeti besorolasat, az épitési telek vagy telek beépitési
szabalyait, illetve az ingatlanon elhelyezheté rendeltetések korét vagy az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamdat a helyi épitési szabalyzatban masként dallapitia meg, vagy

b) telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el,

és _ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot
kartalanitas illeti meg.”

A 106685/1-/8 helyrajzi szamu ingatlanokon elhelyezhet$ rendeltetési egységek szamat a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ)
korlatozta. Kérelmezdk a kartalanitas igényiiket a 8 telekre vonatkozoan Osszességében
261.812.000 Ft-ban hataroztak meg.

A tulajdonosok meghatalmaztak Weeber Laszlot arra vonatkozoan, hogy kartéritési iigyiikben
Oket képviselve targyalopartnerként jarjon el érdekiikben, valamint megdllapodas esetén a
kartalanitasi kérelmeket vonja vissza.

Weeber Laszlo 2025. 10. 09-én Onkorményzatunkhoz érkezett levelében elbterjesztett, a
kartalanitasi igények visszavonasdhoz altala elfogadhaténak jelolt feltételekhez hasonld
paramétereket tartalmaz6 fejlesztési javaslattal kereste meg idékdzben a polgarmestert a
Second Barrel Kft (a tovabbiakban: Beruhdzo).

Beruhazo az el6z6 megkeresésében a Budapest, XVI. keriilet Veres Péter it 186. és 188. szam
alatti 106682, 106683, 106684, 106685/1-/8 helyrajzi szami, jelenlegi 11 db. telek ujra
osztasaval, a telektombot feltaré Gt kialakitasaval 30 db. 1000 m? es telek kialakitasat javasolta.
Beruhazo vallalta a teljes kozmi és ut tervezési €s kiépitési koltségét, majd a kialakitott utat
ingyenesen az Onkormanyzat tulajdondba adna. A jelenleg a teriilet felett hiizodo, a beruhazast
akadalyozo nagyfesziiltségili, 20 kV-os elektromos légkabelt foldkabellel valtanak ki, mely
koltségét szintén a Beruhazo allja.



2023. majus 23-4n - a KESZ tervezett modositasa kapcsan a Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag (a tovabbiakban: KFUB) iilésére mar késziilt eléterjesztés és sziiletett
dontés a Veres Péter it 186-188-190. szam alatti ingatlanok dvezetmoddositasara vonatkozodan.

A 2023 majusi elSterjesztéshez képest a novemberi eldterjesztés 0 telekosztasi javaslatot
tartalmazott, amely alapjan 1000 m? koriili teriileti telkek keriilnének kialakitasra, azonban a
telkekre 2 lakdegységes épiiletek elhelyezését tervezték.

Beruhazé javaslata szerint az Onkormanyzat tulajdonaba egy darab 1047,8 m? teriiletii telek és
a 3.985,4 m2-es ut keriilne.

A képviselo-testiilet ezt a javaslatot a 2025. november 19-i {ilésén nem tdmogatta, modosito
javaslatként a 256/2025. (XI.19.) Kt hatarozat alapjan a kovetkezd iranymutatast adta a
polgarmesternek a targyaldsok folytatasara:

., Az Lke-l/XVI/SZ2 épitési 6vezetnek a Veres Péter ut - Istvan kiraly utca kozotti szakasza
menti épitési telkei a kornyezé utcakban kialakitott telekméretekhez igazitott nagysaguak,
amelyeken egy onallo rendeltetési egység helyezheto el.

Uj javaslat:

Beruhdzé a testiileti iilés utdn Gjbol megkereste az Onkormdinyzatot. A targyalds soran a
kovetkezd kompromisszumos javaslat sziiletett:

A képviseld-testiilet dontésének megfelelden a helyben kialakult kb. 800 m? teriiletli
telkeket alakitanak ki, melyeken csak egy rendeltetési egység helyezhetd el. (Id.
melléklet). igy a korabban 58 lakas helyett mar csak 36 uj lakas alakithato ki a teriileten.

- A Beruhazo vallalja a teljes kozmi és ut tervezési és kiépitési koltségét, majd a
kialakitott utat ingyenesen az Onkormanyzat tulajdoniba adja. Az ut kiépitésére
bankgaranciat vagy ezzel egyenértékii egyéb garanciat ad az Onkormanyzat szamara.
A Beruhazd ajelenleg a teriilet felett huzo6do, a beruhdzast akadalyozé nagyfesziiltségi,
20 kV-os elektromos légkabelt foldkabellel valtja ki, mely koltségét szintén a Beruhazo
allja.

- A telekalakitasban érintettek a telekalakitas foldhivatali bejegyzése utan az tijonnan
kialakitott telkek utan, telkenként 1 millié forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast, azaz
osszesen 36 millio forintot fizetnek meg az Onkormanyzat szamara.

Weeber Laszl visszavonja az Onkormanyzattal szemben beadott kartalanitdsi igényét.

Javaslom, hogy ezen teriilet vonatkozasaban az az dvezeti kitétel keriiljon beemelésre a KESZ-
be, hogy az Lke-VXVI/SZ2 épitési 6vezetnek a Veres Péter Gt - Istvan kiraly utca kozotti
szakasza mentén 1évo épitési telkein a kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete 800
m?2-re modosuljon.

Fentiekre tekintettel javaslom tovabba, hogy a KépviselO-testiilet a 256/2025. (XI. 19.) Kt.
hatarozatat vonja vissza.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy alakitsa ki véleményét és tegyen javaslatot a
mellékelt befektetéi megkereséssel kapcsolatban.



Hatarozati javaslat: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-

testiilete ugy dont, hogy a 256/2025. (XI. 19.) Kt. hatirozatat
visszavonja.
A Képviselo-testiilet elvi hozzdjarulasat adja a Budapest Fovaros
XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a keriileti
épitési szabdlyzatrdl szolé 21/2018. (VII. 6.) onkormdényzati
rendelet (KESZ) modositasahoz a Budapest XVI. keriilet, Veres
Péter ut 186-188-190. szam alatti 106682, 106683, 106684
106685/1-/8 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasdban az
alabbiak szerint:

- Az Lke-l/XVI/SZ2 épitési 6vezetnek a Veres Péter ut - Istvan
kirdly utca k6zotti szakasza menti épitési telkein a kialakithato
telek megengedett legkisebb teriilete 800 m?, melyeken
telkenként egyetlen rendeltetési egység helyezheto el.

A KESZ modositasara abban az esetben keriilhet sor, ha a Second
Barrel Kft. a 106685/1-/8 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai
képviseletében Weeber Laszlo és a 106684 helyrajzi szam alatti
telek résztulajdonosa Nagy Istvan Lajosné az altaluk tett
vallalasokat telepiilésrendezési szerzédésben megerdsiti.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a hatarozat Second
Barrel Kft. ¢s Weeber Laszlo részére torténd megkiildésére.

A Képviselo-testiilet felkéri tovabba a Polgarmestert, hogy a
Second Barrel Kft.-vel, Weeber Laszloval, valamint a tébbi
érintettel torténd telepiilésrendezési folyamat meginditasara.

Hatarido: 2026. januar 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idobélyegzd szerint Digitalisan alairta: Kovacs Péter
Datum: 2025.12.02 12:53:32
+01'00'

Kovacs Péter
polgarmester

Torvényességi szempontbol megfelelo:

Digitalisan alairta: dr. Baktay Zsofia Zsuzsanna
Datum: 2025.12.02 12:37:34 +01'00°

Dr. Baktay Zso6fia Zsuzsanna
jegyzo

Melléklet: Tervezett telek kiosztasi rajz

Targyalasra illetékes bizottsagok:
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag
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