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Iktatoszam: BP/1008/00114-12/2025

Ugyintézé: Seereiner Adam

Telefonszdm:  06-1-235-1764

E-mail: seereiner.adam@bfkh.gov.hu

Targy: a Budapest XVI. kertlet 117507 hrsz.

alatti ingatlan kisajatitasi tigye

Kérelmezé: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
(1163 Budapest, Havashalom u. 43.)
Kérelmez§ jogi
képviselbje: Dr. Jakab Janos tUgyvéd (1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107. 1/113.)
Tulajdonosok: Pajer Gyorgy (1164 Budapest, Lassu u. 5.)
Pajer Gabor (1164 Budapest, Lassu u. 5.)
Andé Miklés (1173 Budapest, Ujlak u. 41-47. D.Iph. 1/4.)
Andoéné Timké Zsuzsa (1173 Budapest, Ujlak u. 41-47. D.Iph. I/4.)
Varga Andras (1165 Budapest, Léva u. 32.)
Toth Béla (1165 Budapest, Léva u. 1.)
Sz6ll6si Zsolt (2142 Nagytarcsa, Nyirfa u. 6.)
Balogh Andras (1144 Budapest, Furedi u. 15. 11/61.)
Balogh llona Csilla (1161 Budapest, Sandor u. 55.)
néhai Gubinyi Laszl6 (1165 Budapest, Ezerjo u. 35.)
ELLMAN Kft. (1082 Budapest, Ull6i ut 42.)
Gubinyi Nikolett (1165 Budapest, Ezerjé u. 35.)
Szamosi Gabriella (1165 Budapest, Ezerj6 u. 35.)
Gubinyi Laszléné (1165 Budapest, Ezerjé u. 35.)
Automobil Online Kft. (1146 Budapest, Thokdly ut 68. 111/14.)

Holtig tarté
haszonélvezeti
jogosultak: Varga Andras (1165 Budapest, Léva u. 32.)
Sz6ll6si Bélané (1165 Budapest, Gylszivirag u. 14.)
Sz6ll8si Béla (1165 Budapest, Gylszlvirag u. 14.)
Gubinyi Laszl6né (1165 Budapest, Ezerjo u. 35.)
Ugygondnok: dr. Edécs Viktor Andras tgyved (1136 Bp., Hollan Ernd u. 13-15. fszt.5.)
Targyi ingatlan: Budapest XVI. ker. 117507 hrsz.
Szakérté: DANEL Kift. (1112 Budapest, Rupphegyi ut 6/a.)

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hataskorében, a Fdispan
megbizasabdl eljarva meghozom az alabbi

HATAROZATOT.

Hat6sagi Osztaly
Cim: 1035 Budapest, Varadi u. 15. — Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 235-1769
KER azonositd: KHIV BUK HOF HO / Webes hivatali kapu (HKP): 333641357
E-mail: hatosag@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Varga Andras (szll.: 1941.07.01., Janoshida, an.: Szabd Terézia, lakcime: 1165 Budapest, Léva u.
32.), Varga Andras (szul.: 1978.07.27., Budapest, an.: Timko llona Terézia, lakcime: 1165 Budapest,
Léva u. 32.), Szdllési Bélané (szil.: Bibok Rozalia, 1952.03.25., Kiskunfélegyhaza, an.: Mészaros
Rozalia, lakcime: 1165 Budapest, Gylszlvirag u. 14.), Szoéllési Béla (szll.: 1948.05.09., Nyiribrony,
an.: Bagoly Erzsébet, lakcime: 1165 Budapest, Gylszlvirag u. 14.) és Gubinyi Laszléné (szil.:
Jager Julianna, 1961.06.29., Budapest, an.: Gal Julianna, lakcime: 1165 Budapest, Ezerjé u. 35.)
holtig tartd6 haszonélvezeti jogaval terhelt, Pajer Gyorgy (szil.: 1977.07.03., Budapest, an.:
Wagner Katalin Maria, lakcime: 1164 Budapest, Lassu u. 5.) 72/720 aranyu, Pajer Gabor (szil.:
1979.04.15., Budapest, an.: Wagner Katalin Maria, lakcime: 1164 Budapest, Lassu u. 5.) 72/720
aranyu, Varga Andras (szil.: 1978.07.27., Budapest, an.: Timké llona Terézia, lakcime: 1165
Budapest, Léva u. 32.) 46/720 aranyu, Andé Miklés (szil.: 1951.06.17., Mohacs, an.: Majoros
Erzsébet, lakcime: 1173 Budapest, Ujlak u. 41-47. D.Iph. 1/4.) 29/720 aranyd, Andéné Timké Zsuzsa
(szill.: Timké Zsuzsanna, 1954.03.14., Budapest, an.: Farkas Marta, lakcime: 1173 Budapest, Ujlak u.
41-47. D.Iph. 1/4.) 29/720 aranyu, Téth Béla (szul.: 1971.02.17., Budapest, an.: Kis Margit, lakcime:
1165 Budapest, Léva u. 1.) 45/720 aranyu, Szollési Zsolt (szil.: 1978.02.06., Budapest, an.: Bibok
Rozalia, lakcime: 2142 Nagytarcsa, Nyirfa u. 6.) 20/720 aranyu, Balogh Andras (szul.: 1996.10.22.,
Budapest, an.: Gere Szilvia, lakcime: 1144 Budapest, Firedi u. 15. 1I/61.) 72/720 aranyu, Balogh
llona Csilla (szul.: Balogh llona Csilla, 2001.03.26., Budapest, an.: Gere Szilvia, lakcime: 1161
Budapest, Sandor u. 55.) 72/720 aranya, néhai Gubinyi Laszlé (szll.: 1955.06.14., Budapest, an.:
Simké Eva, utolsé ismert lakcime: 1165 Budapest, Ezerjo u. 35.) dr. Edécs Viktor Andras altal
tigygondnokolt ismeretlen o6rokose(i) 20/720 aranya, az ELLMAN Orvosi Miszer és
Gyoégyszerkereskedelmi és Gyogyaszati Szolgaltaté Kft. (székhelye: 1082 Budapest, UlISi ut 42.)
27/720 aranyu, Gubinyi Nikolett (szll.: Gubinyi Nikolett, 1982.04.11., Budapest, an.: Jager Julianna,
lakcime: 1165 Budapest, Ezerjo u. 35.) 36/720 aranyu, Szamosi Gabriella (szil.: Gubinyi Gabiriella,
1985.09.18., Budapest, an.: Jager Julianna, lakcime: 1165 Budapest, Ezerjé u. 35.) 36/720 aranyuq,
Gubinyi Laszléné (szul.: Jager Julianna, 1961.06.29., Budapest, an.: Gal Julianna, lakcime: 1165
Budapest, Ezerjé u. 35.) 72/720 aranyu és az Automobil Online Szolgaltaté és Tanacsadoé Kift.
(székhelye: 1146 Budapest, Thokoly ut 68. 111/14.) 72/720 aranyu tulajdonaban allé, Budapest XVI.
ker. 117507 hrsz. alatti, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 2 ha 8421 m? alapteriiletii
ingatlanbol 6sszesen 711 m? nagysagu teriiletet Budapest Févaros XVI. keriileti O®nkormanyzat
javara teriilet- és telepiilésrendezés kozérdekii célra

kisajatitom.

Kételezem Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatat, mint kérelmezét (a tovabbiakban:
Kérelmez8), hogy a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 15 napon beliil a kisajatitasért
megallapitott 21.131.712,-Ft-ot, azaz huszonegymill6-egyszazharmincegyezer-hétszaztizenkett6
forintot az alabbiak szerint fizesse meg:

- Balogh Andras (szll.: 1996.10.22., Budapest, an.: Gere Szilvia, lakcime: 1144 Budapest, Furedi
u. 15. II/61.) 72/720 tulajdoni aranyara és a holtig tarté haszonélvezeti jogosultak, illetve a
tobbi tulajdonos kartalanitasi 6sszegrél valé lemondasara tekintettel 10.272.360,-Ft-ot, azaz
tizmillio-kettoszazhetvenkettéezer-haromszazhatvan forintot az Erste Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett 11600006-00000000-78006117 szamu bankszamlaszamara valé utalassal.

- Balogh llona Csilla (szil.: Balogh llona Csilla, 2001.03.26., Budapest, an.: Gere Szilvia, lakcime:
1161 Budapest, Sandor u. 55.) 72/720 tulajdoni aranyara és a holtig tarté haszonélvezeti
jogosultak, illetve a tobbi tulajdonos kartalanitasi 6sszegrél valé lemondasara tekintettel
10.272.360,-Ft-ot, azaz tizmillié-kettészazhetvenkettéezer-haromszazhatvan forintot az
Erste  Bank Hungary  Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-78004452  szamu
bankszamlaszamara val6 utalassal.
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- néhai Gubinyi Laszl6 (szill.: 1955.06.14., Budapest, an.: Simké Eva, utolsé ismert lakcime: 1165
Budapest, Ezerj6 u. 35.) dr. Ed6écs Viktor Andras altal ligygondnokolt ismeretlen 6rokose(i)
20/720 tulajdoni aranyara tekintettel 586.992,-Ft-ot, azaz o6tszaznyolcvanhatezer-
kilencszazkilencvenketté forintot a Pesti Kézponti Keriileti Birosag letétkezeléjének letéti
szamlajara valé atutalas utjan.

Felhivom a Kérelmezd figyelmét, hogy a kartalanitasi 6sszeg a hatarozat véglegessé valasaval
esedékessé valik és ettdl az idéponttél a kifizetés napjaig késedelmi kamat jar, tovabba arra,
hogy amennyiben a fenti kotelezettségének a megadott hataridén beliil nem tesz eleget,
végrehajtasra keriil sor.

A Kérelmezének az ingatlant a kisajatitas céljara 2026. aprilis 01-ig fel kell hasznalnia és a
kisajatitasi cél szerinti hasznalatot hatarozatlan ideig biztositania kell.

Elrendelem a Budapest XVI. kerulet 117507 hrsz. alatti 2 ha 8421 m? alapteriiletii ingatlannak a
117507/1 hrsz. alatti 2 ha 7710 m?, a 117507/2 hrsz. alatti 512 m* és a 117507/3 hrsz. alatti 199 m
ingatlanokra torténé megosztasat a K-90937 ttsz-u kisajatitasi terv alapjan.

A megosztast kovetden

- a 117507/1 hrsz. alatti 2 ha 7710 m? teriilet az eredeti ingatlant is terhelé jogosultak holtig
tart6 haszonélvezeti jogaval és Vidos Imre végrehajtasi jogaval terhelten az eredeti
tulajdonosok tulajdonaba,

- a 117507/2 hrsz. alatti 512 m” teriilet Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tehermentes tulajdonaba,

- a 117507/3 hrsz. alatti 199 m? teriilet Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tehermentes tulajdonaba keriil.

A hatarozat véglegessé valasaval a kisajatitott ingatlanok tehermentes tulajdonjoga Budapest
Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzatra szall at.

A hatarozat véglegessé valasa utan felhivom Budapest Févaros Kormanyhivatala Foéldhivatali
Féosztalyat annak érdekében, hogy a kisajatitott ingatlanok 1/1 aranyu tulajdonosaként -
kisajatitasi jogcimen - Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatot jegyezze be, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasbél a kisajatitasi eljaras meginditdsanak tényét és az elidegenitési
tilalomra vonatkozé feljegyzést torolje.

A kisajatitott ingatlanokat a Tulajdonosok a kartalanitasi 6sszeg medfizetését kovetdé 30. napon
kotelesek a Kérelmezé birtokaba bocsatani.

Tajékoztatom a kartalanitasra jogosultakat, hogy a jelen hatarozatban megallapitott kartalanitas
osszege ado- és illetékmentes, azonban ezen 6sszeg az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

Az egyéb eljarasi koltség mértékérol és viselésérdl kiilon dontésben rendelkezem.

Felhivom a Kérelmezé figyelmét, hogy a kartalanitasi 6sszeg megfizetését a teljesitéstdl
szamitott 8 napon beliil kételes igazolni a BFKH felé.

A hatarozat a kozléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat birdsagi fellilvizsgalatat az Ugyfél jogszabalysértésre hivatkozassal kezdeményezheti a
BFKH elleni kereset inditasaval. A pert a Kérelmez6 ellen is meg kell inditani. A F&varosi
Torvényszéknek cimzett keresetlevelet a BFKH-nal a hatarozat kdzlésétdl szamitott 15 napon beldl
lehet benyujtani vagy ajanlott kildeményként postara adni. A digitalis allamrél és a digitalis
szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabdlyairdl sz6l6 2023. évi ClIl. térvény (Daptv.) 19. §-a alapjan a
jogi képvisel6vel eljaré fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkez6 gazdalkod6 szervezet e-Papir
szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével nyujthatja be a keresetlevelet a BFKH-hoz. A
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keresetlevél benyujtdsanak a dontés végrehajtasara nincs halasztdé hatalya. A birésag a felek
barmelyikének kérelmére targyalast tart. A kdzigazgatasi per illetékkoteles. Pervesztés esetén a
felperes koteles a BFKH koltségeit megtériteni.

INDOKOLAS

I. A Kérelmez6 jogi képviselbje utjan a Targyi ingatlan részleges kisajatitasa irant terjesztett el6
kérelmet a kisajatitasrdl szolo 2007. évi CXXIII. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 2. § c) pontjaés a 4. §
(1) bekezdés c) pontjara hivatkozassal. Kérelmét azzal indokolta, hogy az a hatalyos kerileti
szabalyozasi terv szerint a Zselic utca folytatasaval érintett.

Megallapitottam, hogy a Kstv. 28. § (1) bekezdése alapjan a térvény 2-5. §-aban meghatarozott célok
és feltételek, valamint a kisajatitas e torvényben foglalt egyéb feltételei fennallnak. A Tulajdonosokkal
megallapodas nem jott [étre. A Kérelmezd a kérelméhez csatolta a Kstv. 24. § (5) bekezdésében elbirt
kotelezd mellékleteket.

Megallapitottam tovabba, hogy a Kstv. 2. § c) pontja alapjan terllet- és teleplilésrendezés, tovabba a
4. § (1) bek. c) pontja szerinti megvalositasa érdekében a targyi ligyben kezdeményezett kisajatitasi
eljaras kdzérdeket szolgal, illetve a kisajatitas iranti kérelem jogalap tekintetében megalapozott.

A BFKH a 2024. januar 19. napjan kelt BP/1008/00741-3/2024 Ugyiratszamu végzésével felhivta a
BFKH Foldhivatali Fbosztalyat, hogy a targyi ingatlanra vonatkozéan a kisajatitasi eljaras
meginditasnak tényét és az elidegenitési tilalmat jegyezze fel, melynek a BFKH Fdldhivatali
Féosztalya a 308341/1/2024. sz. hatarozataval eleget tett.

A BFKH a 2024. januar 19. napjan kelt BP/1008/00741-4/2024 Ugyiratszamu végzésével felhivta a
Kérelmez6t az egyéb eljarasi koltségek medfizetésével kapcsolatban, tekintettel arra, hogy a
Kérelmezd ezen dsszeget a kérelem benyujtasaval egyidejlileg nem elélegezte meg. 2024. januar 30-
an a Kérelmez6 a BFKH letéti szamlajara torténd eléleg megfizetését igazolta.

A BFKH a 2024. januar 24-én kelt végzésével a Kstv. 23. § (2) bekezdése alapjan néhai Gubinyi
Laszl6 tulajdonos ismeretlen 6rokdse(i) részére dr. Ed6cs Viktor Andras tgyvédet Ugygondnokként
rendelte ki, tekintettel arra, hogy nevezett 6rokdse(i) ismeretlenek az eljardé hatdésag elétt.

A szakvélemény elkészitése céljabdl, a Kstv. 25. § (2) bekezdése alapjan a BP/1008/00741-13/2024
szamu veégzéssel a DANEL Kft. igazsagugyi szakérté cég kirendelésére, helyszini szemle
meghatarozasara, valamint kisajatitasi targyalas kitlizésére kerllt sor. A Szakért6 feladata helyszini
szemle megtartdsaval a kérelmezett ingatlan napi forgalmi értékének meghatarozésa, a kisajatitassal
kapcsolatos kdltségek megaéllapitasa, illetbleg a Tulajdonosoknak jaré kartalanitds Osszegére
vonatkozo javaslattétel volt.

A Szakért6 szakvéleményét 2025. januar 16. napjan megklldte a kisajatitasi hatésagnak, melyet a
BFKH 2025. januar 16-an megkuldott a felek részére. Az igazsagugyi szakértdi szakvélemény
megallapitasaira a felek a kisajatitasi targyalason szdban, valamint irdsban is észrevételeket tehettek.

A BFKH 2025. januér 23. napjan tartott kisajatitasi targyalast, melyen Krusniczky Katalin igazsagugyi
szakért, a Kérelmez8 részérél dr. Jakab Janos ugyvéd, Gubinyi Laszloné tulajdonos és
meghatalmazottja, dr. Simala Zoltan Ugyvéd, Balogh Andras tulajdonos és meghatalmazottja,
Sztrehalet Veronika, tovdbba Szamosi Gabriella tulajdonos, Téth Béla tulajdonos és Varga Andras
tulajdonos megjelentek. Dr. Simala Zoltan kifogasolta, hogy a kérelmez6 6nkormanyzat kisajatitast
megelézden tett ajanlata jelentésen alacsonyabb, mint a szakvéleményben megallapitott kartalanitasi
O0sszeg. Balogh Andras tulajdonos kérte a visszamaradd 117507/3 hrsz-U ingatlan kisajatitasat,
valamint elfogadta a szakvéleményben megallapitott kartalanitasi 6sszeget, tovabba 30 napot kért a
birtokba adashoz. A megjelent tébbi tulajdonos (Gubinyi Laszloné, Szamosi Gabriella, Toth Béla,
Varga Andras) egyarant akként nyilatkozott, hogy a kartalanitasi dsszegrél lemondanak Balogh
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Andréas és Balogh llona Csilla javara, kérik a visszamaradé 117507/3 hrsz-u ingatlan kisajatitédsat,
tovabba 30 napot kérnek a birtokba adashoz. Krusniczky Katalin szakérté a 2025. januar 13. napjan
kelt szakvéleményében foglaltakat valtozatlanul fenntartotta.

Balogh Andras tulajdonos a targyalast kdvet8en beszerezte a tobbi tulajdonostars nyilatkozatait is,
amelyben lemondtak a részikre jard kartalanitasi 6sszegrél Balogh Andras és Balogh llona Csilla
javara, kérték a visszamaradd 117507/3 hrsz-U ingatlan kisajatitasat, tovabba 30 napot kértek a
birtokba adashoz.

A BFKH a 2025. marcius 26-an kelt végzésével felhivta az Ugygondnokot, hogy nyilatkozzon a
visszamarad6é 117507/3 hrsz-U ingatlan kisajatitasanak kérelmezésérdl. A gondnokolt érdekeire
figyelemmel Dr. Ed6cs Viktor Andras nyilatkozataban kérte a visszamaradd 117507/3 hrsz-u ingatlan
kisajatitasat.

Az igazsagligyi szakvéleményben a Szakért6 kiszamitotta a 117507/3 ingatlan értékét, mivel azt
kisajatitasra javasolta, figyelemmel arra, hogy a visszamarado ingatlan terilete (199m2) nem éri el a
helyi épitési szabalyzatban foglalt megengedett legkisebb teleknagysagot. Tekintettel a Kstv. 6. § (3)
bekezdésében foglalt kovetelmény teljesiilésére, amely szerint ilyen esetben nincs helye részleges
kisajatitasnak, a 117507/3 hrsz-u ingatlan kisajatitasarol is rendelkeztem.

Il. A kérelem jogalapja és a kartalanitas 6sszege tekintetében az alabbiak allapithatéak meg.

A Targyi ingatlan kisajatitasara a keruleti hatalyos szabalyozasi terv szerinti kozut kialakitasa
érdekében van szikség. Megallapitottam, hogy a Kstv. 2. § c) pontjaban, 3. § (1) bekezdésének b)
pontjaban és 4. § (1) bekezdésének c) pontjaban foglaltak alapjan kisajatitasnak van helye. A
kisajatitasi kérelem és mellékletei megfelelnek a Kstv. 24. § (5) bekezdésében meghatarozott
feltételeknek.

Figyelemmel volt a BFKH tovabba arra is, hogy a Kérelmezé nyilatkozataban foglaltak szerint az
ingatlant a kisajatitas céljara felhasznalja és a kisajatitasi cél szerinti hasznalatot hatarozatlan ideig
folytatja.

A Kstv. 9. § (3) bekezdés a) pontja és a kisajatitasi Ugyekben kialakult bir6i gyakorlat szerint a
kisajatitassal érintett ingatlanok értékének meghatérozasara elsésorban az d&sszehasonlitd
ingatlanforgalmi adatok alkalmasak. Az &sszehasonlité adatok keresése soran arra kell torekedni,
hogy az 6sszehasonlitasra felhozott ingatlanok és a Targyi ingatlan minél tébb azonos vagy hasonlé
adottsaggal rendelkezzenek, mig az eltéré adottsagok miatt, illetleg 6sszehasonlitasra alkalmas
ingatlanok hianyaban a Kstv. 9. § (3) bekezdésének b) pontja szerint korrekciok alkalmazasa lehet
indokolt.

A kérelmezett ingatlan Budapest XVI. keruletében elhelyezkedd kivett lak6hdz, udvar megnevezési
tertlet. Az 6sszehasonlitd vizsgdlat soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanokéhoz hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa
azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. A Szakértd a szakvéleményében a NAV-t6l kapott 11
db dsszehasonlité ingatlan adatait vette figyelembe a fajlagos négyzetméter ar meghatarozasanal. A
Szakérté a szakvéleményében bemutatott 11 db Osszehasonlité adat alapjan a fajlagos értéket
29.721,-Ft/m*-ben hatarozta meg.

A fentiek alapjan megallapitottam, hogy a Szakérté ésszehasonlitasra alkalmas adatokat hasznalt fel,
igy a Szakert6 a Kstv. 9. § (3) bek. a) pontjanak, valamint a kialakult biréi gyakorlatnak megfeleléen
hatérozta meg a kartalanitasi 6sszeget.
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A Szakértd a fentiek alapjan a fajlagos értéket 29.721 -Ft/m*-ben, a kisajatitandé 117507/2 hrsz-u 512
m? nagysagu terlilet kisajatitasaért jaro kartalanitas 6sszegét 15.217.210,-forintban, a 117507/3 hrsz-
U ingatlan értékét pedig 5.914.502,-forintban hatarozta meg. Mindezekbdl kbvetkez6en a BFKH a
Tulajdonosok részére jaro teljes kartalanitasi értéket 6sszesen 21.131.712,-Ft-ban allapitotta
meg.

A Szakértd a kisajatitandé terlileten megtalalhatd novényzettél, bozottdl vald megtisztitasanak, irtasi
munkainak és fak kivagasanak koltségét is kimunkalta szakvéleményében, ezt azonban a kisajatitasi
hatésag nem allapitotta meg kartalanitasként, tekintve, hogy a Kkisajatitott ingatlanon talalhaté
névényzet a kisajatitast kéré tulajdonat képezi a kisajatitast kovetéen, azzal szabadon rendelkezhet,
tovabbd a Tulajdonosoknak semmilyen olyan kételezettségiuk nem all fenn a terulet birtokba addsakor,
hogy azt rendezett, a felesleges névényzettdl megtisztitott allapotban kell a Kérelmez§ felé atadniuk.

Targyi ingatlan tulajdoni lapjan tobb olyan holtig tartd haszonélvezeti jogosult is szerepel, akik
elhunytak, igy haszonélvezeti joguk megsziint, ezért ezen haszonélvezeti jogok értékével nem
szamoltam.

Targyi ingatlant a tulajdoni lap szerint terheli még Vidos Imre végrehajtasi joga, tekintve azonban,
hogy Vidos Imre a személyi adat- és lakcimnyilvantartas szerint elhunyt, a végrehajtasi lgyszamon
sem veégrehajtd, sem végrehajtasi tigy nem talalhatd, illetve az aktualis e-hiteles tulajdoni lap [11/16.
bejegyzésében szereplé utalas nem mutat érvényes tulajdonosi bejegyzésre, ezen bejegyzést az
eljaras soran és a kartalanitas megallapitasanal is figyelmen kivil hagytam.

A Kstv. 21. § (2) bekezdése szerint a kartalanitasi 6sszeget egy 6sszegben kell megfizetni. A kifizetés
a kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezet6 pénzforgalmi szolgaltaté Gtjan toérténik. Ha a
kartalanitésra jogosult fizetési szamlat nem jeldl meg, részére a kartalanitast fizetési szamlarol torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni.

Ugyanezen szakasz (3) bekezdése kimondja, hogy a kisajatitast kérd a kifizetési kotelezettségét akkor
teljesiti, amikor a pénzforgalmi szamlajat vezeté pénzforgalmi szolgaltaté a pénzforgalmi szamlat a
kartalanitas 6sszegével megterheli vagy a (6) bekezdésben meghatarozott esetekben a kisajatitast
kérd a kartalanitasi 6sszeget birdsagi letétbe helyezi.

Tekintettel a Tulajdonosok és holtig tarté haszonélvezeti jogosultak nyilatkozataban
foglaltakra, Balogh Andras eljaras soran tett nyilatkozataira, tovabba a Kstv. 21. § (6) bekezdés
a) pontjadban foglaltakra, a kartalanitasi 6sszeg letétbe helyezéssel nem érintett részének
Balogh Andras és Balogh llona Csilla tulajdonosok szamara - pénzforgalmi szolgaltaté utjan -
torténd megfizetésétdl rendelkeztem.

A Kstv. 27. § (2) bekezdése szerint ,a tulajdonos, valamint az ingatlant hasznalé legkésébb a
targyalason nyilatkozik arrél, hogy az ingatlant — a 29. §-ban foglalt végsé hataridére figyelemmel —
mennyi idén belll képes birtokba bocsatani.”

A Kstv. 29. § (6) bekezdés a) pontja szerint ,a kisajatitott ingatlan elhagyasara kotelezett az ingatlant a
kartalanitas, valamint a megtérités medfizetését kdvetéen, a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott
id8pontig koteles a kisajatitast kérd részére birtokba bocsatani.” Ugyanezen jogszabalyhely (7)
bekezdése a kovetkez6képpen rendelkezik: ,a birtokba bocsatasra a kisajatitasi hatésag a (6)
bekezdés szerinti id6pontot kovet§ legfeliebb 2 hdnapos, épitmény nélklli ingatlan esetében
legfeljebb 1 hénapos hatéarid6t allapithat meg. A kisajatitasi hatésag ennél hosszabb hataridét is
megallapithat, ha ebben a felek megallapodtak, vagy ha az a 10. § szerinti tulajdonosi cselekmények
elvégzéséhez szikséges.”

Tekintettel a Tulajdonosok eljaras soran tett nyilatkozataikra, illetve arra, hogy a kisajatitandé terileten
épitmény nem talalhatd, a birtokba adas idépontjat a kartalanitds megfizetését kovetd
harmincadik napban hataroztam meg.
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Tajékoztatom a feleket, hogy a Kstv. 33. § (1) bekezdése alapjan a kisajatitasi hatarozat véglegessé
valasa utan a hatarozatot a kisajatitast kérd, valamint az ingatlanigyi hatésag részére — részleges
kisajatitas esetén utdbbi részére a kisajatitasi tervet is mellékelve — meg kell kildeni. Ha a kisajatitott
ingatlanra végrehajtasi jog volt bejegyezve, a hatarozatot az Gigyben eljart birésagi végrehajtéval, vagy
a végrehajtast foganatositd egyéb szervvel is k6zdlni kell. A hatarozat véglegessé valasarél a tobbi
tigyfelet a kisajatitasi hatésag a honlapjan torténd kozzététellel értesiti.

A Kstv. 35. § (3) bekezdése szerint ,amennyiben a kisajatitas célja a (2) bekezdésben meghatarozott
idétartamon belll nem valésul meg, az ingatlan korabbi tulajdonosat visszavasarlasi jog illeti meg. Az
ingatlan korabbi tulajdonosanak jogutdéd nélkili megsziinése esetén, vagy ha a korabbi tulajdonos
(vagy annak jogutddja, 6rokdse) a visszavasarlasi jogrél lemond, a visszavasarlasi jog az allam, illetve
az ingatlan fekvése szerinti 5nkormanyzat tulajdonosi jogainak gyakorléjat illeti meg.”

lll. A kértalanitasi 6sszeg kifizetésérél a Kstv. 21. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel hataroztam. A
Kérelmez6t ugyanezen § (4) bekezdése alapjan tajékoztattam a kartalanitasi 6sszeg esedékességérdl
és a késedelmi kamatrol.

A Kstv. 21. § (6) bekezdés a) pontja szerint ,a kartalanitasi 0sszeget birdsagi letétbe kell helyezni, ha
a kartalanitasra jogosult személye bizonytalan, ideértve azt is, ha a kdzhiteles nyilvantartasba
bejegyzett jogosult elhalalozott és az 6r6kds ingatlanon fennallé joganak kdézhiteles nyilvantartasba
torténd bejegyzésére a kisajatitasi hatarozat jogerére emelkedésének idépontjaig nem kertlt sor.”

A birésagon kezelt letétekrdl szolé 27/2003. (VII.2.) IM rendelet (a tovabbiakban: IM rend.) 14. § (2)
bekezdése szerint ,a letevének a kisajatitasi eljaras szabalyai szerint lefolytatott eljaras keretében
megallapitott kartalanitasi 6sszeget a kartalanitasi per lefolytatasara illetékes birdsag székhelyén
mikodd jarasbirosag (Budapesten a Pesti Kézponti Kerileti Birdsag) letétkezel6jének kell befizetni
vagy a biroi letéti szamlara atutalni.” Erre tekintettel néhai Gubinyi Laszl6é ismeretlen Orokose(i)
részére megallapitott kartalanitasi 6sszeget birdsagi letétbe rendeltem helyezni.

Felhivom a Kérelmezd figyelmét, hogy az IM rend. 18. § (1) bekezdése alapjan kérelmet kell
el6terjeszteni a birésagnal.

Az IM rend. 18. § (3) bekezdése ugy rendelkezik, hogy ,ha a letevé az (1) bekezdés szerinti kérelem
el6terjesztése nélkil utalt at a birésagi letéti szamlara pénzt vagy kildétt meg postan targyletétet, a
bir6sag a pénz vagy a targy beérkezését koveté 30 nap elteltével a pénzt- a kdltségek levonasa utan-
visszautalja, illetve a targyat visszakuldi a feladonak. Ha ez barmely okbdl nem lehetséges, a birésag
az Orzési letétként torténd kezelést egyévi idétartamra elrendeli.”

Az IM rend. 19. § (1) bekezdés d) pontja szerint a kérelemben (jegyzékonyvben) fel kell tintetni,
valoszinUsiteni kell a letétbe helyezés okat (céljat), mely jelen esetben a kisajatitasi hatarozat.

A hatarozat véglegessé valasa utan az illetékes ingatlanligyi hatésagot a Kstv. 33. § (1) bekezdése
alapjan hivom fel.

A beruhdzas befejezésének varhatd idépontjat és a kisajatitasi cél szerinti hasznalat id6tartamat a
Kstv. 35. § (2) bekezdés alapjan a kisajatitasi kérelemben foglaltakra és a kisajatitasi cél jellegére
figyelemmel foglaltam hatarozatba.

A Kstv. 33. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,a végleges hatarozatot az add helyesbitése, illetéleg
kivetése céljabdl az illetékes helyi adohatdésagnak is meg kell kiildeni.”

Hatarozatomat a korabban hivatkozott, valamint az alabbi jogszabélyhelyek alapjan hoztam meg: az
eljaras megindulasakor hatalyos, az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény
(a tovabbiakban: Akr.) 80. § (1) bekezdése és 81. § (1) bekezdése.
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Budapest Févaros Kormanyhivatala hataskoére és illetékessége a Kstv. 22. § (2) bekezdésén, tovabba
a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szo6l6
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, valamint a 46. § (2) bekezdésén alapul.

A hatarozat elleni fellebbezést az Akr. 116. § (1) bekezdése zarja ki. A koézigazgatasi per
lehet&ségére, valamint a kereset el6terjesztésének modjara az tigyfél figyelmét az Akr. 112. § (1) és a
114. § (1) bekezdése, a Kstv. 32. §-a, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol széld 2017. évi |I.
torvény 12. § (1) bekezdése, a 13. § (1) bek. a) pontja, 39. §-a, tovabba a Daptv. 19. §-a alapjan
hivtam fel.

Budapest, - datum a digitalis aléiras szerint

dr. Séra Botond
féispan megbizasabdl

dr. Dombovari Csaba
féosztalyvezetd

A hatarozatrdl értesiilnek:

1. Dr. Jakab Janos lgyvéd elektronikusan

2. Pajer Gyorgy 1164 Budapest, Lassu u. 5.

3. Pajer Gabor 1164 Budapest, Lassu u. 5.

4. Ando Mikloés 1173 Budapest, Ujlak u. 41-47. D.Iph. /4.
5. Andéné Timké Zsuzsa 1173 Budapest, Ujlak u. 41-47. D.Iph. /4.
6. Varga Andras 1165 Budapest, Léva u. 32.

7. Toth Béla 1165 Budapest, Léva u. 1.

8. Antall és lliés Ugyvédi Tarsulas elektronikusan

9. Szoll8si Zsolt 2142 Nagytarcsa, Nyirfa u. 6.
10.Balogh Andras 1144 Budapest, Furedi u. 15. 11/61.
11.Balogh llona Csilla 1161 Budapest, Sandor u. 55.
12.dr. Ed6ces Viktor Andras tgyvéd elektronikusan

13.ELLMAN Kft. elektronikusan

14.Gubinyi Nikolett 1165 Budapest, Ezerj6 u. 35.
15.Szamosi Gabriella 1165 Budapest, Ezerj6 u. 35.
16.Gubinyi Laszloné 1165 Budapest, Ezerj6 u. 35.
17.Automobil Online Kft. elektronikusan

18.Varga Andras 1165 Budapest, Léva u. 32.
19.Sz0ll8si Bélané 1165 Budapest, Gylszlvirag u. 14.
20.Sz0lI6si Béla 1165 Budapest, Gylsz(virag u. 14.
21.DANEL Kift. elektronikusan

22 Irattar

Véqglegessé valas utan kapija:

23.Dr. Jakab Janos ugyved elektronikusan
24.BFKH Foldhivatali Féosztaly elektronikusan
25.Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat

Jegyzdje elektronikusan

26.Irattar
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