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ingatlanok telekcsoport-tjraosztasa (T-
91903. szdmu valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) féldigyi igazgatasi hataskérében
telekalakitassal 6sszefiigg6 eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal Bolcsik Zoltanné (1164 Budapest, Rézsalevél utca 43., a tovabbiakban: mint
Kérelmez8) megbizasabol Dr. Jakab Janos (1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107. 1/113., a
tovabbiakban: mint Megbizott) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Molnar Péter foldmér§ mérndk altal készitett és mindsitett,
valamint a Kormanyhivatal foldmérési szakterulete altal 2026. januar 10-én zaradékolt T-91903. szamu
valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XVI. keruleti belterileti fekvésl, 116598/3, 116598/5, (117102)
helyrajzi szamu ingatlanok esetében a telekcsoport-Ujraosztast — a jogszabalyban el6irt szakkérdések
vizsgalatat kdvetéen, a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével -

engedélyezi.

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — ujra zaradékolja. A
telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valdasdtol szamitott 1 évig érvényes. A

foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetésére

iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezheté.
Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban lévé birésagi eljaras

miatt nem tortént meg, az tgyfél kérelmére a Kormanyhivatal — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belil egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakterllet Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kdveté napon
— az ugyfelek kulén értesitése nélkul — hivatalbdl torli.

Foldiigyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2968
E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu


http://www.kormanyhivatal.hu/
http://www.foldhivatal.hu/
mailto:foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu

A Kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kdzigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésétdél szamitott 30 napon
belll jogszabalysértésre hivatkozva a F&varosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Toélgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benyujtandd keresetlevéllel kézigazgatasi
pert indithat. A digitalis allamrdl és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023.
évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljaré fél, valamint a belféldi székhellyel
rendelkezd gazdalkodo szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nyujthatja be a keresetlevelet.

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil biralja el, amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas
megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmez6é beadvanyara telekalakitassal Osszefiiggd eljaras indult a Budapest XVI. keriilet,
belteriileti fekvésli 116598/3, 116598/5, (117102) helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-
ujraosztasa Ugyében, a T-91903. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes féldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmezd az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez el6irt telekalakitasi dokumentaciot az eldirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitdsi dokumentacio részét képezd, T-91903. szamu valtozasi vazrajzot a
Kormanyhivatal foldmérési szakterilete 653104/2025. szamon, 2026. januar 10. napjan zaradékolta.

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23/A. § (1) bekezdése szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlanok nem minésiilnek a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz06l6 2013. évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja szerinti mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu foldnek, a
telekalakitdas nem birtokdsszevonasi céllal térténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
telekalakitas az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld térvényben foglaltaknak, a
telepulésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol sz6lo
miniszteri rendelet eléirasainak megfelel-e.

Mivel a telekalakitds olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szdma a nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti lel6helyeket, régészeti véddodvezeteket tartalmazd kulturdlis Grokségvédelmi
hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezen tal miemléki tertleteket és miiemlékeket tartalmazé kulturalis
és Orokségvédelmi hatdésagi nyilvantartasban szerepel, ezért a Kormanyhivatal vizsgélta a kulturalis
Orokségvédelmi szakkérdést is.

A Kormanyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg dontését:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo6lé torvényben foglaltaknak, a
telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol
sz06l6 miniszteri rendelet eléirasainak vizsgalata.
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A szakkérdés vizsgalata soran a dontés meghozatalahoz az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést
vizsgélta a Kormanyhivatal:
- amagyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.),
- aKorm. rendelet 23/E-J. §, tovabba a 24. §,
- az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet
2024. december 31-én hatalyos szdvege (a tovabbiakban: OTEK),
- a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136.§ (2) bekezdés telekalakitasra vonatkozé rendelkezései,
- a Budapest Févaros XVI. Kerileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatarél sz6l6 21/2018. (VII. 6.) Snkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ).

A Méptv. 88. § (1) bekezdése szerint: ,Telket csak (gy szabad alakitani, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkézelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

A benyujtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekcsoport Ujraosztasara iranyul.

Az érintett telkek kapcsan a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata soran megallapithatod, hogy a telekalakitassal érintett 116598/3 és
116598/5 hrsz. telkek beépitettek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint (1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitassal érintett foldrészleten toérténd tervezett épliletelhelyezésrdl és a folyamatban 1évé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozd, zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacioé részét képezb helyszinrajzot vagy az egyszerii bejelentési dokumentacié részét képezé
helyszinrajzot.”

Az érintett telkeken tervezett éplletelhelyezésrdl és a folyamatban Iévé épitési tevékenységrdl a Korm.
rendelet 23/H.§-nak megfeleléen a Kérelmez§ ugy nyilatkozott, hogy épitési tevékenység nem zajlik és

nem tervezett.

A KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv részlete az adott ingatlanokra:

117103/3{ 54 R ;
- it
46

117103 /1
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint: ,(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, erdd miivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, a zart soru beépitési
modu beépitett épitési telek telekfelosztasa, valamint a vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe esé telkek
kivételével — tgy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek kézteriiletnek gépjarmii-kbzlekedésre alkalmas
részérél az adott kézteriiletre vonatkozd jogszabélyi el6irasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kézvetleniil, vagy hidon illetve atereszen keresztiil
megkozelithet6ek legyenek.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulo telkek kozterlletnek gépjarmu-kdzlekedésre alkalmas
részér6l az adott kozteriletre vonatkozd jogszabalyi elbirasok szerint gépjarmivel kozvetlendl
megkdzelithetbek.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitas soran maganut nem kerdl kialakitasra, ezért a
Korm. rendelet 23/E.§ (2) bekezdését nem vizsgalta.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a (117102) hrsz kozterileti telket javasolt, feltételhez
kotott szabalyozasi vonal érinti.

A T-91903 szamu valtozasi vazrajz szerint kialakitott telekhatar 6sszhangban van a szabdlyozasi terven
abrazolt szabalyozasi vonallal.

A Kormanyhivatal tajékoztatdsul kozli, hogy a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyezhetéségéhez mellékelni kell a (117102) hrsz. telek érintett terliletének énkormanyzati kdzterileti
tulajdonbdl magantulajdonba valo atadaséara-atvételére vonatkozé szerzddést.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket ovezethatar nem érinti, ezért a Korm.
rendelet 23/E.§ (6) bekezdését a Kormanyhivatal nem vizsgalta.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
»a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezheté épliletek szaméra, valamint az épliletek tervezett telekhatartél valo tavolsagara
vonatkozo helyi telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.”

A KESZ 1. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv szerint a kialakuld telkek Lke-1/XV1/SZ1 jelii épitési
dvezetbe és Kt/XVI jelli dvezetbe tartoznak, az épitési dvezetre a KESZ 2. melléklete a kdvetkezd
tablazatot tartalmazza:

2.3.1.Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI)

A B C D E F G H 1
Kialakithaté Terepszint M deit
telek alatti egengede
. megel%gedett Beépitettség | Deépitettség | Fpiiletmagassa Zildfeliilet Jephasyonh snuiccriier
L | Epitési | Beépitesi | legkisebb | megengedert| megengedett | g megengedett| 1Vt | Sialanos | parkolasi
* | dvezet jele mod teriilete legnagyobb legna}gyol:b legnagyobb mérgtéke (%) fakcitea
(m?) mértéke (%) | mértéke (%) | mértéke (m) 2 (szmp)
funkciora
(szma)
Lke-1
2. IXVI/SZ1 SZ* 1000 25 a5 7. 60 0,65 0,1
Sz szabadon allé
* telekszélességtdl fiiggden valtozo

Tovabba a KESZ 48.§ szerint: ,48. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein a kialakithato
telek szélessége legalabb 18,0 méter.
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A telekalakitasi helyszinrajz alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulé telkek
megfelelnek a KESZ telekméretre, telekmélységre, telekszélességre és a telek megengedett legnagyobb
beépitettségére vonatkozo6 elbirasainak.

Mivel a kialakuld 117102/2 hrsz. beépitett telken egy éplilet van és a Kérelmezd nemlegesen nyilatkozott
a tervezett beépitésrél, tovabba az Uj telekhatart a javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal alakitja
ki, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjat a telken elhelyezhetd éplletek szamara,
valamint az éplletek tervezett telekhatartél valé tavolsagara vonatkozdéan a Kormanyhivatal nem
vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitds soradn nyulvanyos telket nem kivannak
kialakitani, ezért a TEKA 48.§ -t nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitds soran az Uj telekhatar telken allé épuletet
nem oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (5) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitds tdmbtelket nem érint, Uszételket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F.§-t nem vizsgalta.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas 6sszességében megfelel
a Méptv.-ben és a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepllésrendezési és épitési
kdvetelményeknek.

A Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is, mely a Budapest, XVI. kerllet,
belterilet 116598/3, 116598/5, (117102) helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-Ujraosztasahoz -
orokségvédelmi szempontbol hozzajarul.

A rendelkezé rész szerinti ingatlanok érintik a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban Koétv.) 7. § 35. pontja alapjan, az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Hatésagi
Nyilvantartasaban 66780-as azonosité szamon szerepl6 régészeti lelohelyet.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Kormany. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet) 87. § (1) bekezdése, a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban
meghatarozott szempontok alapjan vizsgalta a Kormanyhivatal, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e
a Koétv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi eljaras a védettség
hatalyat nem érinti, a valtozassal érintett telek régészeti védelme a telekalakitas folytan Ilétrejott
ingatlanokra tovabbra is fennmarad.

Osszességében megallapithaté, hogy a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti dontést hozta.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetéen kerll torlésre. A
telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Gjra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(4) bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az Akr. 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak feltételeit az altalanos kézigazgatési
rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése szabalyozza.

A Kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
doéntése elleni 6nallé fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kdzigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskorét és
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illetékességét a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelblésérsl szolo
383/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dbntés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd féispan 11/2024. (X.30.)
utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél sz0l6 228.3. pontja alapjan
kertilt sor.

Budapest, 2026. 01. 29.

Dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

p.h.

Németh Arpad
hivatali fétanacsos II.

A dontést kapja:

1. Kézbesitési iv alapjan
2. lrattar
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Molnar Péter E.V.

2112 Veresegyhdz, Zsellérfoldi vt 34.
Nyilvantartasi szam: 53044925
Munka szama:  140/2024
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Budapest XVI.
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Psz. Y X
] 1 664090 242212
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. 2 664094 242201
Viéltozas elétti allapot Valtozéas utani allapot 2
Alrészlet Terllet Alrészlet Tertlet %
Hrsz | o : AK Hrsz | . o : AK Szolgalmi és egyéb jogok i)
jel mliv. aga é ha. m Jel miiv. 4ga % ha. m §
1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10 11 12 13 14
116598/3 kivett 0.1044 - (117102/1) kivett 0.1110 - 51397/3/2010/10.05.17
lakéhaz, kdzterllet Vezetékjog 28 m2 terliletre
udvar VMB-170/2009
116598/5 kivett 0.0050 - Jogosult: ELMU HALOZAT! KFT.
ut 74136/2/2012/12.04.12
(117102) kivett 0.1169 - Vezetékjog 63 m2 terlletre
koztertilet VMB-292/2011
Jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
11710272 kivett 0.1153 - 74136/2/2012/12.04.12
lakéhaz, Vezetékjog 17 m2 tertiletre
udvar VMB-292/2011
Jogosuit: ELMU HALOZATI KFT,
Osszesen: 0.2263 0.2263

Veresegyhaz, 2025. december 10.
M
Készité és mindseget tanusito:

MOLNAR PETER E.V. Féldmérs ig. széma: 8079
Ing. rend. min. szém: 1827/2003

MOLNAR PETER

Foldmeérd mérndk

Foldmérd mérnodk
2112 Veresegyhaz, Zsellérfoldi at 34.
Adészam: 69343436-1-33

ingrend.min.sz.: 1827/2003
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