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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

Ugyiratszam: ~ 850038/3/2025
Ugyintéz6: 5, 2phs-Jordéan Katalin
Telefonszam: 354-2979

E-mail: szabo.jordan.katalin@bfkh.gov.hu
Targy: Budapest XVI. Keriilet Onkormanyzata
altal kezdeményezett egyesitett

telekalakitasi eljarasban érdemi dontés

Valtozassal érintett foldrészletek:
Budapest XVI. keriilet, belteriilet
(115809/4), (115812/2), (115813/3),
(115814/2), (115816/3), (115820/2),
(115821/2), (115822/3), (115824/3),
(117568/3), (117566/3) helyrajzi szamu
ingatlanok  telekegyesitése  (T-91595.
szamu valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) féldigyi igazgatasi hataskérében
telekalakitassal 6sszefiigg6 eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal Budapest XVI. Keriilet Onkormanyzata (1163 Budapest, Havashalom utca 43., a
tovabbiakban, mint: Kérelmez®) beadvanyara indult egyesitett telekalakitasi eljarasban a telekalakitasi
kérelemnek helyt ad, és Molnar Péter foldméré mérndk altal készitett és mindsitett, valamint a
Kormanyhivatal féldmérési szakterilete altal 2024. augusztus 29-én zaradékolt T-91595. szamu
valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XVI. kerlleti belterileti fekvés(, (115809/4) helyrajzi szamu kivett,
kozterilet megnevezésl ingatlan, a (115812/2) helyrajzi szamu kivett, ut megnevezési ingatlan, a
(115813/3) helyrajzi szamu kivett, it megnevezésii ingatlan, a (115814/2) helyrajzi szamu kivett, helyi
kézut megnevezési ingatlan, a (115816/3) helyrajzi szamu kivett, kdzterlilet megnevezési ingatlan, a
(115820/2) helyrajzi szamu kivett, Ut megnevezésl ingatlan, a (115821/2) helyrajzi szamu kivett,
kdzterllet megnevezési ingatlan, a (115822/3) helyrajzi szamu kivett, koztertlet megnevezési ingatlan,
a (115824/3) helyrajzi szdmu kivett, kdzterllet megnevezési ingatlan, a (117568/3) helyrajzi szamu
kivett, kozterilet megnevezési ingatlan és a (117566/3) helyrajzi szamu, kivett, koztertlet megnevezési
ingatlan esetében a telekegyesitést — a jogszabdlyban el8irt szakkérdések vizsgalatat kdvetbéen, a
megismert szakmai vélemények figyelembe vételével -

engedélyezi.
A telekalakitasi engedély a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig érvényes.

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — uGjra zaradékolja.

A foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére
iranyuld eljaras a telekalakitasi engedély véglegessé valasat koveté munkanapon indul meg.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban Iévé birésagi eljaras
miatt nem tértént meg, az Ggyfél kérelmére a Kormanyhivatal — ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belll egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
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valamint a valtozasi vazrajzot a foldmeérési szakterllet Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a biréséag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kovetd napon
— az ugyfelek kulon értesitése nélkil — hivatalbdl torli.

A Kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kdzigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A térvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kdzlésétdl szamitott 30 napon be-
[0l jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.) cimzett,
de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benyujtandd keresetlevéllel kdzigazgatasi pert indit-
hat. A digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasénak egyes szabalyairdl sz6lo 2023. évi ClII.
térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljaro fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkez6
gazdalkodo szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével nyujthatja be a kere-
setlevelet.

INDOKOLAS

A Kérelmez6 beadvanyara telekalakitassal Osszefiiggd eljaras indult a Budapest XVI. keriilet,
belteriileti fekvésii (115809/4), (115812/2), (115813/3), (115814/2), (115816/3), (115820/2),
(115821/2), (115822/3), (115824/3), (117568/3), (117566/3) helyrajzi szamu ingatlanok
telekegyesitése ligyében, a T-91595. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez eldirt telekalakitasi dokumentaciot az el6irasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a szUukséges kdzutkezel6i hozzajarulast csatolta,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacié részét képez6, T-91595. szamu valtozasi vazrajzot a
Kormanyhivatal foldmérési szakterilete 651781/2024. szamon, 2024. augusztus 29. napjan
zaradékolta.

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23. § (11) bekezdése szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlanok nem minésilnek a mez6- és erd6gazdasagi féldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja szerinti mezd-, erd6gazdasagi hasznositasu foldnek, a
telekalakitds nem birtokdsszevonasi céllal térténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
telekalakitas az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoéldé térvényben foglaltaknak, a
telepulésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol sz6lo
miniszteri rendelet el6irasainak megfelel-e.

Mivel a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti lel6helyeket, régészeti véddovezeteket tartalmazoéd kulturalis Orokségvédelmi
hatdsagi nyilvantartasban szerepel, ezen tul miemléki terileteket és miemlékeket tartalmazo kulturalis
és oOrokségvédelmi hatdsagi nyilvantartasban szerepel, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis
Orokségvédelmi szakkérdést is.

A Kormanyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg dontését:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo6lé torvényben foglaltaknak, a
telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol
sz016 miniszteri rendelet eléirasainak vizsgalata.
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A szakkérdés vizsgalata soran a dontés meghozatalahoz az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést
vizsgélta a Kormanyhivatal:
- amagyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),
- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK),
- aKorm. rendelet 23/E-J.§
- a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6é-testilletének a keriileti épitési
szabalyzatarél sz6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ).

A Meéptv. 88. § (1) bekezdése szerint: ,Telket csak (gy szabad alakitani, hogy az a terilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkézelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen”.

A benyujtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekegyesitésre iranyul.

Az érintett telkek kapcsan a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata sordn megallapithatd, hogy a telekalakitassal érintett telkek
beépitetlenek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint (1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a te-
lekalakitassal érintett féldrészleten térténd tervezett épiilet elhelyezésrél és a folyamatban Iévé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozo, zaradékolt épitészeti-miiszaki doku-
mentacio részét képezb helyszinrajzot vagy az egyszeri bejelentési dokumentacio részét képezs hely-
Szinrajzot.”

Az érintett telkeken tervezett épulet elhelyezésrél és a folyamatban [évd épitési tevékenységrél a Korm.
rendelet 23/H.§-nak megfeleléen a Kérelmezd ugy nyilatkozott, hogy épitési tevékenység nem zajlik és
nem tervezett.

A KESZ 1. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv részlete az adott ingatlanokra:
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint ,(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, erd6 miivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, valamint a
vizgazdalkodasi teriilet évezetbe esé telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakul6 telkek
kéztertletnek gépjarmii-kbzlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozé jogszabalyi
elbirasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel kézvetleniil, vagy
hidon illetve atereszen keresztiil megkézelithetéek legyenek.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakuld telek kdzterlletnek gépjarmi-kdzlekedésre alkalmas
részér6l az adott kozterlletre vonatkozd jogszabdlyi eldirasok szerint gépjarmivel kozvetlenil
megkdzelithetd.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitds soran maganut nem kerul kialakitédsra, ezért a
Korm. rendelet 23/E.§ (2) bekezdését nem vizsgalta.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket szabalyozasi vonal nem érinti, a jelolt
szabalyozast mar végrehajtottak.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket 6évezethatar nem érinti, ezért a Korm. ren-
delet 23/E.§ (6) bekezdését nem vizsgalta a Kormanyhivatal.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovdbba azt is, hogy a telekalakitas
»a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezheté épliletek szaméra, valamint az épliletek tervezett telekhatartdl valo tavolsagara
vonatkozo helyi teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.”

A KESZ 1. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv szerint a kialakul6 telek KUXVI jell keruleti jelentésegu
ut terliletének dvezetébe tartozik, mely évezetre a KESZ 2. melléklete nem tartalmaz adatot.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakul6 telek megfelel a KESZ telekméretre, telekmélységre
és telekszélességre vonatkozo el6irasainak.
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Mivel a targyi telkek beépitetlenek és a Kérelmezd nemlegesen nyilatkozott a tervezett beépitésrél, ezért
a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjat a telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhet6 éplletek szamara, valamint az épuletek tervezett telekhatartdl valé tavolsagara
vonatkozdan nem vizsgalta a Kormanyhivatal.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran nyulvanyos telket nem kivannak kiala-
kitani, ezért a Korm. rendelet 23/G.§ -t nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran Uj telekhatar telken allé éplletet nem
oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (5) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitds tdmbtelket nem érint, uszételket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F.§-t nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas 6sszességében megfelel a Méptv.-ben és a
Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeknek.

A Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is, amely szerint a Budapest
XVI. kerilet rendelkezé rész szerinti ingatlanok telekegyesitése oOrdokségvédelmi szempontbél
megfelel.

A rendelkezd rész szerinti ingatlanok érintik a kulturélis 6rékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban Koétv.) 7. § 23. pontja alapjan, az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Hatosagi
Nyilvantartasaban 66780-as azonosité szamon szerepld régészeti lelohelyet.

A kulturélis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szol6 68/2018. (IV. 9.) Kormany. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet) 87. § (1) bekezdése, a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban
meghatarozott szempontok alapjan vizsgalta a Kormanyhivatal, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e
a Kotv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi eljaras a védettség
hatalyat nem érinti, a valtozassal érintett telek régészeti védelme a telekalakitas folytan létrejott telkekre
is vonatkozik.

Osszességében megallapithaté, hogy a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti dontést hozta.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetéen kerul torlésre. A
telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(4) bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az Akr. 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak feltételeit az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése szabalyozza.

A Kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
déntése elleni 6nallo fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kdzigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskorét és
illetékességét a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelblésérsl szolo
383/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrol szol6 568/2022. (XI11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.
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A dbntés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd féispan 11/2024. (X.30.)

utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél sz6l6 228.1. pontja alapjan
kertilt sor.

Budapest, 2025. 05. 09.

Dr. Sara Botond fispan megbizasabdl:

Szabo-Jordan Katalin
hivatali fétanacsos I.

A dontést kapja:

1. Kézbesitési iv alapjan
2. lrattar
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