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BEVEZETES

A telepitési tanulményterv Budapest F&varos XVI. keriilet Onkormanyzat és az ingatlanok
tulajdonosa kozott kottendd Teleplilésrendezési szerz6dés mellékleteként készil. A
szerz6dés targya Févaros XVI. kerilet Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének Keriileti Epitési
Szabdlyzatdrdl sz6lé 21/2018. (VI.6.) szdmu Snkormdnyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ)
madositasa.
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1. A TERULET BEMUTATASA

1.1 ELHELYEZKEDES

A tanulmanytervvel érintett ingatlanok Budapest XVI, keriiletének Matyasfold varosrészének
kozponti részén talalhatdak, a Veres Péter Ut a és az Arany Janos utca keresztez6désében.

A teriilet a kertilet egyik meghatdrozo kozlekedési tengelyének kozvetlen vonaldban fekszik,
amely a vdrosrész bels6 kapcsolatait és az agglomerdcié iranya forgalmat egyarant
kiszolgalja.

Az ingatlan elhelyezkedése varosszerkezeti szempontbdl f6Ut menti, intenzivebb hasznalatu
savba tartozik.

Az érintett ingatlanon taldlhaté a Gourmand Vendéglatéipari, Kereskedelmi és
Idegenforgalmi Szakképz6 Iskola és Gimnazium tzemel.




Budapest XVI. keriilet VERES PETER UT 132-134. (106473 hrsz) ingatlan
TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2 JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

Az Arany Janos utca északi oldala jelemz6en kertvarosias lakd beépitésti, mely a féut felé
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intézményekkel srlsodik, a déli oldala nagyvarosias laké beépitésu.
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1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A tanulmannyal érinett ingtlanra ma a Budapest F6varos XVI. keriilet Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 21/2018. (VII. 6.) szdmu
rendelete van hatalyban.

Hatalyos TSZT elGirdsok:

A TSZT az ingatlant Kertvarosias lako teriletfelhasznaldsi 6vezetbe sorolja.

Az FRSZ altal meghatarozott beépitési stirlség: 0,8 (0,6+0,2)

| - . .
TSZT — Szerkezeti tervlap 1. Terliletfelhaszndlds

Lke-1 jelii Kertvdrosias lako teriilet
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FRSZ 2021 - Lke-1: 0,8 (0,6+0,2)

Hatélyos KESZ el6irasok:

Az ingatlan teruletfelhasznalasat tekintve kertvarosias, intenziv beépitési lakoéterilet (Lke-1),
azon belll Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezetben talalhaté.

A telek teljes terulete magas talajvizallasu (1 m) terlileten talalhatd.

Kertvarosias, intenziv beépitési lakéteriilet (Lke-1/XVI) altalanos eléirasai:

47. § (1) Kertvarosias, intenziv beépitésti lakdterlilet épitési Ovezeteiben a Szabalyozasi terven
Lke-1/XVI jellel jelolt épitési Ovezet, laza beépitésl, 6sszefliggé nagy kertes, tébb 06nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado,
elsésorban lakd rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterlilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) munkasszallas kivételével szallas jellegl;

f) igazgatasi, iroda

g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvarosias, intenziv beépitésd lakdterliilet épitési bvezeteiben - a kiegészitd rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd

a) a lakokornyezetet zavard tevékenység,

b) telepengedély-kiteles tevékenység,
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c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvarosias, intenziv beépitésl lakotertileten a 3,5 tonna énsulyt meghalado gépjarmivek
tarolasa nem megengedett.
(5) Kertvarosias, intenziv beépitésli lakdtertilet épitési Ovezeteiben az épitési telek minden
onallé rendeltetési egységhez - a gépjarmdtarolason tul - legalabb netté 5,0 m2 alaptertiletd,
éplileten beliili tarold tertiletet kell kialakitani. Ha a tarolo terlilete a gépjarmditarold teriiletével
kb6zbsen kertl kialakitdsra, akkor a vonatkozé jogszabaly szerinti gépjarmi tdroléasanak
legkisebb alapteriileti méretén fellil parkoldhelyenként legalabb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell
nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvarosias, intenziv beépitési lakdteriilet épitési 6vezeteiben lako rendeltetés nélkil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g rendeltetésl éplilet, kizardlag egy 6nalld rendeltetési
egységgel helyezhet6 el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kétottpalyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros
telkek tertiletén, valamint
b) olyan egyéb koztertilettel hatdros telkek teriiletén helyezheté el, melyen kbzOsségi
kbzlekedési eszkoz kbzlekedik,
vagy ezekt6l csupan szervizut valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e),
f), g) rendeltetésre, az ahhoz kapcsolddd 6sszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd
alapteriileti értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvarosias, intenziv beépitésd lakdterlilet épitési bvezeteiben lakd rendeltetés nélklil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az egészségligyi alapellatast végz6 - Onkormanyzattal
szerz6désben lévé - egészségligyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezheté.
(9) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Ovezeteiben lizemanyagtolté allomas
vagy azzal kombinalt mas rendeltetésd éplilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvarosias, intenziv beépitésu lakdterlilet épitési Ovezeteiben
a) 2000 m2 vagy annal kisebb telektertilet esetén egy,
b) 2000 m2 telekterlilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb ketté
féépllet helyezheté el, amennyiben az évezeti eléiras masként nem rendelkezik.
(10a) Kertvarosias, intenziv beépitésl lakoteriilet épitési Ovezeteiben kilén fééplletnek
szamitanak
a)a 3,0 méternél kisebb szakaszon 06sszeérd, vagy egyéb kis léptékl nyaktagszerl
éptletrészekkel kapcsolddd éplilettomegek,
b) a klilon tetbszerkezethez tartozo épliletrészek,
c) az alapveté funkciondlis rendeltetési egységeket egymastol elszakitd tomegképzésd éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatarolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkez6
latszd gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapveté funkcionalis
egységet tartalmazo épitményrésszel 6sszekétott két vagy tobb épliletnek latszo éplilet,
e)a felszin felett két vagy tobb éplilet latszatat kelt6 épllet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 6nallod, vagy nem 6nalld szerkezetl épliletrésszel (pince, alagsor) egymashoz
kapcsolodik.
(11) Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
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a) 4000 m2 telektertiletnél kisebb telek esetében egy éplilet foldszinti brutté alapteriilete a 300
m2-t nem haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m2 telektertilet esetén egy épllet foldszinti bruttd alaptertilete a 400 m2-t
nem haladhatja meg, amennyiben az évezetre vonatkozo elbirds masként nem rendelkezik.
(12) Kertvarosias, intenziv beépitésu lakdterlilet épitési 6vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy annal kisebb telkek esetén a2. mellékletben szereplé tablazatban
meghatarozott szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kozébtti telektertilet esetén
ba) az 1000 m2 telektertletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti tertiletre szamitva a 2. mellékletben szereplé tablazatban meghatarozott
beépitettség 60%-a,
c) 2000 m2-nél nagyobb telekterlilet esetén
ca) a 2000 m2 telektertiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az 6vezeti el6iras masként nem rendelkezik.
(13) Kertvarosias, intenziv beépitésd lakdteriilet épitési bvezeteiben kerti viz- és flrdémedence a
hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az elé és oldalkert legkisebb
méretén belil nem helyezhet6 el.
(14) Kertvarosias, intenziv beépitésu lakdterlilet épitési Ovezeteiben a melléképlilet
a) épliletmagassdaga nem lehet nagyobb, mint a f6éplilet épliletmagassaga, de legfeljebb 4,0
m,
b) gerincmagasséaga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezheté el 6nallé épitményként a férendeltetésl éplilet és az elbkert kdzotti
terileten, kivéve, ha a meglévé férendeltetésl éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja)
mogott a melléképlilet nem helyezhetd el.
(15) Kertvarosias, intenziv beépitésl lakdterlilet épitési Ovezeteiben az elSkertben
hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 5,0 m2 alaptertilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja
legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvarosias, intenziv beépitésl lakdterlilet épitési bvezeteiben az épitési telkek kozterlilet
feléli hatarvonalan legfeliebb ketté gépkocsi bejaré helyezheté el, bejaronként max. 3,5 m
szélességgel vagy 6sszevonva egy bejard, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvarosias, intenziv beépitésd lakdterlilet épitési Ovezeteiben a terepszint alatti gépjarmd
lehajtd és lépcsb 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak terliletét a terepszint alatti beépitésbe be kell
szamitani.
(18) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterlilet épitési bvezeteiben - szabadon alld épdlilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitasanal figyelembe veendé
feliilet legnagyobb magassaganak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét, ha
a) a magassagi méretkilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkilénbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik

vagy
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b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre nézé
homlokzat legmagasabb pontjanak mértéke.
(19) Kertvarosias, intenziv beépitési lakdtertilet épitési 6vezeteiben az épitési telek kbztertileti
hatarvonaldra allitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak az egyik
koztertileti hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon terliletek vetlilete
szamit bele, mely a szintterlilet szamitasakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete.
Az épitmény hosszaba az utdlagos hészigetelés vastagsaga nem szamit bele.
(20) Kertvarosias, intenziv beépitésd lakdterllet épitési 6vezeteiben, oldalhataron all6 beépitési
mdd esetében —az oldalhatdrra néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassdaga nem haladhatja
meg a 2. mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett legnagyobb
meértékét.
(21) A kertvarosias, intenziv beépitésl lakodteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési elbéirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalléo beépitésii épitési ovezet
(Lke-1/XV1/SZ1):

48. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb
18,0 méter.
(2) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein egy 6nallé laké rendeltetési egység helyezhetd
el. Fééplleten belil a47. §(2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolddo
Osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezheté el.
(3)
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet el nem éré és 14,0
méter telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos épitési telkek esetében az épliletek
kozotti telepitési tavolsag 6,0 m-re csdkkenthetd szabadonallo éplilet-elhelyezés esetében,
amennyiben az a létrejové épliletnek

a) az atlagos épliletmagassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

b) az oldalkertre nézé6 homlokzat magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t, €s

c) legalabb a 3,0 m-es oldalkert biztosithatd.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet meghaladd és 14,0
méter telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos épitési telek esetében az épliletek
kozotti telepitési tavolsag 6,75 méterre csokkenhetd szabadonalld éplilet-elhelyezés esetében,
amennyiben a keskeny épitési telken

a) az épliletnek az atlagos épliletmagassaga, és

b) az oldalkertre nézé6 homlokzat magassaga

c) legalabb 3,0 m-es az oldalkertje, de
nem haladja meg a 6,0 métert.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet 12,0 m telekszélességet el nem éré épitési telkein az éplilet
elhelyezése térténhet oldalhataron allé vagy ikres mdédon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/O1 épitési bvezetre vonatkozo eléirdsokat, és

b) az oldalhataros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozd
elbirasokat kell figyelembe venni.
(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezetben Uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féepliletben kell biztositani.
(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet Magtar utca, Budapesti ut — Cica utca kdzotti szakasz menti
épitési telkein — a (4) bekezdéstél eltéréen -
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a) 600 m2 telektertiletig egy 6nallé rendeltetési egység,
b) 600 m2 telektertilet felett két 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el.

Az ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.
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1.4. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK - KOZLEKEDES

A teriilet kornyezetének meghatarozé Utja a Veres Péter Ut, ami a hatdlyos févarosi
telepulésszerkezti tervben meghatarozottak szerint telepiilésszerkezeti jelentdségi gy(jtéut.
Kozlekedési szempontbdl a teriilet kiemelten jol feltart:

o kozvetlen féuti kapcsolattal rendelkezik,
o tomegkozlekedési vonalakkal ellatott Utszakaszon taldlhaté,
e gépjarmlives megkozelitése mind egyéni, mind intézményi hasznalat esetén kedvezd.

Telepuilésszerkezeti helyzete alapjan az ingatlan a XVI. keriilet beépitett, infrastrukturaval
elldtott teriletéhez tartozik, ahol a f6ut menti elhelyezkedésbél addéddan a lathatdsag,
elérhet6ség és funkcionalis rugalmassag biztositott. Ez az adottsdag a tervezett fejlesztés
szempontjabdl kedvez§ telepitési és hasznalati feltételeket teremt.

Veres Péter ut

Tomegkozlekedés

A vizsgalt ingatlan k6zosségi kdzlekedéssel kivaldan elérhetd varosi szinten, mivel a Veres
Péter ut egy forgalmas kozlekedési tengely Budapest XVI. keriiletében, amelyet tobb BKK-
buszjarat és el6varosi vasuti (HEV) kapcsolat szolgal ki.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Autdébuszkapcsolatok:

e AVeres Péter Ut kdrnyezetében tobb autébuszmegallo taldlhatd, amelyek néhany
perces sétaval elérhetdk az ingatlantdl.

o A legkdzelebbi megalldk kozé tartoznak példaul a Thokoly Ut és Landzsa Utca
megalldk (1-4 perc sétatavolsag), amelyekrél tobb helyi és elévarosi busz kozlekedik.

o A kornyéken megallé buszjaratok példaul: 44, 45, 176E, 276E, 277, 908, 908A, 931,
92, 92A — ezekkel kozvetlenil elérhet6k a XVI. keriilet bels6 és kiilsé részei, valamint
csatlakozasok az Ors vezér tere (M2 metrévonal) irdnyaba.

El6varosi vasut (HEV):

e A HS8 és H9 jelzésl el6varosi vasutvonalak megalloi (pl. Matyasfold, Imre Utca vagy
Nagyicce) hozzavet6legesen 5-10 perc sétdra taldlhatdk az ingatlantdl.

o Ezek a HEV-vonalak az Ors vezér tere varoskdzponti csoméponttal kapcsolédnak, ahol
a M2-es metré is elérhetd, igy egyszerlen lehet utazni a belvaros felé.

Metrdékapcsolat:
e Bar kozvetlen metromegalld nincs az ingatlan kozvetlen kozelében, a M2 (kék)

metrévonal Ors vezér tere allomasa fontos atszalldhely, amelyhez a fenti
buszjaratokkal kozvetlenil el lehet jutni.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

1.5. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK - KOZMUVEK

Kézmdellatas és elektronikus hirkozlés vizsgalata

A terillet kozmdellatdsa kiépitésre kerllt. A teljes kozmUellatasara a varosi kozhaldzati
rendszer részeként kiépiilt a vizellatas, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a gazellatds, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés. A kozmdellatas haldzatai a
feltdré utak szabalyozdsi szélességén bellil haladnak.

A kdézm( érintettségek vizsgalata az E-kozm nyilvantartas felhasznaldsaval készilt.
Vizellatas

Ivévizellatas
A vizsgalt telek ivdvizellatasa az Arany Janos utca feldl biztositott. Az ivovizellatast a Févarosi
Vizm(vek Zrt. biztositja.

A vizsgalt tombel szemben az Arany Janos utcaban az el6irdsoknak megfelel6en a sziikséges
tlziviz csapok elhelyezésre keriiltek, amelyek a térség szamdra a jelenlegi igényeknek

megfelel6 tlziviz ellatast biztositani tudjak.
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Budapest XVI. keriilet VERES PETER UT 132-134. (106473 hrsz) ingatlan
TELEPITESI TANULMANYTERV

Vizelvezetés
Az érinett terllet csatornahaldzattal ellatott, az ingatlan a Veres Péter ut fel6l bekotésse

rendelkezik.

Villamosenergia ellatas

A févéros villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja.
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Budapest XVI. keriilet VERES PETER UT 132-134. (106473 hrsz) ingatlan
TELEPITESI TANULMANYTERV

Foldgazellatas

A févaros foldgazellatasat a MVM F@gaz Foldgazhaldzati Kft. szolgaltatja. Az ingatlan az

Arany Janos utca fel6l bekotéssel rendelkezik.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalt telek és térségének vezetékes hirkozlési szolgaltatassal ellatott.
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Budapest. XVI. kerllet Bokényfoldi ut — Zsemlékes Ut (117519/3, 117519/1, 117519/4, 117518, 117519/5, 117520 hrsz)
TELEPITESI TANULMANYTERV

2. A FEJLESZTESI CEL, VALTOZTATASI SZANDEK
BEEPITESI TERV

2.1. FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

Az érinett ingatlanokon tervezett az iskola bévitése, melyre épitészeti terv késziilt.
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Veres Peter ot 132-134. Veres Péter ut 136
hrsz.: 106473 hrsz.: 106474

Déli utcakép és keritésterv

Tervezett utcakép vadzlat

A tervezett b6vités épitési paraméterei az épitésztervek alapjan:

Lke= Parkoléteriilet céld szintteriilet mutaté
Epitési vezet 1XVIINT Megengedett SZMP 0.20
Beépités' mod Szabadonal|é Megengedett SZMP terllet 807.20 m?
TKR szerinti beso mIE'lS HK Tervezett SZMP mutatd EI',U[I
Telek teriilete 4036,00 m* Tervezett SZMP terdlet 0,00 m*

Bedpitési szamitds Terepszint alatti beépités

Megengedett beépitési szézalék 50% Megengedet! terepszint alatti beépitési szazalek B0%
Megengedet: beépitett terile: 2018.00 m? Megengedett terepszint alatti beépitett terdlet 242160 m?
Tervezett bedpitési szdzalék 24%, Tervezelt terepszint alatti beépliési szdzaléek 0%

Tervezett beépitett terilet 954,06 m* Tervezell ferepszint alatti beépitett terdlet 0,00 m?

Szintteriilet szamitas

Megengedett szintterdleti mutatd 1,00
Megengedef szinfterlet 4036,00 m?
Tervezett szintterdleti mutatd 0,45
Tervezelt szintterilet 1815,19 m?
Zol|dfeliilet szamitis
Megengedett zaldfeldleti mutato 30%
Megengedelt zoldfelllet 1210,80 m?
Tervezell zoldfelileli mutato 42%
Terverzett zoldfelllet 1686,83 m?

Epilletmagassag szamitis

Maximalis éplletmagassag 12,00 m
Minimalis éplletmagassag 3,20m
Tervezet éplletmagassag 11,92 m

A Beruhazoé nyilatkozata alapjan a tervezett funkcié hasznalati jellemz6i alapjan az intézmény altal
érintett korosztdly gépjarmuvezet6i jogosultsaggal nem rendelkezik, igy 6nallé gépjarmdihasznalatuk
nem jellemz6. A tapasztalati adatok szerint a sziil6i gépkocsis szallitds ardnya alacsony; az esetleges
érkezés is jellemz6en rovid idejd megalldssal, utas-kirakdssal torténik, tartés parkolasi igény nélkul.
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Az oktatdi és munkatdarsi kér dontéen kozosségi kozlekedést vesz igénybe, a napi rendszeres
gépjarmiihaszndlat nem meghatarozo. A kozteriileten idészakosan megjelend, az intézményhez nem
kothetd parkold jarmlvek els6sorban a kozeli parkoldsi zénahatarhoz kapcsolédd P+R jellegi
haszndlatbdl erednek; ezek a belsé varosrészek felé tovabbutazd, kiils6 hasznaldk jarm(vei, nem az
intézményi mlkodésbdl fakadd forgalmat tikrozik. Az intézményhez ténylegesen kothetd egyideji
gépjarmiforgalom és parkoldsi igény becslés nem jelent6s, amely a kdrnyez6 utcahdlézat és meglévd
parkoldkapacitas terhelését érdemben nem noveli.

A KESZ az ingatlanokat Lke-1/XVI/SZ1 6vezetbe sorolja, mely a tervezett beépitést nem teszi

lehetdvé. Cél, az iskola bévitésének biztositasa érdekében az ingatlan atsorolasa a szomszédos, a
jelenlegi funkciénak megfelel6 Lke-1/XVI/INT beéptsre szant dvezetbe.

2.2. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZLEKEDES

A tervezési terlletet hatdrolé kozteriletek Kt/XVI jeld kerlleti jelentéségli utak (Arany Janos
utca, Veres Péter ut HEV menti szakasza). Az ingatlan kdzvetlen kozelében a KOk/XVI jeld,
kotottpalyas kozlekedési teriilet-vasut (HEV — H8, H9), valamint a Veres Péter Gt 1x1 savos KOu-
2/XVI jelli I. rend( féut szdméra szolgald kdzuti kozlekedési teriilete is megtalalhats. A HEV
Matyasfold, Imre utcai megalldja 500 méteren belil megkozelithetd.

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlileten a bévitésbdl keletkez6 tobblet gépjarmd elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken
bellljavasolt elhelyezni.

2.3. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZMUVEK

Kozmui- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

Az oktatasoi funkcid haszndlatdhoz a hatdlyos elGirasoknak megfelel6en, a teljes
kozml(iellatas kiépitése megtortént. A teljes kdzmuellatashoz a kozlizemU vizellatas, a
kOzcsatornds szennyvizelvezetés, a villamosenergia elldtas, a vezetékes termikus
energiaellatas és a zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasa sziikséges.

Vizellatas

Ivévizellatas
A bekotés kiépitése megtortént.

Ontodz6viz ellatas
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Az Uj, tervezett beépités kapcsan a burkolt feliiletek fokozottabb tisztan tartdsa jelent6sebb
locsoléviz igényd. A teriilet fenntarthatdsaga meghatdrozé szempont, igy vizellatasnal a nem
ivoviz minGségu vizet nem célszer( a kozhaldzatrdl vételezni. Az el6zetes informaciok szerint
a beruhazé a csapadékviz 6nt6zési célu hasznositasat tervezi.

Szennyvizelvezetés

Az ingatlan haldzatra kotése megtortént.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett Uj beépités altal okozott burkoltsagi arany miatt csapadékviz elvezetési igény
keletkezik.

Javasoljuk a beruhdzds soran a csapadékviz 6ntozési célu hasznositasat. Az esetleges tébblet
csapadékvizek szikkaszté mezén kerilhetnek majd elszikkasztasra, amihez talajmechanikai
vizsgalatot kell elkésziteni.

A kozmiszolgaltatd el6zetes nyilatkozata alapjan a szikkaszté rendszernek a koézcsatornaval
kapcsolata nem lehet. A tervezett szikkasztonak a szomszédos ingatlanok telekhataratdl és
szigetelt épuletekt6l min. 2 m-re, szigetelés nélkili épiletekt6l minimum 5 m-re kell
elhelyezkednie. Tovabba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legaldabb 1 m-rel kell, hogy
legyen. A méretezésnél min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces idGtartamiu csapadék
mennyiséget kell figyelembe venni.

Az U], tervezett beépités energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozdk kozil a
villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre
alldsa a teriileten a korszer(i termikus ellatas lehetGségét ezideig biztositotta. A
kozelmultban kialakult energiavalsag azonban az energiaellatasi struktura felilvizsgalatat
teszi szlikségessé.

Villamosenergia ellatas

A tervezés sordn az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a
megfelel6 miszaki megoldast megtervezni.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elSirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatasait. Egyrészt
annak id6jaras flggdsége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhaldzatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassd kell tenni a megujulé energiahordozéval

torténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmod fogadasara.

Foldgazellatas
Az ingatlan foldgazhaldzatra kotott.

Megujuld energiaforrasok
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Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és
kdrnyezetvédelmi igények nem elégitheték ki. Uj hasznositasu, Uj beépitésii teriileten a
napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetGsége is biztositott. Aktiv hasznositasara a
naperému panelek alkalmazhatok. A napenergia passziv hasznositasa az épiiletek tajolasaval,
novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékoldssal, szélhatdst csokkenté beruhazasokkal érhetd el.
Az aktiv hasznositdst szolgdld naper6mil panelek legegyszerlibben az épllet
tet6szerkezetére helyezhet6k. A teriilet kedvezd adottsaga, hogy a hészivattyu is hatékonyan
hasznosithatd a térségben. Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehet&séget ad
arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé energiahordozo
hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmdellatas” kovetelménye, ezért
a hagyomdnyos vezetékes energiahordozd ellatas (a foldgazellatas) akar feleslegessé is
valhat.

Valds energiatermelésre a hdszivattyus energiaellaté rendszerek javasolhatdak, amelyek
kozil a levegb és a szennyviz emlitheté meg, mint primer energiaforras. Az éplletgépészeti
koncepcid szerint talajszondak furasara korlatozott a lehet&ség.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és
mUisorelosztasi igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhatdo meg. A
halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili ellatasra a tagabb térségben elhelyezett antenndk a jelenlegi igényekre a
megfelel6 vételi lehetGséget biztositani tudjak. A vezeték nélkili szolgaltatas fejlesztése
varhatdan igényként felmeriilhet, annak elhelyezési lehet6ségét a TKR szabalyozza.

2.4. ZOLDFELULET

A javasolt beépités kornyezeti hatasai

A fejlesztéssel érintett épitési teleken nincs jelentds fas névényallomany. Javasolt a terilet
deendrolégiai felmérése. Barmilyen beavatkozast a dendroldgiai felmérésben értékes
névényallomanyként nevesitett egyedek megtartasaval, védelmével lehet megvaldsitani.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT

Az el6bbiekben bemutatott javaslatok alapjan a Budapest F6varos Budapest Févaros XVI.
Keriileti Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabélyzatardl sz6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati
rendelet mdédositasa javasolt az alabbiak szerint:

Az érintett ingatlanon a Gourmand Iskola Telephelye és Sportcentrum taldlhaté.

Javasoljuk az ingatlan atsorolasat a hatdlyos Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezetbdl az intézményi
funkciot jobban tamogato Lke-1/XVI/INT épitési dvezetbe.

Hatélyos KESZ Lke-1/XVI/INT épitési 6vezetre vonatkozé egyedi eldirdsai:

Kertvarosias lakéteriilet, intézményi épitési 6vezet (Lke-1/XVI/INT)

64. § (1) Az Lke-1/XVI/INT épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallé laké rendeltetési
egység helyezheté el.

(2) Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet épitési telkein - lakdé rendeltetés nélkili - 6nalld
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésd éplilet létesithetd.

(3) Az Lke-1/XVI/INT épitési ovezet épitési telkein - a telekmérettél fliggetlendil - ketténél tébb
f6éplilet elhelyezheté.

(4) Az Lke-1/XVI/INT épitési ovezet épitési telkein egy éplilet bruttd alapteriilete a 300 m2-t
meghaladhatja.

(5) Az Lke-1/XVI/INT épitési Ovezet épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 3,0 m-rel névelheté.

(6) Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl flggetlenil - a 2.
mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.

Javasolt 6vezet beépitési paraméterei:

. . . . Megengedett
Kialakithato - . Terepszint -
R [ song BT I L e v
Epitési ovezet Beépités megengedett geng beépitettség 8 8 legkisebb = =
. ., . t legnagyobb megengedett . altalano parkolas
jele imod legkisebb P megengedett mértéke )
. meértéke legnagyobb s i
teriilete legnagyobb " (%) .. ..
= (%) o . mértéke (m) funkcior funkcioér
(m?) mértéke (%) .
a(szma) a(szmp)
20 Lke-1
. SZ 2000 50 60 12,0 30 1,0 0,2
/XVI/INT ’ ’ ’
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Az atsorolas soran az ingatlan beépitési mértéke az alabbiak szerint valtozik:

Hatélyos KESZ Javasolt KESZ

(Lke-1/XVI/SZ1) (Lke-1/XVI/INT)
Beépithetd alaptertilet 1.009 m? 2.018 m?
Szma 2.623 m? 4.036 m?
Szmp 404 m? 807 m?

Az ingatlan mdédositott Ovezeti paraméterek alapjan szamitott beépitésének mértéke illeszkedik
a kornyez6 meglévé intézményi beépitettséghez.

A modositas soran FRSZ megfeleltetés szukséges.

Javasolt Szab&lyozasi tervlap kivagat

ke=1/XVI/SZ1
Sz .25\ 6D

/0,1

106418

' 106417
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