58/2026.

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2026. marcius 25. napjan tartando képviseld-testiileti tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdadlkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet Huszér utca
22/B. 1. emelet 1. szam alatti, 105564/0/A/2
hrsz.-i és a Budapest XVI. keriilet Huszar
utca 22/B. tetétér 1. szam  alatti,
105564/0/A/3 hrsz.-t ingatlanok értékesitésé-
re

Tisztelt Képviselo-testiilet!
l.

A 1165 Budapest, Huszar utca 22. szam alatti ingatlanon egy 3 lakdsos tarsashaz talalhato.
Az ingatlanon ketté lakas van 6nkormanyzati tulajdonban. A tulajdoni lap alapjan a 1165
Budapest XVI. keriilet Huszar utca 22/B. 1. emelet 1. szam alatti, 105564/0/A/2 hrsz.-i lakas
(a tovabbiakban ,,Ingatlan1”) 121 m? teriileti, 1. emeleti elhelyezkedésti, 4 szobas, a hozza
tartozo tarsashazi kozos tulajdonbol 434/1.000 eszmei tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A
lakas a vagyonkataszterben forgalomképes iizleti vagyonként nyilvantartott.

Az Ingatlanl-re a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagiligyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2026. januar 15-én kelt
szakvéleményben a szakértd az ingatlan forgalmi értékét 100 200 000,- Ft-ban allapitotta
meg. Az Ingatlanl értékesitése afa mentes korbe tartozik. (1-2. sz. melléklet)

Az értékbecslés szerint:

Az Ingatlanl a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
keriileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelete szerint az Lke-
2/XVI/OM 6vezetbe tartozik (kertvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet).

Az Ingatlanl a tarsashazi alapitd okirata szerint is egy el0szoba, konyha, kamra, gardrob,
fiirdészoba-WC, 4 szoba és WC helyiségekbdl allo lakas. A lakas flitése kombi gazcirkoval
miukodtetett kozponti fiités, mely a valdsagban €s a lakastorvény értelmében 1s 6sszkomfortos
lak4dsnak mindsiil. A terasz beépitésre kertilt, flithetd, szobaként hasznéalhato helyiség lett. A
belmagassag: 2,9 m és 3,04 m.

A tarsashaz 2028 m?-es, szabalyos téglalap alaku, sik feliiletii kozbensé telken fekszik. A
telken egy szabadonalld beépitési modban, részben alapincézett foldszint + emelet +
manzardtetds, 3 lakasos lakoépiilet all. A telekre a bejutast két kapu biztositja, a telekkel
szemben allva a bal oldali kapu biztositja a vizsgalt lakdshoz a bejutast. A telek korben
keritett, a kerités jellemzden drotfonatos. A telekre az 6sszes kozmii bekotésre kertilt.

A vizsgalt épiilet valoszinlileg az 1900-as évek forduldjanak kornyékén épiilhetett szabadon
allban. Az ¢épililet hagyomanyos épitésli, 3 szintes, magastetds kialakitdsu. Az
Ingatlanlbejarata az épiilet hatsé homlokzata feldl, zart 1épcs6hazon keresztiil kozelithetd
meg. A pincében a lakéshoz két faskamra tartozik. Az alapozas vélhetden vegyes szerkezetli
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savalapozas, a tarto- és valaszfalak, téglaszerkezetek mészhabarcs vakolattal rendelkeznek, a
fodémek fagerendas fodémek, a tetdszerkezet hagyomanyos magastetd, manzard beépités,
cserépfedés, a homlokzatképzés kdéporos vakolat. A homlokzati nyildszarok altalaban
kapcsolt gerébtokos faszerkezetek, a bejarati ajtok szintén gerébtokos faszerkezetek. Az
épliletben viz, gaz és aram kiépitett, jelenleg nincs csatornara kotve. A kert gondozatlan.

Az épiilet épitése Ota az épiileten nagyobb felljitds nem tortént. A helyszini szemle alapjan
szemrevételezéssel megallapithato, hogy az épiileten jelentdsebb statikai hibakra utalé jelek
nem tapasztalhatok, a szerkezet stabil, massziv. A lakas teljeskortien felijitand6 allapotu, a
falak ¢és padloburkolatok, kiilsé és belsé nyilaszarok cserélenddk, a teljes gépészet
kialakitand6. Osszességében a lakas teljeskortien felujitandé allapot, jelen allapotiban
lakhatdsra nem alkalmas.

Fizikai allapota 60%-osnak tekinthetd.

A 1165 Budapest, Huszar utca 22. szam alatti ingatlanon egy 3 lakdsos tarsashaz talalhato.
Az ingatlanon ketté lakas van onkormanyzati tulajdonban. A tulajdoni lap alapjan a 1165
Budapest XVI. keriilet Huszar utca 22/B. tetétér 1. szam alatti, 105564/0/A/3 hrsz.-u lakas (a
tovabbiakban ,,Ingatlan2”’) 38 m? teriiletii, tetStéri elhelyezkedésii, 1 szobés, a hozza tartozo
tarsashazi k6zos tulajdonbol 132/1.000 eszmei tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A lakas a
vagyonkataszterben forgalomképes iizleti vagyonként nyilvantartott.

Az Ingatlan2-re a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagiigyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2026. januar 15-én kelt
szakvéleményben a szakértd az ingatlan forgalmi értékét 40 400 000,- Ft-ban allapitotta meg.
Az Ingatlan2 értékesitése afa mentes korbe tartozik. (3-4. sz. melléklet)

Az értékbecslés szerint:

Az Ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelete szerint az Lke-
2/XVI/OM bvezetbe tartozik (kertvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet).

Az Ingatlan2 a tarsashazi alapito okirat szerint is egy el6szoba, fiirdészoba-WC, konyha és 1
szoba helyiségekbdl allo lakas. Fiitése egyedi, gazkonvektorral ¢s gaziizemi falifiitovel
megoldott flités, amely a valdsagban és a lakastorvény értelmében is komfortos lakasnak
mindsiil. A belmagassag az elészobaban 2,32 m, a fiirdében 2,05-2,28 m.

A tarsashaz 2028 m?-es, szabalyos téglalap alaku, sik feliiletii kozbensé telken fekszik. A
telken egy szabadonalld beépitési modban, részben aldpincézett foldszint + emelet +
manzardtetds, 3 lakéasos lakoépiilet all. A telekre a bejutast két kapu biztositja, a telekkel
szemben allva a bal oldali kapu biztositja a vizsgalt lakdshoz a bejutast. A telek korben
keritett, a kerités jellemzden drotfonatos. A telekre az 6sszes kozmil bekotésre kertilt.

A vizsgdlt épiilet valoszinlileg az 1900-as évek forduldjanak kornyékén épiilhetett szabadon
allban. Az ¢éplilet hagyomanyos épitésli, 3 szintes, magastetés kialakitdsu. Az
Ingatlan2bejarata az épiilet hatsé homlokzata feldl, zart 1épcs6hazon keresztiil kozelithetd
meg. A pincében a lakashoz egy faskamra tartozik. Az alapozés vélhetden vegyes szerkezetii
sdvalapozas, a tartd- és valaszfalak, téglaszerkezetek mészhabarcs vakolattal rendelkeznek, a
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fodémek fagerendas fodémek, a tetOszerkezet hagyomanyos magastetd, manzard beépités,
cserépfedés, a homlokzatképzés kdéporos vakolat. A homlokzati nyildszarok altalaban
kapcsolt gerébtokos faszerkezetek, a bejarati ajtok szintén gerébtokos faszerkezetek. Az
épiiletben viz, gaz és aram kiépitett, jelenleg nincs csatorndra kétve. A kert gondozatlan.

Az épiilet épitése Ota az épiileten nagyobb felgjitas nem tortént. A helyszini szemle alapjan
szemrevételezéssel megallapithatd, hogy az épiileten jelentdsebb statikai hibakra utald jelek
nem tapasztalhatok, a szerkezet stabil, massziv. A lakas feltjitando allapotq.

Fizikai allapota 60%-osnak tekinthetd.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a bérlakas koncepcidban,
a 293/2025. (XII. 10.) Kt. hatarozattal modositott 308/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozataban a
Huszar utca 24. szam alatti lakasokat értékesitésre jelolte ki. Az Ingatlanl és Ingatlan2
jelenleg iires, az Ingatlan2-t az Onkormanyzat korabban szocialis jelleggel adta bérbe,
azonban a bérleti szerz6dés megsziintetésre keriilt. (5. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szol6 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

. 1. § (1)A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormanyzat tulajdondban allé valamennyi lakdsra
és nem lakas céljara szolgadlo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban dllé lakas elidegenitésére torténd kijelolésérdl a
lakaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban:
GPB) dont.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban dllo, a lakdskoncepcioban elidegenitésre kijellt
lakasokat — a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel — palyazati eljaras utjan kell
elidegeniteni, mely lebonyolitasanak modjat az onkormdnyzat vagyonanak ertékesitése és
hasznositasa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.)
rendelet (tovabbiakban: Versenyrendelet) szabadlyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonarol ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6lo
24/2009. (VI. 25.) onkorményzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

., 18.§ (1)Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

a) a Képviseli-testiilet hataskorébe tartozik:

aa) az onkormdnyzati  tulajdonmii  ingatlanok hasznositisa  (kiilondsen  elidegenités,
hasznalatba adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij felett;"”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formdi: nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljarads.”
El6terjesztéként javaslom az Ingatlanl nyilvanos egyforduldés palyazat utjan torténd
értékesitését, az értékbecslésben foglalt 100 200 000,- Ft forgalmi értéken, illetve az
Ingatlan2 nyilvanos egyfordulos palyazat utjan torténd értékesitését, az értékbecslésben
foglalt 44 400 000,- Ft forgalmi értéken.

Az Ingatlanl vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 6. sz. melléklet, az Ingatlan2
vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 7. sz. melléklet tartalmazza.



Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat 1.:

Hatarozati javaslat I1.:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
ugy dont, hogy a 1165 Budapest XVI. keriilet Huszar utca 22/B. 1.
emelet 1. szdm alatti, Budapest XVI. keriilet belteriilet 105564/0/A/2
hrsz.-a, 121 m? alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
»lakds” megnevezésli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a
tarsashazi kozos tulajdonbol 434/1000-ed eszmei tulajdoni hanyadot
nyilvanos egyfordulds palyazat utjan értékesiti azzal, hogy a palyéazat
nyertese az az ajanlattevo lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel
¢s a kikialtasi arhoz képest a legmagasabb Osszegli ellenszolgaltatas
megfizetésére tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke 100 200 000,- Ft, amely egyben a
kikialtasi ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas és a
részletes tajékoztatd jelen -elbterjesztés 6. mellékletében foglalt
feltételekkel  torténd  megjelentetésére. A Képviseld-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert a palyazat eredménytelensége esetén a
palyazati felhivas €s a részletes tajékoztatd ismételt megjelentetésére.

Hataridé: 2026. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgdrmester
(elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete
ugy dont, hogy a 1165 Budapest XVI. keriilet Huszar utca 22/B. tetotér
1. szam alatti, Budapest XVI. keriilet belteriilet 105564/0/A/3 hrsz.-q,
38 m? alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,,lakas”
megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi
kozos tulajdonbol 132/1000-ed eszmei tulajdoni hanyadot nyilvanos
egyfordulods palyazat Gtjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az
az ajanlattevo lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel €s a kikialtasi
arhoz képest a legmagasabb Osszegii ellenszolgéltatds megfizetésére
tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke 40 400 000,- Ft, amely egyben a kikialtasi
ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a palyéazati felhivas és a
részletes tajékoztatd jelen eldterjesztés 7. mellékletében foglalt
feltételekkel — torténd  megjelentetésére. A Képviseld-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert a palyazat eredménytelensége esetén a
palyazati felhivas és a részletes tdjékoztatd ismételt megjelentetésére.



Hataridd: 2026. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
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Mellékletek:

sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
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sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
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sz. melléklet: Versenyezetési feltételek Ingatlanl vonatkozasaban

sz. melléklet: Versenyezetési feltételek Ingatlan2 vonatkozasaban
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