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Atlalanos rész

A vallalkozas bemutatasa:

A Vallalkozas elnevezése: ”Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazé és Uzemeltetd
Korlatolt felelosségli Tarsasag

Miikodési forméja: Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Létesito okirat kelte: 2009. marcius 12.
Tagok: Budapest, Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Fo tevékenységi kore: Ingatlankezelés
Adodszama:14712230-2-42
Cégjegyzékszama:01-09-916352
Cég statisztikai szdmjele: 14712230-6832-113-01
Cég székhelye: 1163 Budapest Sashalmi tér 1.
Cég jegyzett tokéje: 10.500.000,- azaz tizmillid 6tszazezer forint
Képviseletre jogosult: Kozma Viktor, ligyvezetd an.: (dr.Palankay Valéria)
Képviselet médja: Onalld
Lakcim: 1161 Budapest, Eperjesi u. 17.

Konyvel6 adata: Linear Szolgaltato Kft
1165 Budapest Veres Péter u.158
Cégjegyzékszam:01-09-162179

Konyvelésért, beszamold Osszeallitasaért felelds személy:
Kalocsainé Szalai Gabriella (an.:Tombor Méria)
Regisztracios szam: 153627

Konyvvizsgalo adatai: MOBILCONSULT Konyvvizsgalo és Gazdasagi Tanacsado Korlatolt
Felelosségli Tarsasag
1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly Gtja 37/B. 1.em.6.
A Konyvvizsgalo részerdl a konyvvizsgalat elvégzéséért személyében
felelds kijelolt kamarai tag konyvvizsgalo: Nagy Judit (kamarai
nyilvantartasi szam: 007070)
Konyvvizsgalati dij: 450.000,- /év

Feliigyeld bizottsagi tagok:

Szatmary Laszl6 FB elndk (an: Komlos Maria/Tiszteletdij: 100.000,-ho)
Dobre Daniel FB tag (an: Arany Rozalia Zsuzsanna/ Tiszteletdij: 75.000,-/ho)
Izsak Péterné (an: Valoczi Gizella /Tiszteletdij: 75.000 ,-/ho)
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A ,Sashalmi Piac” Kft.-t Budapest Févaros XVI. keruleti (")nkorményzata alapitotta 2009.
marcius 12. napjan. A Tarsasag egyszemélyes tulajdonosa Budapest Févaros XVI. kerillet
Onkormanyzata. A Cégbirdsagnal 2009. marcius 26-an keriilt a Tarsasag bejegyzésre. A
tulajdonos ddntése alapjan a XVI. Kerileti Varosfejlesztd Kft. (tovabbiakban Varosfejleszté
Kft.) 2013. majus 31-i bejegyzéssel beolvadt a jogutdd Sashalmi Piac Kft-be.

A Tarsasag feladata az alapitd Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6, de a Tarsasag
uzemeltetésében lévé Sashalmi Piacra kiterjed6 teljes kord Gzemeltetdi tevékenység ellatasa.

A SZAMVITELI POLITIKA

al Altalanos informaciok

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasait a szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvény elbirasainak
megfeleléen, egyszerlsitett éves beszamold készitésére és konyvvezetési kotelezettségére
vonatkozé elbirasok alapjan vezeti.

A beszamolé készitésének hatarideje a targyévet kdvetd év marcius 31-e.

A Tarsasag a beszamol6 részét képezé mérleget az ,A” valtozatu egyszerisitett mérlegséma
szerint allitja 6ssze. Az eredménykimutatast 6sszkoltség-eljarassal késziti.

Az éves beszamol6 adatai — a megjegyzett kivételektél eltekintve — ezer forintban értenddk.
b/ A szamviteli politika fébb elemei

A Tarsasag a szamviteli torvény és a tevékenységére vonatkoz6 egyéb jogszabalyi elGirasok
szerint végzi tevékenyseégét.

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz
és forras értékelési szabalyzatat.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl kiindulva
biztositani kell a szamviteli alapelvek érvényeslilését.

Az immateridlis javak esetében a Tarsasag a szellemi termékek kozott tartia nyilvan a
tulajdonaban 1évé szoftvereket, az ad6térvény, illetve a hasznos élettartam szerint meghatarozott
linearis értékcsokkenéssel csokkentett értéken.
A tevékenységet tartosan szolgalé immaterialis javak értékcstkkenési kulcsai:

e Vagyoni értékl jogok: 6 év

o Szellemi termékek: 3 év

A targyi eszkdzok tekintetében a vasarolt eszkdzoket a Tarsasag az értékcsokkenéssel
csOkkentett beszerzési értéken tartja nyilvan.
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A tevékenységet tartésan szolgald gépek, berendezések, felszerelések alkalmazott leirasi
kulcsai:

o Egyéb gépek, berendezések: 14,5%
o Egyéb Uzleti berendezés és eszkdz, joléti eszkdz: 14,5%
o Szamitastechnikai berendezés és felszerelés: 33%

Az egyedileg 200.000,- Ft beszerzési érték alatti targyi eszk6zoket a Tarsasag a rendeltetésszer(
hasznalatba-vételkor (aktivalaskor) egy 6sszegben terv szerinti értékcsdkkenéssel szamolja el.

A készletek értékelésének alapja a vasarolt készleteknél és anyagoknal a tényleges beszerzési
ar.

A jelent6s Osszegl, a megbizhato és valos képet ténylegesen befolyasol6 hiba mértékének
megallapitasanal a torvényben el6irt mértéket alkalmazza, a kivételes nagysagrendi és
el6forduld hibaknal az arbevétel 10%-at vesszuik a hibahatar alapjaul.

Az értékvesztések elszamolasakor és visszairdsakor az eredeti bekerilési érték 20%-at
meghalado eltérést tekinti Iényegesnek a Tarsasag.

VAGYONI, PENZUGYI HELYZET ES LIKVIDITAS

Gazdalkodasi mutaték
Az eszk6zok és forrasok értékét és Osszetételét a kovetkez6 tablazatok mutatjak:

Az eszkozok osszetétele

Megnevezés Megoszlas (%) 2024. Megoszlas (%) 2025.
év ev

Befektetett eszk6zok 44,37 % 44,38 %

Forgdeszkdzok 55,01 % 50,40 %

Aktiv idébeli elhatarolasok 0.62 % 5.22 %

Eszk6zOk 6sszesen 100.00 % 100.00 %
A forgbéeszk6z6k Gsszetétele: A befektetett eszk6z6k Osszetétele:
2024. 2024.
-készletek: 616 eFt -Immaterialis javak 0 eFt
-kovetelések: 13.503 eFt -Targyi eszkdzok 35.280 eFt
-értékpapirok: 0 eFt -Befektetett pénzigyi eszkdzok: 0 eFt
-pénzeszkdzok: 29.679 eFt Osszesen: 35.280 eFt

Osszesen: 43.798 eFt

2025.

2025. -Immaterialis javak 0 eFt
-készletek: 611 eFt -Targyi eszkdzok 33.433 eFt
-kovetelések: 8.544 eFt -Befektetett pénziigyi eszk6zdk: 0 eFt
-értékpapirok: 0 eFt Osszesen: 33.433 eFt
-pénzeszkozok: 28.816 eFt

Osszesen: 37.971 eFt
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A forrasok osszetétele

Megnevezés Megoszlas (%) 2024. Megoszlas (%) 2025.
év év
Sajat téke 60.24 % 64.85 %
Céltartalékok 0.00 % 0.00 %
Kotelezettségek 20,47 % 10,93 %
Passziv id6beli elhatarolas 19,29 % 24,22 %
Forrasok 6sszesen 100.00 % 100.00 %

A beszamold és a mutatdk alapjan megallapithatd, hogy a tarsasag eszkdzei legnagyobb
aranyban, 50,4 %-aban forgéeszkdzokben testestilnek meg.

A Tarsasag pénziigyi és jovedelmi helyzete

A Tarsasag muikodési koltségeit 2025. évben az Uzemeltetés soran keletkezett bevétel
fedezte.

A Kft. mikodtetése és fejlesztései finanszirozasa soran a mikddésben likviditasi gondok nem
jelentkeztek.

A pénzugyi helyzet megitélését tamasztjak ala az 1. szamu mellékletben szamolt likviditasi
mutatok is, melyek alapjan is a tarsasag fizetéképes, likvid eszkdzei fedezetet nyujtanak a
kotelezettségek értékére.

A Kft. jovedelmi helyzetének értékeléséhez az 1. szamu mellékletben szamolt hatékonysagi

és jovedelmezbségi mutatok nyujtanak segitséget.

KIEGESZITESEK A BESZAMOLO ADATAIHOZ

Mérleg-tételek és tartalmuk

Befektetett eszkozok: 2024.12.31. 35.280 eFt
2025.12.31. 33.433 eFt

A Tarsasag Befektetett eszk6zok kdzott mutatja ki azon beszerzett eszkdzeit, melyek a
vallalkozasi tevékenységet tartdsan, egy évet meghaladd idétartamon tal szolgaljak. A
befektetett eszk6z0k soron a sajat er6bdl, illetve a korabbi dnkormanyzati tdmogatésok
terhére torténd eszk6zok beszerzése jelenik meg.

Tarqyi eszkoz tiikor:
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Megnevezés Brutté érték |2025 écs. 2::2‘*5 Nett6 érték
Epiletek, épiiletrészek 9043000 542580 8411729 631271
Egyéb épitmények 344338 6886 168663 175675
Ingatlanon végzett beruhazds tdmog 20963465| 1258268 9131298 11832167
Ingatlanon végzett beruhazas 9137733 528531 2880334 6257399
L’;graett'am” vegzett beruhdzds éves 14174945 | 1144333| 2828357 11346588
Gépek, berendezések tdmog 3336951 483856 2204360 1132591
Tehergépjarm(i tdmog 3188976 244588 2688976 500000
Gépek, berendezések, felszerelések 4020112 515792 3097966 922146
Konyhagépek, egyeb felsz. 3744200 3744200 0
Tamogatasbol
K6zosségi haz felszerelések tdmog 3267806 42244 3226923 40883
Uzemi gépek, berend éves 1979266 1051082 1385191 594075
OSSZESEN: 73200792 | 5818160 39767997 33432795
Készletek: 2024.12.31. 616 eFt
2025.12.31. 611 eFt
A tarsasag féként takaritészer és fenntartasi anyag készletekkel rendelkezik.
Kovetelések: 2024.12.31. 13.503 eFt
2025.12.31. 8.544 eFt

A tarsasag a vevli kovetelések kozott mutatja ki a forduldnapig mar teljesitett, de a
szolgaltatast igénybe vevé altal még pénzigyileg nem rendezett kdveteléseket.

A koveteléseknél az értékvesztés alakulasa:

Nyito: 297 eFt
2025. évi: 99 eFt
Osszesen: 396 eFt

A Tarsasagnak részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben nem all fenn kdvetelése.

A Kovetelések szerkezete: 2024. év 2025. év

e Vevédi kovetelések, atsorolasok: 10.429 eFt 8.335 eFt

o Egyéb kovetelések 3.074 eFt 209eFt
Kovetelések Osszesen: 13.503 eFt 8.544 eFt
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A vevdi kovetelések tulnyomé része abbdl fakad, hogy piac és a kdzosségi terem bérléi a
novemberi és decemberi teljesitésl szamlakat csak 2026-ban fizették ki. A mérlegkészitésig
a vevoi kovetelésekbdl 2.217 eFt még nem teljeslilt.

Ertékpapirok: 2024.12.31. 0 eFt
2025.12.31. 0 eFt

A tarsasag a forduldonapkor nem rendelkezett értékpapirral.

Pénzeszko6zok: 2024.12.31. 29.679 eFt
2025.12.31. 28.816 eFt

A tarsasag pénzeszkdzeit a CIB Bank-nal vezetett Ft bankszamlain és hazipénztaraban tartja.
A pénzeszkozok értékei a szamlavezetd bank altal vezetett bankszamla egyenlegével,
valamint a pénztarkonyvvel egyezéek.

A Tarsasag devizas pénzeszkdzokkel nem rendelkezik.

Aktiv idobeli elhatarolasok: 2024.12.31. 484 eFt
2025.12.31. 3.931 eFt

Aktiv idébeli elhatarolasok kozott tartjuk szamon a 2025-ben részinkre kiszamlazott, de a
2026-ot terhel6 koltségeket, ezen belll biztositasi dijakat, eléfizetéseket, foldgaz és villany
energetikai tanacsadast tartalmaz.

Sajat toke: 2024.12.31.  47.892 eFt
2025.12.31.  48.859 eFt

2024. év 2025. év
o Jegyzett téke: 10.500 eFt 10.500 eFt
e Eredménytartalék: 32.005 eFt 37.392 eFt
o Adodzott eredmény: 5.387 eFt 967 eFt
Sajat tbke dsszesen: 47.892 eFt 48.859 eFt

A Tarsasag a 2025. évet is pozitiv mérleg szerinti eredménnyel zarta. 2025-ben a Tarsasag,
az Alapitdé elb6zetes tajékoztatasa, valamint az elmult évek gyakorlata szerint az adozott
eredményt az eredménytartalékba vezeti at.

Kotelezettségek: 2024.12.31. 16.333 eFt
2025.12.31. 8.231 eFt

A Tarsasagnak hatrasorolt kotelezettségei nincsenek.
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A Hosszu lejaratu kotelezettségek az dvadékok dsszegébdl tevédnek dssze.

- Ovadékok: 2.017 eFt

A Rovid lejaratu kotelezettségek elemei a kovetkezok:

2024. év 2025. év
o Ado és jarulékkotelezettségek: 3.593 eFt 3.547 eFt
o Jovedelemelszamolasi szamla: 0 eFt 67 eFt
e Id8&szakon kivdli afa: 999 eFt OeFt
o Egyéb kotelezettség: 0 eFt 0 eFt
o Szallitoi kdtelezettséq, atsorolasok: 10.151 eFt  2.600 eFt
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen: 14.743 eFt 6.214 eFt

A mérlegkészitéskor a 2025-0s évet érintd rovid lejaratu kotelezettségekbdl szallitoi

kotelezettség még 106 eFt all fent.

Passziv idobeli elhatarolasok:

2024.12.31.

2025.12.31.

15.337 eFt
18.245 eFt

A passziv id6beli elhatarolasok kozott a 2025 évi eredményt érinté bevételek, a még ki nem
fizetett, de a 2025. évet terheld koéltségek, raforditasok, illetve az fejlesztési kotelezettség
idéaranyos része szerepelnek.

Az GUzemeltetési szerz6désben elbirt fejlesztési kotelezettségnek az el6z6 években és a 2025.
évben elszamolt id6éaranyos értékcsokkenéssel csOkkentett részét tartjuk nyilvan
elhatarolasaként. Az elhatarolas 0sszegébdl az évenként elszamolt értékcsokkenéssel
megegyezd 6sszeget veszunk figyelembe a fejlesztési célra kapott tamogatasok kozott.

2024. év 2025. év
o Targyévet érintd koltségek elhatarolasa 225 eFt 5163eFt
o Fejlesztési kotelezettség 15.112 eFt 13082 eFt
o 2025 évi bevétel elhatarolas 0 eFt 0 eFt
Passziv id6beli elhatarolasok dsszesen: 15.337 eFt  18.245 eFt
Anyagjelleqii raforditasok: 2024.12.31. 74.984 eFt
2025.12.31. 76.098 eFt
Anyagijellegii raforditasok elemei 2024. év | 2025. év
Tisztitoszer, takaritoszer 2 080 195 2 427 350
Gépkocsi fenntartasi ktg. (jav.,mos.stb) 104 955 75197
Autdpalya matrica, komp, parkolas stb. 12 135 13 780
Irodaszer, nyomtatvany 214 362 431 880
Fenntartasi anyagok 1 385 895 1927 276
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Villany energia ktsg 5 180 986 3 864 037
Gaz energia ktsg 494 628 363 293
Viz koltség 141 293 639 869
Szemétszallitas 6 986 262 8 178 064
EGYEB szallitas 282 392 68 600
Egyéb bérleti dij 816 740 528 000
Egyéb karbantartas 3262139 5208 328
Rendezvények koltségei 2426 201 1228 619
Hirdetés,reklam,propaganda 523 843 383 971
Kertvaros kartya kéltségei 67 960 89 479
Kdnyvelési és Ugyviteli szolgaltatas 2 720 000 3 036 000
Kdényvvizsgalat 450 000 450 000
Tanacsadas, szabalyzatok, palyazatok 50 000 0
Szamitastechnikai szolgaltatas 175514 360 804
El6fizetések, szakkdnyvek 15 029 14 800
Posta ktsg 19 785 34 455
telefon, internet ktg 371920 358 443
Egyéb fel nem sorolt kbltségek 701 124 59 251
Biztonsagtechnikai szolgalat 8 018 000 9 781 300
Piac takaritasi koltségek 3 600 000 4 080 000
Szennyviz kdltség 1693512 950 189
Munka és tlizvédelmi koéltség 626 464 724 053
Foglalkozas egészséguigyi szolg. 61 400 37 200
Egyéb bonyolitasi ktg-ek pl:szabalyzatok 288 783 237 086
Hatésagi,szolg-i,igazg-i dijak illetékek 41 000 5 000
Bank koltségek 719 818 931 098
kartyas bevétel kdltsége 377718 326 392
Biztositasi dij 349 235 357 861
Eladott (k6zvetitett, alvallal)szolg ért 30 724 842 | 28 926 587
Anyagjellegti raforditasok 6sszesen |74 984 129| 76 098 262

2025-ben a kdzvetitett szolgaltatasok, az energiaarak és a piac fenntartasahoz sziikséges

szolgaltatasok hataroztak meg az anyagjellegi raforditasaink zémét.

Személyi jelleqii raforditasok:

A személyi jellegi raforditasok elemei a kdvetkezbk:

e Teljes munkaid6s bérkoltség:
o [Egyszerisitett fogl.kdltsége
e Megbizasi dij

2024.12.31. 50.141 eFt
2025.12.31. 54.177 eFt
2024. év 2025. év
29.789 eFt 35.367 eFt
29 eFt 0 eFt
2.237 eFt 0 eFt
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e Prémium, jutalom 3.888 eFt 3.436 eFt
o Addterhek, jarulékok: 5.252 eFt 5.701 eFt
o Személyi jellegl egyéb kifizetések: 5.946 eFt 6.673 eFt
o FB-tagok dijazasa: 3.000 eFt 3.000 eFt
Személyi jellegl raforditasok dsszesen: 50.141 eFt 54.177 eFt

A Tarsasagnal a fordulénapkor 7 6 teljes allasu, munkaszerzédéses dolgozo és 3 f6 FB tag
a cég személyi létszama. A 3 f8s felligyeld bizottsagbol mindenki kapott tiszteletdijat. FB tag
és vezetl tisztségviseld kolcsont, elbleget nem kapott. Az lgyvezetd 2024-marcius 11-t6l
munkaszerz6déses jogviszonyban all. Az atlagos foglalkoztatotti 1étszam a 2025-6s Uzleti
évben: 7 f6. Ezen kivul 3 f6 Fellgyeld Bizottsagi Tag kap tiszteletdijat.

Ertékcsokkenési leiras:

2025-ben a 6.553 eFt értékcsokkenési leirasbol:
Targyi eszkdzdk értékcsdkkenése:

Egyéb kis értékl targyi eszkdzok ertékcsokkenése:
Osszesen:

2024.12.31. 6.536 eFt
2025.12.31.  6.553 eFt
5.818 eFt

735 eFt

6.553eFt

Tarsasag, az Uzemeltetési szerz6désben elbirt 3.600 eFt értékil fejlesztést a Fellgyeld

Bizottsag altal elfogadott célokra megvaldsitotta.

Eqgyéb raforditasok:

Adofizetési kotelezettséqg:

2024.12.31. 2.875 eFt
2025.12.31. 2.969 eFt
Az egyéb raforditasokat a kdvetkezb elemek adjak:

2024. év 2025. év
o Iparlizési ad6 1.914 eFt 1.970 eFt
o Késedelmi kamat 37 eFt 69 eFt
o Behajthatatlan kdvetelés 0 eFt 454 eFt
o Ertékvesztés 139 eFt 396 eFt
o Véglegesen atadott tam. 750 eFt 45 eFt
e Ert.immat.javak és t-eszk. kdnyv sz.ért. 0 eFt 0 eFt
o Eqgyéb raforditas 35 eFt 35 eFt
e Egyéb raforditasok dsszesen: 2.875eFt 2.969 eFt

Pénziigyi miveletek bevételei: 2024.12.31. 1.041 eFt

2025.12.31. 800 eFt

2024.12.31. 547 eFt

2025.12.31. 254 eFt

A Tarsasagot 2025. évben 254 eFt tarsasagi ado fizetési kotelezettség terheli.
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Eredménykimutatas

Bevétel: 141.018 eFt

Koltség: 139.797 eFt

Adodzas el6tti eredmény: 1.221 eFt
Tarsasdgi ado: 254 eFt

Adoézott eredmény: 967 eFt

Bevételeink az alabbiak szerint alakultak: 2024. év 2025. év
Az Uzletek bérbeadasabdl szarmazd dsszes bevétel: 58.622 eFt  61.333 eFt
A k6zOsségi terem bevételei: 24.834 eFt  25.732 eFt
Napijegyek arbevétele: 14.226 eFt  14.979 eFt
WC automatak arbevétele: 160 eFt 130 eFt
Reklamfeliilet bérbeadasa: 1.833 eFt 1.935 eFt
Tovabbszamlazott dijak: 30.725 eFt  28.927 eFt
Uzemeltetési dij.: 3.286 eFt 4.123 eFt
Egyéb bevételek : 6.799 eFt 3.859 eFt
Raforditasok:

Anyagijellegl raforditasok: 74.984 eFt  76.098 eFt
Személyi jellegl raforditasok: 50.141 eFt  54.177 eFt
Az értékcsokkenési leiras: 6.536 eFt 6.553 eFt
Egyéb raforditasok: 2.875 eFt 2.969 eFt
Pénziigyi mlveletek raforditasai: 15 eFt 0 eFt
Adodfizetési kdtelezettséq: 547 eFt 254 eFt
Adoézott eredmény: 5.387 eFt 967 eFt

Kotelezettségvallalas és fiiggd kotelezettségek

A Tarsasagnak garanciai, jelzaloggal terhelt eszkdzei, egyéb mérlegen kivili kbtelezettségei

nem allnak fenn.

A beszamold készitésének idépontjaval bezardlag nincs folyamatban és nem varhato per a

Tarsasaggal szemben.

Kornyezetvédelem

A Tarsasagnal 2025. évben keletkezett veszélyes hulladékot a vonatkozé legmagasabb
biztonsagi elbirasok szerint kezelte, illetve szallittatta el.

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettsége a Tarsasagnak 2025. évben nem volt.
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Gazdalkodasi mutaték
Vagyoni helyzet mutatoéi:

[,sashalmi
fuac

1. szamu melléklet:

Megnevezés szamitas érték %-ban
Befektetett eszk6zdk aranya: bef.eszk./ 6sszes eszk. 44%
Forgbeszkdzok aranya: forgoeszk.+Aktiv id.elhat/ 6sszes eszk. 56%
Toke ellatottsag: sajat téke / 6sszes forras 65%
Kdlcsonvett forrasok aranya: koét. + passziv id.elhat/ dsszes forras 35%
Eladésodottsag: koét. — kovetelések / sajat téke -0,64%
Addssagszolgalati mutato: adozott.er. + écs / hosszulej.kot. 373%
Sajat t6ke ndvekedése: sajat téke/ jegyzett t6ke 465%

Pénzigyi helyzet mutatéi:

Megnevezés szamitas érték %-ban
Likviditasi mutato1: forgd eszk./ rovid lej.kot. 611%
Likviditasi mutaté 2: pénzeszk./ rovid lej.kdtelezettségek 464%
Hitelfedezeti mutato: kovetelések / kdtelezettségek 104%

Jovedelmezdségi mutatok:

Megnevezés szamitas érték %-ban
Bevétel aranyos jovedelem: adozas el.eredmény / dsszes bev. 0,87%
Eszkdzaranyos jovedelem: adozas el.eredmény / dsszes eszkdz 1,62%
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