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A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel§ csak a
szerz8désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési és
Koérnyezetvédelmi Bizottsaga 150/2025. (XI1.10.) hatarozataval ugy dontott, hogy elkésziti a
Budapest XVI. keriilet teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl

sz616 21/2018. (VII.6.) szdmu 6nkormanyzati rendeletének mddositasat.

A moddositas az Istvan kiraly utca — Demeter utca — Veres Péter Ut — Toltény utca altal hatarolt
teriiletet érinti, melyet a Budapest Fvéros XVI. keriilet Onkormanyzat és a tervezési teriileten
belul talalhaté 106682, 106683, 106684 és 106685/1-8 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa kozott
kotott Telepilésrendezési szerz6dés mellékleteként kordbban elkésziilt és elfogadott

telepitési tanulmanyterv alapoz meg.

Az ingatlanok kertileten belili elhelyezkedését az aldbbi abra mutatja.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A tervezési terilet ( ) Budapest XVI. keriiletének Matydasfold varosrészében, kertvarosias
lakéterileti kornyezetben helyezkednek el. Ezen belll médositassal csak néhany telek, a
106682, 106683, 106684 és 106685/1-8 hrsz-u ingatlanok érintettek (====) az el526 fejezetben
mar emlitett telepitési tanulmanyterv alapjan.

A moddositassal érintett telkek hosszanti iranyban, egymassal parhuzamos elrendezésben
helyezkednek el, a jellemz8en kertvarosias, intenziv beépitésd lakéterileti kérnyezetben, ahol
tulnyomorészt szabadon 4llo, illetve oldalhataron allé beépitésl lakdépiiletek taldlhatok,
zoldfelleti aranyuk jelentds.

Aterilet kozlekedési szempontbdl kedvez6 helyzet(i. A Veres Péter ut, mint varosi jelentéség
kozlekedési tengely gyors kapcsolatot biztosit a kerlilet és a févaros mas részei felé, mig az
Istvan kirdly utca és a Demeter utca helyi feltdré utként szolgdljdk a lakoterileti forgalmat. A
gyalogos és gépjarmuvel torténé megkozelités egyarant biztositott.

Telepuilésszerkezeti szempontbdl az ingatlanok beépitésre szant terilleten, lakéteriileti
funkcioju kornyezetben helyezkednek el, ahol az épitési lehet6ségek és a teriiletfelhasznalas
a kialakult kertvarosias karakterhez igazodnak. A Veres Péter Ut menti elhelyezkedés
ugyanakkor varosi lépték( kapcsolédast biztosit, amely a teriilet funkciondlis és kozlekedési
szerepét erdsiti.

tervezési teriilet

D maodositassal érintett terulet

Ortofotd a teriiletrél (Forrds: Minerva Térinformatika)
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Valtoztatasi szandék:

A mddositassal érintett ingatlanok telkeinek 6sszevondasat kévetden Uj telekosztas kialakitdsa,
majd azokon lakéfunkcidju épliletek elhelyezési lehet6ségeinek megteremtése.
A telkek Ujra osztdsa lehet6vé teszi az épliletek olyan elhelyezését, amely

— illeszkedik a meglévé6 beépitési rendhez,

— figyelembe veszi a kornyezé lakéteriletek |éptékét,

— biztositja a megfelel6 benapozast, atszell6zést és zoldfellleti kapcsolddast.

Hatdlyos TSZT/FRSZ el8irdsok:

A moédositassal érinett telkek terilletfelhasznaldsat tekintve kertvarosias, intenziv beépitési
lakoteriletek (Lke-1), valamint jelentds valtozassal érinett terllet lehatarolas is érinti.

A TSZT szerint a jelent8s valtozassal érintett terdlet:

,Osszhangban a vdrosfejlesztési  koncepcidval, a vdros belsé tartalékteriiletein
meghatdrozdsra kerliltek a fejlesztésre kijelélt, jelentds mennyiségi fejlesztési potencidllal
rendelkez6 teriiletek. A terliiletek jelenleg részben haszndlaton kiviiliek, részben
alulhasznositottak. A teriiletek belsé tagoldsdt, differencidlt haszndlatdt a kerlileti épitési
szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett teriilethaszndlattal 6sszhangban a kézlekedési
célu teriiletekkel és zéldteriiletekkel egyiitt. Nagyobb Gsszefliggd terliiletek esetében a TSZT
meghatdrozza a tovdbbiakban alkalmazandd, illetve alkalmazhatd teriiletfelhaszndlds
ardnyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges zéldteriiletek méretét meghatdrozza, de a térbeli
kijelolés a kertileti terveszk6zben térténhet.

Ily mddon — és a terv megfelelé rugalmassdgdt szolgdld egyéb szabdllyal — elkeriilhetd, hogy
egyes terliletek alaki valtozdsa miatt a TSZT modositdsdra legyen sziikség.”
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FRSZ - A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési stirlisége és az infastrukturdlis elemeket tartalmazo

1. mellékletének kivdagata

771

Hatélyos KESZ elGirasok:

Kertvarosias, intenziv beépités(i lakéterilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési ovezet, laza beépitésli, Gsszefiiggé nagy kertes, tébb 6ndllé
rendeltetési egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem halado,

elsésorban lako rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté éplilet:

a) lako;

b) helyi lakossdg ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgdltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

d) kulturdlis;
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e) munkdsszallas kivételével szallas jelleg;
f) igazgatdsi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitési lakdterlilet épitési 6vezeteiben - a kiegészitd rendeltetést
is beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kételes tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté tevékenységek koziil a 6.
mellékletben felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriileten a 3,5 tonna énsulyt meghaladd gépjarmdivek
tdroldsa nem megengedett.
0ndllé rendeltetési egységhez - a gépjarmditdroldason tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd,
éplileten beliili tdrolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrold teriilete a gépjdrmiitdrold
tertiletével kézésen keriil kialakitdsra, akkor a vonatkozo jogszabdly szerinti gépjarmi
tarolasanak legkisebb alapteriileti méretén feliil parkolohelyenként legaldbb netto 4,0 m2
alaptertiilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetésli épiilet, kizardlag egy 6ndllo rendeltetési
egységgel helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kézlekedési teriilettel (KOk)
hatdros telkek teriiletén, valamint
b) olyan egyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen k6zdsségi
kbzlekedési eszk6z kézlekedik,
vagy ezektdl csupdn szervizut valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d),
e), f), g) rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo Gsszes helyiséget figyelembe véve megengedett
netto alapteriileti értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben lako rendeltetés nélkiil - a
(6) bekezdésben foglalt eseteken tul - az egészségligyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal
szerz6désben Iévé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
vagy azzal kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telekteriilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kettd
féépiilet helyezhetd el, amennyiben az 6vezeti elGirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben kiilén féépiiletnek
szdmitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Gsszeérs, vagy egyéb kis Iéptékii nyaktagszer(i
épliletrészekkel kapcsolddo éplilettémegek,
b) a kiilén tet6szerkezethez tartozo épiiletrészek,
c¢) az alapveté funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstdl elszakitoé témegképzésii
épiilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrold fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkezé latszo gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem
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alapvetd funkciondlis egységet tartalmazo épitményrésszel dsszekététt ket vagy tébb
épiiletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet Idtszatdt keltd éplilet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 6ndllé, vagy nem éndllé szerkezetli épiiletrésszel (pince, alagsor)
egymdshoz kapcsolodik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdterlilet épitési 6vezeteinek épitési telkein
a) 4000 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet féldszinti bruttd
alapteriilete a 300 m?-t nem haladhatja meg,
b) legaldbb 4000 m? telekteriilet esetén egy épiilet féldszinti brutté alapteriilete a 400
m?-t nem haladhatja meg, amennyiben az &vezetre vonatkozé elirds mdsként nem
rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szereplé tdbldzatban
meghatdrozott szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telektertilet esetén
ba) az 1000 m2 telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szereplé tabldazatban
meghatdrozott beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m?2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és flirdbmedence
a hdtsokerti telekhatdrtol szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert
legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben a melléképiilet
a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a féépiilet épiiletmagassdga, de
legfeljebb 4,0 m,
b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezhetd el 6ndllo épitményként a férendeltetésii épiilet és az elbkert kézotti
teriileten, kivéve, ha a meglévd férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati
sikjia) mégétt a melléképiilet nem helyezhetd el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési dbvezeteiben az elSkertben
hulladéktartaly-tdarold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja
legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakdteriilet épitési bvezeteiben az épitési telkek kdzterdilet
feléli hatdrvonaldn legfeljebb ketté gépkocsi bejdrd helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m
szélességgel vagy 6sszevonva egy bejard, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitési lakdteriilet épitési dvezeteiben a terepszint alatti
gépjarmii lehajto és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak teriiletét a terepszint alatti
beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben - szabadon dllo éplilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd
feliilet legnagyobb magassdagdnak értéke kizarolag abban az esetben haladhatja meg az
épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassdg értékét, ha
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a) a magassdgi méretkiilénbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a
magassdgi méretkiilonbség meértékének legalabb felével - az érintett homlokzati
szakaszon - névekszik vagy
b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre nézé
homlokzat legmagasabb pontjanak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdterlilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik
kézteriileti hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete
szamit bele, mely a szintteriilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete.
Az épitmény hosszaba az utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Svezeteiben, oldalhatdron dllé
beépitési mod esetében —az oldalhatdrra néz6 homlokzat legnagyobb pdrkdanymagassdga nem
haladhatia meg a 2. mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozo épliletmagassdg
megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Kertvarosias lakéteriilet, nagytelkes, kozépintenziv, szabadonallé beépitésii épitési 6vezet
(Lke-1/XV1/SZ2):

49. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithatd telek szélessége legaldbb
18,0 méter.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési 6vezet épitési telkein egy 6ndllo rendeltetési egység helyezheté el,
amely nem tartalmazhat f6 rendeltetésként a 47. § (2) b) -g) szerinti rendeltetést.

(4)

(5) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési 6vezet Temesvdri utca - Sarkad utca - Szent Korona utca -
Ovezethatdr dltal hatdrolt épitési telkein az épliletmagassdg megengedett legnagyobb
mértéke 5,0 m.

(6) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezetben Uj épités esetén 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek P 8 alatti P . Zoldfeliilet legnagyobb szintteriilet

PP PP megengedett ., ; magassag .

Epitési ovezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb 1z ‘.
N . 5 legnagyobb megengedett oy altalanos parkolasi
jele moéd legkisebb P megengedett mértéke P .

.. mértéke legnagyobb - funkciora | funkciora
teriilete %) legnagyobb T (%) - i
(m?) § mértéke (%) P
Lke-1
Sz* 1000 25 35 6,0%*** 60 0,65 0,1
/XV1/SZ2

* telekszélességtél fliggéen valtozo

*** elhelyezkedéstél fiiggben vdltozo
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Moddositdsi javaslat:

A telkek uUjra osztdsdra telekosztdasi vazrajz késziilt, mely szerint 37 db telek jon |étre. Ezek
kozul egy, a mar itt 1évd épllet szdmdra, valamint plusz egy kozterilet, mely a telkek feltarasat
szolgdlja és a szabalyozasi terven 12 méter szélességben kiszabalyozasra keril, mint keruleti
jelent6ségl ut.
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A kialakitott telkek — a hatdlyos KESZ-ben meghatarozott kialakithatd legkisebb teriilettel
ellentétben — 800 m? teriiletliek. Ennek megfelelen sziikséges a mddositas, mivel a 2.
melléklet 2.3.1. pontja 1000 m?2-t hataroz meg.

A modositas azonban nem érintené az Lke-1/XVI/SZ2 jel(i épitési Ovezetbe tartozd Osszes
ingatlant, hanem csak ezt az adott teriletet. Ezért az Lke-1/XVI/SZ2 jel(i épitési 6vezetrél sz6lo
49.§ kiegésziil egy bekezdéssel, mely az épitési ovezetek koziil erre a teriiletre vonatkozik:

(7) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési 6vezet Istvan kirdly utca — Demeter utca — Veres Péter ut — Toltény
utca dltal hatdrolt teriileten elhelyezkedd telkein a kialakithato telek megengedett legkisebb
teriilete 800 m? és a kialakithatd telek szélessége legaldbb 16,0 méter.

A pontositas érdekében

e a49.§(1) bekezdése kiegésziil: Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithato
telek szélessége legalabb 18,0 méter, kivéve a (7) bekezdés szerinti terileten.

e a beépitési paramétereket meghatarozé KESZ 2. melléklet 2.3.1. tablazat 4. sordban a
kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete 1000 m? kap egy ¥ fels6 indexet az
aldbbiak szerint:

Beépitettsé Terepszint alatti Epilet Megengedett
Kialakithat6 telek plietiseg ——; i Zoldfeliilet legnagyobb
s s megengedett beépitettség magassag . . "
Epitési Beépitési megengedett legkisebb szintteriilet
" N . ) . legnagyobb megengedett megengedett ., ——r =
ovezet jele moéd legkisebb teriilete Pinyd mértéke altalanos parkolasi
7 mértéke legnagyobb legnagyobb » W
(m?) s o s (%) funkciéra | funkciéra
(%) mértéke (%) mértéke (m) .
(szma) (szmp)
Lke-1
SZ 1000k 25 35 6,0%*** 60 0,65 0,1
/XV1/SZ2

kkivéve a 49.§ (7) bekezdés szerinti teriileten
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezett fejlesztés az érintett tomb kozuthaldzati kapcsolatait, a meglévé hatarold utcak
kialakitasat, forgalmi rendjét nem befolydsolja. Nincs hatassal a kdzosségi kozlekedésre sem.
A tervezett telekosztas megkozelitése érdekében egy Uj észak-déli iranyu tombfeltard utcat
alakitananak ki. A tervezett utca szabalyozasi szélessége 12 m, amin belil forgalomcsillapitott
burkolatkialakitas javasolt. Az utca déli részén a telekalakitast befolyasolé adottsagok,
lehet@ségek miatt egy kis torés van a vonalvezetésben, ami nem idegen a forgalomcsillapitott
utcaképtdl, és a 30-as zondan belili jarmlkozlekedést nem akadalyozza. Az Uj utca északi
kicsatlakozdsanadl, a megfeleld forduldsi sugarak kialakithatésaga érdekében, saroklecsapdsra
lehet sziikség a kozteriilet-szabalyozasban. A parkolast a KESZ elGirasainak megfeleléen a
telken beliil kell megoldani. A tervezett utca forgalmat az Uj lakotelkek forgalma adja majd. A
varhatdé forgalom a beépités fiiggvénye.
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Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositassal érintett teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyen taladlhatd, azonban a
madositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

A tervezett feltaro utat legaldabb egy oldalon fasitani javasolt a kézml(ivek és a behajtok
figyelembe vételével. A fasitasnal el6nyben kell részesiteni a tajra jellemz6 honos fajokat és
azok fajtait.

Amennyiben a felszini vizelvezetés szikkaszto arok, az arkokat es6kertek formajaban javasolt
kialakitani a csapadékviz esztétikus helyben tartasa érdekében.

A terllet szélein kialakult zoldfellileteken (a hatsé kertekben) a 10 cm-nél nagyobb
torzsatmérdjd fakat — az invaziv fajok kivételével — fel kell mérni és meg kell tartani.
Lakdingatlanok esetében a fatelepitést ugy kell elvégezni, hogy a kotelezd legkisebb
zéldfeliilet minden 100 m2-ére legaldbb 1 db lombos fa keriiljon.

A telekosztds moddositasa soran kialakulé kisebb telkek miatt a kornyezeti terhelés
elhanyagolhatd mértékben novekszik. Zajartalmat és levegbszennyezést okozd atmend
forgalomra nem kell szdmitani.

K6zmU 6sszefuggések:

A kb. 3,5 ha-os jelenleg beépitetlen, részben mar kdézmdellatassal rendelkezd, a hatalyos
szabalyozasi tervben mar beépitésre szant kertvarosi lakéteriletnek (Lke-1) kijelolt tertleten,
a 106682, 106683, 106684 és 106685/1-8 hrsz-u ingatlanok 6sszevondsaval és Ujraosztasaval
37 db Uj lakételek (telkenként egy lakdéplilettel) kiosztasat tervezi a beruhdzo. A telkek
feltarasa a Veres Péter Ut és az Istvan kiraly utca kozott észak-déli iranyd tombfeltard
maganuttal tervezett, amely kés6bb az 6nkormanyzatnak atadasra kerdil.

A hatalyos elGirasoknak megfelel6en, valamint a kornyezetvédelmi kovetelmények és a
fejlesztéssel érintett terilet komfortos haszndlata a teljes kozmuellatas kiépitését igényli. A
teljes kozmdlelldtashoz a kozlizemU vizellatas, a koOzcsatornas szennyvizelvezetés, a
villamosenergia ellatas, a vezetékes termikus energiaellatds, az elektronikus hirkozlés és a
zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasa sziikséges.

Meg kell emliteni, hogy a klimavaltozas hatasara ma mar a nyari hitési energiaszikséglet
meghaladja a téli fltési energiasziikségletet, és mivel a nyari h(tési energiaszikséglet
kielégitésére a villamosenergia és a megujulé energiahordozd hasznositasa javasolhato a
leggazdasagosabban, és az arra létesitendé mf(iszaki berendezés a téli flités ellatasara is
alkalmas, igy az optimadlis energiaellatasi strukturaban a villamosenergia, megujuld
energiahordozd kiegészitésével javasolhatd. Ez esetben a foldgazellatas kiépitése felesleges és
ezt a dontési lehetdséget a TEKA is megengedi.
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A tervezett Uj funkcidk, a tervezett beépités teljes kdozmdlellatasahoz szikséges varhato
kozm(iigény progndzis a szabdlyozasi tervben és a helyi épitési szabdlyzatban rogzitett
paraméterek alapjan a kovetkezék:

villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény | szennyviz villamos-
kdzhalozatrdl | megujuloval megujuldval | foldgazzal
energia
m3/d m3/d kW kW kW kW nm3/h
22 20 185 46 142 36 20

A prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak és a haldzatfejlesztés
tervezésénél, méretezésénél egyfajta iranyaddnak tekintendék, a kézmuszolgdltatok felé
majd mar csak a tényleges beruhazasra keriil6 épliletek ellatasahoz sziikséges igényeket kell
bejelenteni.

A varhaté igények kielégitésének feltétele a meglévd kozhaldzati kapcsolatok feliilvizsgalata,
sziikség esetén felbGvitése, és azok tovabbépitése az uj utcanyitds nyomvonalan.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj beépités kdzmUellatasanal az arra vonatkozé a 9/2023
(V.25.) EKM rendelet elGirdsait is teljesiteni kell.

A fejlesztéssel érintett terilet egyes telkei az E-k6zmU nyilvantartas szerint jelenleg viz-,
szennyviz és kisfesziltségl villamosenergia bekotéssel is rendelkezik. Az Uj telekosztassal
kialakitdsra kertl6 37 db lakdtelek varhatd kozmligényeinek kielégitésének feltétele a
kozhaldzati csatlakozdsok kiépitése a teriiletet feltard Gj utcanyitason keresztiil, ehhez a
kordbbi bekotések felllvizsgalata és igény szerint atépitése, Uj csatlakozasok kiépitése
szilkséges a kozm{Uszolgaltatokkal egyeztetve.

A kozmUépitést a teriletet feltaré aton (legyen az akdr maganut vagy kozut) kell
megvaldsitani, amely soran a kodzlizemd vizellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast, a foldgazellatast és az elektronikus hirkozlés
haldzatat kell kiépiteni, amelyeket a kornyez6 utcdkban mar kiépitett halézati rendszerekhez
kell csatlakoztatni, a szolgaltatdkkal egyeztetett modon és feltételek teljesitése szerint.

A kozmd-lGzemeltetGk elGzetes irasban tortént megkeresése megtortént, nyilatkozatuk
megaddsa folyamatban van, de kés6ébb a tényleges beruhdzéi, vagy tulajdonosi
igénybejelentésre hatarozzak majd meg az igények kielégitési lehetéségének pontos mliszaki-
gazdasagi feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy a kdzmdlszolgaltatas igénybe vételének, a kiépitett kozhaldzati
rendszerekhez vald csatlakozdas megolddsanak feltétele egyrészt a moiiszaki kapcsolat
biztositasa, a teriilet elldtasat szolgdld még hianyzd kdzlizemi haldzatok kiépitése az egységes
varosi kozhaldzati rendszerekhez csatlakozasra, a még bekotéssel nem rendelkez6 telkeknél a
bekotések és az 6nalld6 mérbhelyek kiépitése. Masrészt az egyes kdzmlivek kozhaldzati

14



Minerva Vdrostervezd Kft. Keriileti Epitési Szabdlyzat mddositds

csatlakozasara (viz, szennyvizcsatorna) alaphaldzat fejlesztésre kozmdifejlesztési hozzajarulas
befizetése, tobbi kézm( esetében a szolgaltatdk szolgdltatasi el6szerzdést, vagy szerz6dés-
modositast kotnek és abban rogzitik a szolgaltatas megkezdésének, illetve a tobblet igény
szolgaltatasanak gazdasagi feltételeit.

A fejlesztéssel érintett teriletet feltard uthaldézatot maganutként tervezik kialakitani,
csatlakozva a varosi kozuthaldozathoz, amit kés6bb az dnkormanyzatnak kézutként at kivannak
adni. Ebben az esetben fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a maganuton kiépitésre kerul6
kézmd{halézatokat olyan paraméterekkel, kivitelezéssel kell kiépiteni, ami késébb a
kdzmdszolgaltatdk szamdra megfelel és azt lGzemeltetésbe at is veszik! Amennyiben ez a
feltaré Ut mégis magandt maradna, abban az esetben magdanuton kiépitésre keriilé
kozm(ihaldzatokat maganhaldzatként kell izemeltetni! Erre sajat lizemeltet6t kell Iétrehozni,
bar ma mar, kiilon szerz6déssel a kézm( szolgaltatok is vallalkoznak a belsé haldzatok
Uzemeltetésére, de tovdbbra is a kozlizem( elszamolas a magdan és a kozteriilet hataran

77 7

|étesitendd mér6orak alapjan torténik.

Atertilet feltarasat szolgald kozut viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a maganutak
viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara térvilagitast kell kiépiteni.

Vizellatas

A fejlesztési terlleten tervezett Uj beépitések vizellatasanak biztositasara fel kell készllni a
kdzhalozatrol, a meglevd vizellatd kdzhaldzat tovabbépitésével. Fel kell hivni a figyelmet arra,
hogy a teriilet két vizellatasi nyomaszéna hataran talalhato és a hatarold utcakban is csak kis
atméragjl és régi épitésli agvezetékek keriiltek kiépitésre.

A tovabbtervezés sordn a F6varosi VizmUivek el6zetes kozmdinyilatkozataban leirtakat és a
kés6bb majd mar a konkrét telekre tervezett beruhazasra meghatdrozott ivo- és tiziviz igény
ismeretében megadott szolgaltatdi véleményét, és abban rogzitett feltételeinek teljesitését
kell biztositani a vizszolgaltatas kiépitéshez. Ennek pontos mddjat a szolgaltatoval kotendd
megallapodas és egyeztetés adja meg.

A fejlesztéssel érintett teriletet hatarold utcakban lizemeld ac cs6anyagu ivovizvezetékek mar
nem tekinthet6k korszerlinek, ezért a fejlesztések megvaldsitasa soran annak atépitési
igényével szamolni kell.

Tuzivizellatas
A fejlesztéssel érintett teriileten az Uj beépités igényeihez igazitva Uj tlzcsapok elhelyezési
igényével kell szamolni az Uj utcanyitas szabalyozasi szélességén beliil. A tovabbtervezés soran

a pontos tlziviz igény ismeretében lehet annak ellatds mddjat az illetékes
katasztréfavédelemmel egylitt megtervezni. Ez a tovabbtervezés feladata.

A fejlesztési terliletet feltard Uj uton, akar magan- akdr kozuathaldzaton a tiziviz ellatas
érdekében NA 100-asnal kisebb paraméterd vizvezeték kiépitése nem javasolt.
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Onto6z6viz-ellatas

A fejlesztéssel érintett terlileten a nem ivoviz minGségli vizet nem célszerl a kdzhaldzatrol
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szikséges engedélyek
beszerzésével és az abban el8irtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A fejlesztési terliletr6l a domborzati adottsagokat figyelembe véve a keletkezé tobblet
szennyvizek az Uj utcanyitds szabalyozasi szélességén belll kiépitend6 gravitacios
szennyvizcsatornaval elvezethet6k, a meglévé koziizem( szennyvizelvezetd haldzathoz
torténd csatlakozds lehet6ségérdl az FCSM-t6l az el6zetes kdzml(inyilatkozat megkérése
folyamatban van.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szolgaltato csak a tavlati févarosi csatornazasi tervben a
terlletre rogzitett befogadd kapacitds mértékéig tudja biztositani a tovabbszallitast.

A tervezett Uj beépitések soran, a mar ténylegesen meghatarozott keletkez6 szennyviz
mennyiségek ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A fejlesztési terlleten varhatéan
keletkez6, elvezetendd szennyvizmennyiséget a szolgaltatéval torténd egyeztetés és azt
koveté megallapodas megkotése és az abban elGirtak teljesitése utan tudja csak fogadni a
szolgaltato.

Csapadékviz elvezetés

A beépitéssel nem rendelkez6, novényzettel boritott fejlesztési terileten a lakotelkek
tervezett beépitésével és az Uj utcanyitassal a burkoltsag jelentGsen megnd, és ezzel az
elvezetendd csapadékviz mennyisége is.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a térségben a vizelvezetés tovabbi utjan a vizelvezet6
halézatot, a felszini vizfolyasokat tulterhelni nem szabad, ezért a csapadékvizek sziikséges
helyi, telken bellli vizvisszatartasat ki kell épiteni! A telkeken beliili zaportarozékbdl a vizet
csokkentett kifolyassal szabad csak a kozhaldzat felé kivezetni. A helyi, telken belili
zaportarozd méretezésének alapja, hogy fékezetten is csak annyi csapadékviz vezethet6 ki a
zapor levonulasa utan, amennyi a telkek beépitése el6tt is elfolyt a teriletrdl.

A tervezett Uj utcanyitas csapadékviz elvezetését is ki kell épiteni, lehet6ség szerint szikkaszté
arokkal a csapadékvizek talajba szivarogtatasa érdekében. Amennyiben sziikséges a
tovabbtervezés soran a kornyez8 utcak befogadd arokrendszerének vagy zart csapadékviz
csatornanak a vizszallitd képességét feliil kell vizsgalni. A tobblet csapadékviz bevezetése mar
meglévé arokba vagy zart csapadékviz csatorndba, az arok vagy zart csapadékviz csatorna
kezelB8jével torténd egyeztetés és azt kdveté megallapodas megkotése és az abban el8irtak
teljesitése utan lehetséges.

Energiagazdalkodas és energiaellatas

Az U] beépitésre tervezett telek energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozdk koziil
a villamosenergia és a féldgaz all rendelkezésre.

16



Minerva Vdrostervezd Kft. Keriileti Epitési Szabdlyzat mddositds

A teriilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében az optimalis energiaellatasi struktiraban a
foldgazellatas kiépitése mar nem kovetelmény, a komplex energiaellatas a villamosenergia és
megujulé energiahordozé alkalmazasdval kedvez6en megoldhatd.

Az energiaellatas fenntartdsi koltségeit jelent&sen csokkentheti a megujuld energiahordozdk
kiegészit6 hasznositasa, amelyre mar elGirasok is kotelezik a beruhazot.

Villamosenergia-ellatas

A terlleten athalad egy 22 kV-os villamosenergia elosztéhalézat oszlopsoron vezetett
nyomvonala és annak oszloptengelyt6l mért 6-6m-es biztonsagi dvezete, igy ezek a telkek
szolgalmi jog bejegyzéssel terheltek. Ez a korlatozd adottsag a tervezett csaladi hazas
beépitést korlatozza, ezért a beruhdazo a vezeték kivaltasat tervezi, erre vonatkozdan a bontasi
terv mar rendelkezésre all, annak foldkabelben torténé atépitése a tombot feltard és
kiszabalyozasra kerll§ 12m-es szabalyozasi szélességli uton belll a jarda alatt tervezett. A
106689 hrsz-u telken taldlhaté 10182/22 szamu oszlop transzformator betaplalasanak
biztositdsara 2m széles kozm(isav biztositasa javasolt, amelyen keresztil a 22 kV-os
villamosenergia foldkabel kiépithet6 a meglévé 22/0,4 kV-os transzformatorig az eddig
oszlopsoron vezetett nyomvonal helyett, de annak mentén, az érintett lakételken atvezetve.
Meg kell jegyezni, hogy a villamosenergia oszlopsoron vezetett halézatanak foldkabelben
torténd kivaltasi koltségét annak kell viselnie, akinek érdekében a vezeték kivaltasa torténik.

A tervezési terilet Uj beépitésének ténylegesen meghatarozott villamosenergia igényének
ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgdltaté a tényleges igénybejelentésre
nyilatkozik az ellatas lehet&ségérdl.

Az elGzetesen prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésér6l a szolgaltatd a tényleges
igény alapjan, az igénybejelentést koévetéen fog donteni. Az elsd igények kielégitését
vélelmezhet6en a térségben Uzemel6 kisfesziltségli, majd az igény novekedésével
kozépfesziiltségl elosztdhaldzatardl fogja kielégiteni.

Uj villamosenergia haldzatfektetés, Uj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatéd meg.

A halézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysdg javitasat szolgald
fotovoltaikus energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés idgjaras-fliggs, a
fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a
villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

A terilet feltarasat szolgdld Uj utcanyitasban a kozvilagitast is ki kell épiteni az Utépités
amely az 06ndllé lampatestek villamosenergia ellatasat biztositja. A maganuttal feltart
terlleten térvilagitassal lehet a kdzlekedés biztonsagat szolgalni.
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Foldgazellatas

A telkek energiaellatasara, ha a féldgaz igénybe vétele mellett dontenek, a mar a ténylegesen
meghatarozott foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni és arra szolgaltatdi
megallapodast kotni.

A vizsgalatok alapjan a fejlesztéssel érintett teriiletet hatarold utcakbdl a foldgazellatashoz
csatlakozasi lehetGség a haldzat tovabbépitésével rendelkezésre all. A szolgaltato elGzetes
tajékoztatdsa alapjan a fejlesztéssel érintett terllet foldgdazellatasat az Istvan kiraly utcaban
kiépitett DN 315 PE anyagu ndévelt-kisnyomasu foldgazvezeték tovabbépitésével biztositani
lehet.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a koérnyezettudatos energia-gazdalkodads
lehetdségei

Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Budapest terlletén a megujuld
energiahordozdk koziil a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A fejlesztési
terlilet térségében a 2350-2400 korili napos érak hasznositasi lehetGségének igénybe vétele
segiti a racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Uj hasznositasy, Uj beépités( terileten
a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetdsége is biztositott.

Aktiv hasznositasara a naperém( panelek alkalmazhatdk. A napenergia passziv hasznositasa
az épuletek tdjolasaval, novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékoldssal, szélhatast csokkentd
beruhdzasokkal érheté el. Az aktiv hasznositast szolgalé naperém( panelek legegyszer(ibben
az épllet tetGszerkezetére helyezhet6k.

A teriileten hészivattyuk hatékony hasznositasara is lehetGség van.

Az TEKA lehet8séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé
energiahordozdé hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithetd a ,teljes kézmdellatas”
kovetelménye, ezért a hagyomdnyos vezetékes energiahordozd ellatas kiépitése akar
feleslegessé is valhat.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkodzlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasiigény
egyéni szolgdltatasi szerz8dés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhaté meg. A
halézatfejlesztés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

A vizsgalt terlilet észak-keleti sarkat (a 106684, 106685/7 és a 106685/8 hrsz-u telek), az Istvan
Kiraly utcdban, alépitményben kiépitett Magyar Telekom vezetékes hirkozlési haldzati
nyomvonala érinti, melyet a tervezett beépitések soran figyelembe kell venni. Annak
kivaltasardl vagy védelembe helyezésérdl sziikség esetén gondoskodni kell.
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezeték nélkali szolgdltatas biztositasa a fejlesztési terilet térségben elhelyezett
[étesitmények, antenndk segitségével megoldott, Uj |étesitmények elhelyezését egyedileg
lehet vizsgalni a helyi épitési szabalyzat figyelembe vételével.
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JELMAGYARAZAT:
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=[] Ateres: ViZELVEZETES
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JELMAGYARAZAT:

meglévd tervezett

][] Hirkoziési nalézat foid felett (2Connect)
Hirkoziési halozat fod felett (Telekom) | —— | Hirkoziési halézat foid felett (TraffiCOM)
[ [ Hinoaksi nikzat alépiményben [ ][=— viltands vagy védelembe helyezends

(Telekom) vezetékszakasz

E—J[_] ninoziesi naiszat foic aiatt (Tetekom) ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

a Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A keriileti épitési szabalyzat modositasanak célja a meglévo épitészeti és természeti értékek
védelme ¢és az épitésiligyi szabalyozas €sszeriisitése.

[2] A telepiilésképi eldirasok pontositdsa €s a helyi igények atvezetése a rendeltben egy
¢lhetobb, harmonikusabb telepiilési kornyezetet teremt.

[3] Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar €pitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésben foglalt véleményezésre jogosult szervek ¢és partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 49. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:

»(1) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezet €pitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb
18,0 méter, kivéve a (7) bekezdés szerinti teriileten.”

2.§

A keriileti épitési szabdlyzatrol szold 21/2018. (VIL. 6.) onkormanyzati rendelet 49. §-a a
kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési ovezet Istvan kiraly utca — Demeter utca — Veres Péter ut —
Toltény utca altal hatarolt teriileten elhelyezkedd telkein a kialakithato telek megengedett
legkisebb teriilete 800 m2 és a kialakithato telek szélessége legalabb 16,0 méter.”

3.§

(1) A keriileti épitési szabdlyzatrol szo6lo 21/2018. (VIL. 6.) Onkormanyzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
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(2) A keriileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet
2.3.1. tablazat 4. sora a 2. melléklet szerint médosul.

4. §
Ez a rendelet 2026. ..... 1ép hatalyba, és 2026. ..... hatalyat veszti.

Kovacs Péter Dr. Baktay Zsoéfia Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a .../2026. (...) 6nkormadnyzati rendelethez
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2. melléKklet a .../2026. (...) onkormdnyzati rendelethez

Beépitettsé Terepszint alatti Epiilet: bl i)
Kialakithat telek pretise PsZint ax pire Zoldfeliilet legnagyobb
v A megengedett beépitettség magassag . . T
Epitési Beépitési megengedett legkisebb szintteriilet
" X p . . legnagyobb megengedett megengedett . — =
ovezet jele mod legkisebb teriilete P mértéke altalanos parkolasi
7 mértéke legnagyobb legnagyobb .. W
(m?) - - (%) funkciéra | funkciéra
(%) mértéke (%) mértéke (m) .
(szma) (szmp)
Lke-1
SZ 1000¢ 25 35 6,0%** 60 0,65 0,1
/XVI/SZ2

kkivéve a 49.§ (7) bekezdés szerinti teriileten
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JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

—-— Belteriilet hatar

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
E Tervezett szabalyozasi vonal

sesest Epitési Gvezet/ Ovezet hatara

EPITESI OVEZETEK

——1 Belterliletbe vonhato teriilet hatara

beépitési méd ::e:f:f;g) mMegsReciel fesragyont Zoldfelilet leghisebb mértéke (%)
epitesi ovezst éplistmagassag megengedet ialakithatd telek legnagycbb szi
ménéke (m) terllete (m2} Sitalles Ramkebie (d) | pariesiial lankei {stmgi

() uszotelkes beepités eseten alkalmazandd beepitesi paraméter

X/XVI/XT2  Telepiilésrendezési Szerz6dés esetén hatélyba 1épé épitési dvezet

KOu-1/%V

KOu-2/%v|

KOu-3iXV]|

KOu-4ixV]|

Meglévé gyorsforgalmi Ut szamara szolgalo kozuti kozlekedeési teriilet

Meglévd és tervezett |. rendl féut szamara szolgalo kézuti kozlekedeési teriilet

Meglévé és tervezett Il. rend( fout szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet

Meglévs telepiilésszerkezeti jelentdségli gyjtout szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet
Kt/XVI Keriileti jelentdségl ut teriilete (egyéb ut)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut

Zoldteriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Erdéteriilet

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

AL

oy

i

”

00O000)

oooooal.

pre]

(/L2

==

Javasolt, feltételhez kététt szabalyozasi vonal
Javasolt telekhatar

Kotelezo megsziintetd jel

Javasolt megszi.inte[tc’i jel

Beépithetd telekrész

Epitési hely

Telek be nem épithetd része

Telken beliili kdtelezd zdldfeliilet

Epitési vonal

Epitési hatarvonal

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

P+R rendszert parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriilet hatara és férdhelyszama

Kotelezd fasitas

Megleva gyalogut

Tervezett gyalogut

Kijelolt kerékparforgalmi infrastruktura
Tervezett kerékparut

Kotottpalyas kozossegi kozlekedes nyomvonala

Kozhasznalat céljara atadhato teriilet

Kozteriilet zéldfellletként megtartando része
Epitesi Gvezet zoldfeliiletként megtartandd része
Kozmlsav

Ut céljara fenntartott teriilet

Méretezes

Maganut teleplilésrendezési szerz6dés alapjan létesithetd teriilet hatara
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VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Védotavolsag
™
OROKSEGVEDELEM =~
ORSZAGOS (NEMZETKOZI) MUVI ERTEKVEDELEM
Miemlek
i | o fp s pm -
* Miemléki kérnyezet hatara
i1
:I Régeszeti lelohely hatara és szama
we | Fokozottan védett régészeti leldhely hatara és szama
[ T
HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

Budapest févarosi helyi védett épiilet

Helyi egyedi védett épiilet

Helyi egyedi védett mutargy (kerités, kapuzat)
Helyi egyedi védett mitargy

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

SEA

W
&

[ =}

EGYES S

E

TAJEKO
&)
»

Ex lege védett forras

Orszagos okoldgiai haldzat - magteriilet dvezet hatéra és terilete
Orszagos Skoldgiai halézat - Skoldgiai folyoso Gvezet hatara és teriilete
Tajképvedelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet hatara
Fovarosi jelentdseégu termeszetvédelmi terilet hatara

Helyi jelentGségli vedett természeti erték (fasor)

KOZMUVEK KORLATOZASAI

Szennyvizatemeld

Vizmuikut

Villamosenergia alallomas

132 kV-os villamosenergia féeloszto haldzat
Gaznyomascsokkento

Nagynyomasu féldgaz szallitévezeték
Magy-kozepnyomasu foldgaz szallitovezetek
Add-, vevdtorony, atjatszo allomas
AJATOS JOGINTEZMENYEK
Elévasarlasi joggal erintett terilet hatara

Beiiltetesi kotelezettseggel erintett teriilet hatara

ZTATO ELEMEK

Szintbeni vasuti keresztezddés
Kiilanszintl vasuti keresztezddés
Gyalogos vasuti atjaro

Gyalogos aluljare

HEV allomas

HEV megallo

Meglévé feliljars

Tervezett feliiljara
Epykori zartkert hatara
Vizfelllst

Jelentos fasor

Rekultivacioval érintett terllet

Vizgazdalkodasi terlletbe nem sorolt vizfolyas, ideiglenes vizfolyas
Magas talajvizallasy terlilet, 1m
Magas talajvizallasu terulet, 2,5 m

Maganut céljara fenntartott terilet, maganut
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Térképmasolat

Elektronikusan alairta: e

Lechner Monprofit Kit. - Faldhivatal

Budapest Févares Eonmmyhrratala Féldhnratah Feosataly
Budapest, IV, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf 101
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
202602.24 09:30:08
Helymmszm BUDAPEST XVIEER. belterilat 106583

Meretarany: 1 - 2000

Megrendelés szimr  19456'6/2026

A terkeprmsolat a keadas idépontiaban megegveak az meatlan-nyvilvantartas: terkem adatbams tartalawal A
térkapms clat méretek lovételéme nemhasmalhata!
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Kézm{inyilatkozatok

Felodt  Szabé Balszs <szabobalazs@mvmhu> € | % Vslasz| @ Tovabbitss | BD Archivalss| ¢) Szemét| & Torlés | Tobb v

Cimzett Kész Tervezs Kft. <kozmu@kesztervezo.hu> &

Tirgy  Re: Elzetes kozmiingilatkozat kérés telepitési tanulmanytervhez-—Bp.XVL ker Veres Péter u-Istvan kiraly u. kizati teriletre
Cimkeék
Tisztelt Csima-Takacs Judit|

El6zetesen téjékaztatom, hogy az érintett ingatlanokon elentkez8 gézigény a ndvelt kisnyomasd héldzatrdl biztosithatd,

Amennyiben a pontos gazigények és a csatlakoedsi pontak ismertté vélnak, gy a gézigénybejelentés kezdeményerésével indithatd el a gézfogyasatas |6sitdza a mellékelt for

2026.02,10, %:18

van

segitségével.

Felhivom figyelmét, hogy jelen levelem el&zetes téjékoztatdsnak mindsil amely Tarsasdgunkra nézve kételezettségyéllalést nem jelent.
Udvéizlettal,

Szabé Balazs

Junior halozatcsatlakozasi szakend
Miszaki igazgatdsag

szabo.balazs@mvm hu
36 2074 53 345

From: Miklés, Daniel <daniel. miklos@eon-hungaria.com>

Sent: Friday, March 27, 2026 9:41 AM

To: kozmu@kesztervezo.hu

Ce:

Subject: Bp.XVI. ker Veres Péter u-Istvan kirdly u. kozotti terlletre rendelkezésre all6 vill. gla kapacitas

Tisztelt Csima-Takacs Judit!

Atertlet villamosenergia ellatashoz szikséges kapacitas halozat fejlesztéssel megvalésithaté amit 6ssze lehetne kotni a tertleten atmené 20kV gerinchalézat kivaltasaval

Ahalozat fejlesztés egy Uj transzformator allomas létesitést foglaina magaban mely kiszolgalna a kialakitandé telkeket

UdvozietteVKind regards

Mikios Daniel

teruletfelelds )

Aramhalozati Uzem Eszak-Pesti / Matyasfoldi TerUleti Uzemeltetési Csoport

1 M +36 20 545 7360] daniel miklos@eon-hungaria.com

eon

E.ON Hungaria Zrt. 1134 Budapest, Vaci ut 17
wwweonhy | Instagram | Youtube | Linkedin |
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Halézat
Iktatoszam: GH1221-13126-8/2025
Second Barrel Kft.
1165
Budapest, Gyula utca 4/2.

Tarqy: Elbzetes tajékoztatas 1165 Budapest, Veres Péter Ut és Istvan kiraly utca (106682,3,4,5/1-8
hrsz.) ingatlanok

Tisztelt Palfy Gabor ur!

Hivatkozva a Tarsasagunkhoz érkezett el6zetes tajékoztatas kérésukre, a targyi ingatlanok
gazellatasaval kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adjuk:

Az Onék altal megkuildott fejlesztési terv szerint a vizsgalati teriileten 37 darab csaladi haz kertiil
kialakitasra. A csaladi hazakra vonatkozéan az 0sszes becsiilt gazigény mértéke 37 x 4.0 m3/h, amely
az Szent Istvan utcai ndvelt kisnyomasu elosztdéhaldzatrdl lathaté el.

A Szent Istvan utcaban Gzemelé noévelt kisnyomasu DN315 PE eloszt6éi gerincvezetéket
hozzavetblegesen 135 fm-el sziikséges meghosszabbitani, a DN315 PE elosztovezetékre vald
rakotéssel korilbelll 335 fm DN160 PE gerincvezeték épitése szikséges a telepitési tanulmanytervben
megadott kiszabalyozasra kertild utcaban, amely a Szent Istvan és a Veres Péter utcat koti 6ssze.

Az ingatlanok gazellatasa DN63 PE leagazovezetékekkel biztosithatd. A csatlakozasi pontok helye az
ingatlanok kozterileti kapcsolatatél fliggéen a tanulmanytervben szerepl6 feltaré at, a Szent Istvan utca
és a Veres Péter utca. Az utébbi esetben az ingatlanok ellatasa a Veres Péter utcai meglévé névelt
kisnyomasu DN110 PE elosztéhalézatrdl torténik.

Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlanokon belll kiépitend® un. csatlakozévezeték és felhasznaloi
berendezések tervezése és kivitelezése az ingatlan tulajdonosanak feladata és koltsége.

Jelen leveliink elézetes tajékoztatasnak mindslil, az abban foglaltak Tarsasagunk részére
kotelezettségvallalast nem jelentenek, a gazellatds pontos miszaki tartalmat csak a végleges
telekosztast utan a gazigénybejelentés benyujtasat kdvetden tudjuk meghatarozni.

Ugyféllé valasi folyamatunkrol az alabbi linken tajékozédhat:

Hogyan lehetek felhasznalo

Amennyiben csatlakozasi igénybejelentést kivannak tenni, az igényl6lapot a csatlakozas@mvm.hu e-
mailcimen varjuk.

Kérjuk tajekoztatasunk szives elfogadasat.

2026.03.02.
Tisztelettel:

1 II

P —

\ {MJWL

Berkes Gabor Varga Veronika
miszaki igazgato miszaki stratégiai osztalyvezetd

MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft.
Cim: 1081 Budapest, @
11. Janos Pal papa tér 20. 1o e

Cégjegyzékszam: 01 09 878954

ANTI-BRIBERY.

Jreanareo [ fheneen


https://mvmhalozat.hu/gaz/hogyan_lehetek_felhasznalo
mailto:csatlakozas@mvm.hu

(Q» Févarosi
Csatorndazasi Moivek Zrt.

Nt

Regisztracios szam: R-2600065390 Leveliik kelte: 2026. 01. 23.
Iktatészam: 1-26290728/HFCS2026 Leveliik szama:
Ugyszam: 005023/2026
Ugyfélkéd: 654452613
Ugyintézénk: Juhasz Boglarka Ugyintézéjiik: Palfy Gabor
Telefon: 455-4372 Telefon: +36-30-836-8650
E-mail: juhaszb@fcsm.hu E-mail: palfygabor54@gmail.com
Szervezeti egységtiink neve, cime:
Halézatizemeltetési Igazgatosag
1426 Budapest 72 Pf: 114

Palfy Gabor

1173 Budapest, Hatarhalom utca 2.

Targy: Bp. XVI. ker. Veres Péter ut és Istvan kiraly utca (106682, 106683, 106684 és
106685/1-8 hrsz) telkekre vonatkozéan lakéterileti fejlesztés
Elézetes tajékoztatas a kdzcsatorna épités lehetéségérdl és feltételeirdl

Tisztelt Cimzett!
Megkeresésére az alabbiakat hozzuk szives tudomasara.

A targyi terllet elvalasztott rendszer szerint csatornazandé. Szennyvizelvezetés
szempontjabdl az Angyalfoldi Szivattyutelep vizgyiijté teriletéhez tartozik, mely az érkezé
vizeket az Eszak-pesti Szennyviztisztito Telepre juttatia. Az érintett terillet csapadékviz-

elvezetés szempontjabdl a Szilas-patak vizgy(ijto terlletéhez tartozik.

Nyilvantartasi térképink szerint az (j telkek kiszabalyozasaval kialakulé Uj utszakaszon nincs
kdzcsatorna. A fejlesztési teriilet mentén a Veres Péter uton és az Istvan kirdly utcaban

elvalasztott rendszerii @30cm-es Szennyviz kbzcsatorna a szennyvizeket fogadni képes. A

kérelem szerinti szennyviz-elvezetési igény max. 40,0 m*/nap.

A Veres Péter Uti és Istvan kiraly utcai kozcsatorna a fejlesztési teriileten tervezett 37 db
1 — maximum 2 lakasos lakéépiilet szennyvizét fogadni képes az alabbi feltételekkel:

A beadvanyban leirt telekosztastol fuggetlendl javasoljuk minden Ujonnan kialakulo helyrajzi
szamu ingatlanhoz, telekosztas hianyaban minden 6nalld lakéegységhez, éplilethez sajat
bekotévezeték kiepitéset. A kézcsatorndra torténd racsatlakozas médjarsl Halozatméméki
Csoport véleményét kel kikéri.
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Szennyvizelvezetés:

Az érintett terllet kdzvetlen szennyvizelvezetd rendszerének pontos kialakitdsaval az
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A teriileten kiszabalyozasra Kkeriilé6 épitési ingatlanokrol sem kozvetleniil, sem
csatornan keresztiil csapadékviz nem vezetheté be az Istvan kiraly utcai csapadékviz
halézatba, mivel a XVI. keriilet elvalasztott rendszeri(i csapadékviz-elvezeté halézata
csak a kozteriiletek utviztelenitésére lett méretezve. A csapadékvizet az ingatlanok

teriletén beliil kell elhelyezni, melynek megoldasa tervezdi feladat.
A kdzcsatorna tervezéshez az aldbbiakban ismertetjuk Tarsasagunk eldirasait:

Budapest terlletén a gravitaciés rendszerli kdzcsatorna gerincvezeték legkisebb mérete
DN300 mm, egyéb épitmények (pl.: iroda, gazdasagi I|étesitmény) esetében a

bekotévezetékek legkisebb mérete DN200 mm.

Makodési teriletinkén 016 cm-es névleges atmérdji gravitacios hazi bekdtés (figgetlentl
attél, hogy aknara vagy csére kot) csak egylakasos csaladi haz esetében, elvalasztott rendszer
szerint csatornazott teriileten engedélyezheté. Minden egyéb esetben (ikerhaz, tobb lakasos
tarsashaz, ill. egyéb létesitmények) a bekotévezeték minimalis szelvény mérete 020 cm kell,

hogy legyen.

A tervezett k6zcsatornakba csak szennyviz vezethetd be, csapadékviz nem. Az elvalasztott

rendszeril szennyviz kozcsatornaba csapadékvizet bevezetni szigoruan tilos!

Csapadékviz elvezetés:
Az ingatlanokon keletkezd csapadékviz kezelésrél kulon kell gondoskodni.
A csapadékvizet az ingatlanok teriiletén beliil kell elhelyezni, melynek megoldasa

tervezéi feladat.
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A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)

Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében, ,a csapadékvizet a telken beliil meg kell tar-
tani. A vizvisszatartas, éntbézés és egyéb hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zéld-
feliiletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb teriiletén tarolni sziikséges olyan mértékben
és modon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrél csak a nem hasznosithaté, nem

elszivarogtathaté és hasznositasi célbol nem tarolhaté csapadékviz vezethetd el.”

Kérjuk, hogy a csapadékviz-elvezetés tervezése soran kiemelten vegyék figyelembe a Buda-
pest Févaros Onkormanyzata megbizasabdl késziilt ,Zéldinfrastruktura fiizetek” kiadvanyso-
rozatban (Vizatereszt6 burkolatok, Zéldhomlokzatok, Vizérzékeny tervezés a varosi szabad-
tereken, Varosi fak és kézmulvek kapcsolata, Belvarosi belsd udvarok megujitasa, Fahelyek
és zOldsavok védelme a varosi utak mentén, Szivacsvaros, Zoldteték) foglalt iranymutataso-
kat.

A kiadvanyok az alabbi linken elektronikus uton elérhetdk: (https://budapest.hu/zold-buda-

pest/zoldfeluletek/tervezoknek)

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a szikkaszté rendszernek a kdzcsatornaval kapcsolata nem
lehet. A tervezett szikkaszténak a szomszédos ingatlanok telekhataratél és szigetelt
épuletektél min. 2 m-re, szigetelés nélkali épuletekt6l minimum 5 m-re kell elhelyezkednie.
Tovabbd a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legalabb 1 m-rel kell, hogy legyen. A
méretezésnél javasoljuk min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces idétartamu csapadék mennyiség
figyelembe vételét. A szikkaszté kutak méretezése Tervezdi feladat és felel6sség. Felhivjuk a

figyelmet, hogy a szikkasztas engedélyezése nem tartozik Tarsasagunk feladatkdrébe.

A szikkasztasbdl adodd esetleges elontésekért FCSM Zrt. semmiféle felel§sséget nem vallal.
Az épités miatt el6fordulé anyagi és erkdlcsi karosodasbdél szarmazo kdltségek Tarsasagunkat

nem terhelhetik.

Az 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 85. § (5) bekezdése értelmében, elvalasztott rendszer
esetén szennyviz-elvezeté miibe csapadékvizet, tovabba csapadékviz-elvezeté miibe
szennyvizet juttatni tilos.

Altalanossagban:

Aten/ezés megkezdése elétt a befogadd adatait Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztalyan lehet

beszerezni.
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Az aldbbiakban ismertetjlk az utakra vonatkozéan a szennyvizcsatorna halbézat

Uzemeltetésehez sziikséges muszaki feltéteieket:

A kozterlleti utak, kézcélu maganutak, valamint telekingatlanok kiszabalyozasanal, illetve
ingatlanok beépitésénél az MSZ 7487:2021 szabvanyban foglaltakat be kell tartani, mely
szerint a kdzcsatorna, palastjatél szamitott 3,0-3,0 m Uzemeltetési savba épitmény (épllet,

tamfal, mélygarazs, alapozott kerités, stb.) ill. fa nem kerilhet.

A kozcsatorna gerincvezeték feletti teriiletet tovabba a csatorna fenntartasahoz,
esetleges javitasahoz szilkséges nyomvonalat és a vonatkozé rendeletekben eldirt
védétavolsagot (tobbi koézmitél valo véddtavolsag) valamint a kdzcsatorna
lizemeltetéséhez sziikséges nehéz gépjarmiivel torténé megkozelithetéséget

biztositani kell.

Célgépeink szamara a meglévd kézcsatorna felett legkevesebb 3,5 m szélességli és 6,0 m
magassagu Urszelvényt, illetve stabilizalt utat kell biztositani. Amennyiben szilard dtburkolat
kerul kiépitésre a kézcsatorna felett a burkolat teherbirasanak legalabb 11,5 tonna tengelyter-
helés kell elviselnie. Célgépeink minimalis forduldsi sugara kulsé iven 16 m, melyet az at
nyomvonalanak tervezésekor biztositani szikséges. A megkézelithetéség maximum 12°-os Gt
meredekségig biztosithato.

Az attal parhuzamosan vezetett csatorna tengelye célgépeinkkel nem jarhaté terileten nem
lehet 2,1 m-nél tavolabb a stabilizalt ut szélétdl.

A kozcsatornak nyomvonalat ugy kell kialakitani, hogy sem most, sem egy késdbbi Utépités soran
az Utszegély ala ne essen. A tisztitbaknak fedlapjainak teljesen az Gtburkolatba kell kerdilnitik.
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Az utakon biztositani kell a célgépek fordulasat, vagy az ut mindkét végén a behajtas

lehet6ségét. A mitargyak és tisztitbaknak kornyezetében kiszélesedd kezel6 fellletet kell

biztositani, a mltargy korbejarhatésagaval.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizik6zmi-szolgaltatasrél szolé6 2011. évi CCIX. torvény
(Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan vizikbzmi (e toérvény alapjan koézmives
szennyvizelvezetést, ill. egyesitett rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is szolgald

kdzcélu vizilétesitmények) kizardlag az allam és telepulési Onkormanyzat tulajdonaba

tartozhat.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a tervezett kdzcsatorna nyomvonala mentén az Osszes
ellatatlan ingatlan bekotéset meg kell tervezni és_

A belsé csatornahalozat kialakitasaval, valamint engedélyezésével kapcsolatban Tarsasagunk

Ugyfélszolgalati Osztalya illetékes.

A vizikbzm(-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-aban

foglaltak alapjan a

a) kozszolgaltatasi szerzédéses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositando
szolgaltatasi kapacitasert,
b) a vizikbzmi-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznald altal

kezdeményezett bévitéséert, tovabba
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c) a vizikdzmi-szolgaltatas mindségének (a viz min6ségi paramétereinek) felhasznal6 altal

igényelt emelése esetében,
d) az uj bekotés megvaldsitasat megelé6z6en, ha a bekdtés a nem lakossagi felhasznald altal,

nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésu lakas vizikbzmi-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizikdzmi-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kdzponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi dnkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint
normativ allami tamogatasban részeslld, kdézfeladatot ellatd, nem nyereség- és
vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek.

Tovabba 2017. julius 1-t6l a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikdzmU-fejlesztési
hozzajarulas, az igénybejelentés elbiralasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy
ennek megfeleld szolgaltatas dija aldl a legfeliebb 160 mm atmérdji szennyvizvezeték
bekotése.

A fizetésre kotelezettek esetében a szolgaltatéi hozzajarulas kiadasanak el6feltétele a fejlesztési

hozzéajarulas megfizetése.

A Fdvaros terliletén torténé épitkezések (mélyépitmények: kézmilépités, metroépités, aluljard
épités stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények, irodahaz
létesitése) és egyéb tevékenységek soran jelentkezd talajviz, rétegviz kdzcsatornaba ill.
Uzemeltetésinkben [év6 arokhalézatba valé bevezetésének igénye esetén a Beruhazoénak
Tarsasagunktél kuldn engedélyt kell kérnie.

Talajviz, rétegviz kbzcsatorna halézatba vezetése esetén a szolgaltatasért csatornahasznalati
dijat, tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti vizik6zm( fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni.

A talajviz, rétegviz bevezetés feltételeit Tarsasagunkkal kilon Megallapodasban kell rogziteni.

A kbézcsatornaba, valamint az éldvizfolyasokba kizarélag a mindenkor érvényes rendeletekben

foglalt el6irasoknak megfeleld minéségl viz vezethetd be.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a targyi szabalyozasi tervre kiadott nyilatkozatunk nem
helyettesiti az egyes ingatlanokra vonatkozo elvi tajekoztatasunkat, azt minden esetben kulon

meg kell kérni Tarsasagunktol.

Jelen el6zetes tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésinkre all6 miszaki,
pénziugyi és jogszabalyi feltételeket, lehetéségeket, Tarsasagunk el6zetes egyoldalu koétele-

zettségvallalasa nélkul tartalmazza.
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El6zetes tajékoztatasunk leveliink keltétdl szamitott két érvényes, és épitési engedély

kiadasahoz nem hasznalhato fel.

Budapest, 2026. 03. 27.
Tisztelettel:

Melléklet: - B
Kapjak:  Cimzett, Irattar, Budapest F6évaros XVI. kerlleti Onkormanyzat
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