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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2026. majus 6. napjan tartando Képviseld-testiileti tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdadlkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet Veres Péter
ut 81. foldszintjén talalhatd, 102259/0/A/2
hrsz.-u ingatlan értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 1163 Budapest, Veres Péter it 81. szam alatti ingatlan egy 3 lakasos tarsashazban talalhato.
Az ingatlanon egy albetét van onkormanyzati tulajdonban. A tulajdoni lap alapjan a 1163
Budapest XVI. keriilet Veres Péter ut 81. foldszint alatti, Budapest XVI. keriilet belteriilet
112259/0/AJ2 hrsz.-u iizlethelyiség (a tovabbiakban ,,Ingatlan”) 52 m? teriiletii, foldszinti
elhelyezkedésli, a hozza tartozé tarsashazi kozos tulajdonbol 302/1000 eszmei tulajdoni
hanyaddal rendelkezik. Az Ingatlan a vagyonkataszterben forgalomképes iizleti vagyonként
nyilvantartott.

A Tarsashazban az dnkorményzati tulajdont ingatlan mellett tobbségi tulajdonnal rendelkezo
tulajdonostars rendelkezik még tulajdoni hanyaddal.

A Tarsashaz vonatkozasaban a 2020-2023. évek soran 507 360 forint célbefizetés tortént,
valamint javitas és karbantartas céljabol bruttd 8 657 192 forint 6sszeg kertilt kifizetésre az
Onkormanyzat altal. Azonban tovabbi kifizetések véarhatoak, és a tulajdonostars minden, a
Tarsashazat érintd beruhazasi, koltségkiadasi kérdésben tobbségi szavazataval rendszeresen
olyan dontéseket hoz, melyek az Onkormanyzat szdmdira nem elénydsek. A tulajdonosok
kozott nincs egyetértés a Tarsashdz ligyeinek intézése tekintetében sem. A Térsashaz kozos
képviseldjének jelzése szerint a tulajdonostars tobb alkalommal jelezte, hogy 2025-2026.
évben kezdeményezni fogja a Tarsashdz keritésének felujitasat, a tetérdl lezuduld viz
elvezetésének telken beliili és utcafronton torténé megoldasat, rampa kialakitasat, a telken
1év6 tarold bontasat, a kert rendbetételét, a vizszigetelés javitasat. Amennyiben ezen
munkalatok elvégzését megszavazza a tulajdonostars, az jabb jelentds koltségeket rona az
Onkormanyzatra.

Tekintettel arra, hogy a Bérleménynek a piaci bérleti dijakhoz képest alacsonyabb bérleti
dijon torténd hasznositisa a fenti koriilmények mellett nem gazdasdgos, valamint
figyelembevéve azt, hogy az Onkormanyzat még piaci bérleti dijon torténd hasznositas
lehetésége mellett is ki lenne szolgaltatva a kisebb tulajdoni hanyada okan a tulajdonostars
Tarsashazzal kapcsolatban meghozatott dontéseinek, javasoljuk az Ingatlan értékesitését.

Az Ingatlan vonatkozasaban a PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. képviseletében Krisanszky
Timea igazsagiligyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2026. februar 24-én kelt
szakvéleményben a szakérto az Ingatlan forgalmi értékét 49 900 000 Ft-ban allapitotta meg.
Az Ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik. (1-2. sz. melléklet)



Az értékbecslés szerint:
Az Ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat KépviselG-testiiletének a
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2IXVI/Z 6vezetbe tartozik (intézményi, zarsora beépitésii).

Az Ingatlan Budapest, Veres Péter ut és Fuvallat utca sarkan helyezkedik el. A telek kozel
szabalyos téglalap alaku, sik feliiletli saroktelek, amely a Tarsashaz Alapitd6 Okirat szerint
732 m? teriiletli. Utcafrontra €pitett beépitési modu, foldszint + 1. emeletes épiilet all a telken.
A kozmutérkép szerint a telek 6sszkdzmiives.

Az Ingatlantdl 20 méter tavolsagra talalhatd a 45-6s, a 92-es és 92A jelt autdobuszok Fuvallat
utcai megalloja. Tovabba 500 méter tavolsigra elérhetd a H8-as és H9-es jelti HEV,
Sashalom megalloja. Az Ingatlan szilard burkolatt, kétiranyu, nagy forgalma utrdl
személygépjarmiivel jol megkdzelithetd. A kornyezd utcak rendezettek, jellemzdéen csaladi
héazas beépitéstiek. A kornyezet kulturalt, a zoldfeliiletek gondozottak.

Az Ingatlan kornyezetében jellemzden alacsonyabb épitésti lakoépiiletek talalhatok, mig a
Veres Péter ut tuloldalan a HEV vonala huzodik. Az infrastruktara ellatottsdga kedvezo, a
teriilet teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik. A parkolas a kozutak mentén dijmentesen
biztositott.

A telken talalhato hagyomanyos épitési modon épiilt kétszintes épiilet foldszint + emelet
szintosztassal épiilt. Az épiilet tarsashaz, amelyben 3 albetét van, 1 db iizlethelyiség (52 m?)
és 2 db (33 m? és 86 m?) lakas megnevezésii. Az épiilet alapozasa savalapozas, tégla, illetve
vegyes falazati, a pince feletti fodém szilard szerkezetli, a zar6fodém faszerkezetli, a
tetOszerkezet faszerkezetli piros palafedéssel, homlokzatképzés hagyomanyos alapvakolat
képoros dorzsoléssel, foldszinten diszkdé burkolat, feltehetéen a kozelmultban keriilt
felyjitasra. A nyilaszarok faszerkezetliek, feltehetden az I. emeleten a kdzelmultban tortént
cseréje. Az épiilet 6sszkdzmiives.

Az Ingatlan foldszinti elhelyezkedésti, két kiilonalld helyiségbdl all, amelyek koziil az
egyikben vizesblokk kertilt kialakitasra. Az iizlethelyiség két utcai bejarattal rendelkezik,
mindketté a Veres Péter utca feldl nyilik. A nyildszardk tilnyomo tobbsége szintén a Veres
Péter utca iranyaba tdjolt, mig egy ablak a Fuvallat utca felé néz. A nyilaszarok régiek, fa
szerkezetliek, fémredOnyokkel, illetve racsokkal vannak ellditva. A belsd falfeliiletek
vakoltak, festettek, vizes helyiségekben csempézettek, a padloburkolat keramia. Gézora és
vizéra van, villanyora a szemlén nem volt lathato, de feltehetleg van. A fiitést FEG nyilt
égésterli kazannal, radiatorokon keresztiil oldottdk meg. A hidegviz-ellatas kozhalozatrol, a
melegviz-ellatas 5 literes Hajdu villanybojlerrdl, a vilagitas hagyomanyos lampatestekkel
megoldott.

Az épiilet a rendelkezésre allo adatok és épitészeti jegyek alapjan az 1900-as évek els6
felében ¢épiilt. Az alapozds a kor ¢épitési gyakorlatanak megfelelden késziilt, azonban
feltehetden talajszigeteléssel nem rendelkezik, ennek kovetkeztében a falazaton felszivodo
nedvesség figyelhetd meg. A nedvesedést tovabb erdsiti a Veres Péter utcai homlokzaton
tapasztalhatd vizterhelés, amely az ereszcsatorna tisztitdsanak elmaraddsa miatt alakul ki, és a
falazat 4zéasat okozza. Az lzlet fiitési rendszere feltehetden felljitasra szorul, mivel nyilt
égésterli kazan lathato. Az tizlet keramia jarolap burkolata elfogadhaté allapotu.

Az Ingatlan 6sszességében kozepes-gyenge allapotu.
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Fizikai allapota az épiilet korat is figyelembe véve: 70%-osnak tekinthetd.

Az értékbecslésben leirtak szerint az Ingatlan miszaki allapota jelentds felujitasra szorul,
valamint az Onkormanyzat kisebbségi tulajdonosi pozicioval rendelkezik, amely jelentds
bizonytalansagot hordoz az Ingatlan jovObeni hasznosithatdsaga és a szilikséges beruhazasok
tekintetében.

Az értékesités indokoltsagat erdsiti tovabba, hogy bar az Ingatlan frekventalt, forgalmas
elhelyezkedésti, a sziikséges felujitas koltségei, valamint a tarsashdzzal Osszefliggd
folyamatos kiadasok egyiittesen olyan mértékii terhet jelentenek az Onkormanyzat szamara,
amelyek mellett a bérbeadas gazdasagosan nem biztosithato.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonarol ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6lo
24/2009. (VI. 25.) donkorményzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

., 18.§ (1)Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

a) a Képviseld-testiilet hatdaskorébe tartozik:

aa) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités,

hasznalatba adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év berleti dij felett,;"”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban 1évo lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek -elidegenitésének
szabalyairol sz616 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

., 1. § (DA rendelet hatdlya kiterjed az Onkormanyzat tulajdondban allé valamennyi lakdsra
és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

[...]

9. § (2) Bérleti, illetve elévasarlasi joggal nem terhelt onkormanyzati tulajdonii tires helyiség
elidegenitésére — a helyiség forgalmi értékének figyelembevételével, a (3) bekezdésben foglalt
kivétellel — a Versenyrendeletet kell megfelelden alkalmazni.”

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazanddé versenyeztetési szabalyokrol
35/2004. (IX. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Versenyrendelet) 4. § szakasza
szerint:

., 4. § A versenyeztetés formdai: nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras.”

Az Ingatlan frekventalt, forgalmas elhelyezkedésii, ezért javaslom a lehet6 legkedvezébb
vételar elérése érdekében az Ingatlan liciteljaras utjan torténd értékesitését, az
értékbecslésben foglalt 49 900 000 Ft forgalmi érték, mint kikialtasi ar alapulvételével.

Az Ingatlan vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 3. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!



Hatarozati javaslat:

Kelt: Budapest, idobélyegzd szerint

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiilete
ugy dont, hogy a 1163 Budapest XVI. keriilet Veres Péter ut 81.
foldszintjén talalhat6, Budapest XVI. kertilet belteriilet 112259/0/A/2
hrsz.- 52 m? alapteriiletli, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint
,,uzlethelyiség” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, valamint
a tarsashazi ko6zos tulajdonbol 302/1000 eszmei tulajdoni hényadot
nyilvanos liciteljdaras utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az
az ajanlattevo lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a kikialtasi
arhoz képest a legmagasabb Osszegl ellenszolgaltatds megfizetésére
tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke 49 900 000 Ft, amely egyben a kikialtési
ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas és a
részletes tajékoztatdo jelen elGterjesztés 3. mellékletében foglalt
feltételekkel  torténd  megjelentetésére. A Képviseld-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert a palyazat eredménytelensége esetén a
palyazati felhivas és a részletes tdjékoztatd ismételt megjelentetésére.

Hataridé: 2026. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
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Acs Aniko
alpolgarmester

Torvényességi szempontbdl megfeleld:

Digitélisan aldirta: dr. Baktay Zséfia
Zsuzsanna
Datum: 2026.04.28 14:23:47 +02'00'

dr. Baktay Zsofia Zsuzsanna

jegyzd

Mellékletek:

1. sz. melléklet: ]ertékelési bizonyitvany
2. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelend6)
3. sz. melléklet: Versenyezetési feltételek

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag



		2026-04-28T14:23:47+0200
	dr. Baktay Zsófia Zsuzsanna


		2026-04-28T15:00:56+0200
	Ács Anikó




