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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULET ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Siirgésségi inditvany

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkormanyzat SZMSZ-e lehet6séget ad siirgdsségi
inditvany eloterjesztésére.

A csatolt targyban megjelolt eldterjesztés KépviselG-testiilet elé vitelét siirgbsséggel azért
kérem, mert az el6vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozd nyilatkozat tételre megdllapitott 8
napos hataridé — tekintettel arra, hogy azt az Onkorményzat 2016.06.13. napjén vette kézhez a
kérelmet, majd 2016.06.20. napjan a kiegészitését — 2016.06.28. napjan lejar, igy az tiggyel
kapcsolatos dontés mielébbi meghozatala sziikséges.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a siirgdsségi inditvanyt napirendre venni
sziveskedjék!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkorményzatanak
Képviselo-testiilete  ,Elovéasarlasi  jog  gyakorlasa
(118692/6 hrsz. szam alatti ingatlanon fennallé
162/1652-ed, és a 118692/7 hrsz. szam alatti ingatlanon
fennallé 591/5332-ed tulajdoni hanyad)”.......... napirendi
pontként targyalja.

(mindsitett szotobbséget igényel az SzMSz 18. § (2)
bekezdés 1) pontja alapjan)

L4/

Kovacs Péter
polgarmester

Budapest, 2016. junius 20.



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2016. junius 22. napjan tartando képviselG-testiileti iilésre

P 4 F

Targy: Elovasarlasi jog gyakorlasa (118692/6 hrsz.
szam alatti ingatlanon fennallé 162/1652-ed, és
a 118692/7 hrsz. szam alatti ingatlanon fennallé
591/5332-ed tulajdoni hanyad)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban van a 118692/6 hrsz.- belterii-
let, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, osztatlan k6z6s tulajdonban 1év6 ingatlan 41/1654-
ed tulajdoni hanyada, valamint a 118692/7 hrsz.-u kiilteriilet, kert és egyéb épiilet megnevezé-
sU, osztatlan k&zds tulajdonban 1évo ingatlan 113/5332-ed tulajdoni hanyada. (1. szdmu mel-
léklet)

Mindkét tulajdoni hanyad vonatkozasaban 2005.10.11. napjan az Onkorményzat és a tulajdo-
nostarsak koéztt megallapodas jott 1étre a kozos tulajdon hasznélatardl és vezetékjog alapita-
sarol. (2. sz. melléklet)

E szerint az Onkorményzat a vazrajzokon jelslt teriilet kizardlagos haszndlatéra jogosult, azt
kozhasznu itként hasznositja, valamint szennyvizcsatornat €pit ki. A vezeték lefektetéséhez a
vazrajz szerint vezetékjogon alapulo szolgalmi jogot is alapitottak. A szolgalmi jog jogosultja
a vezeték mindenkori tulajdonosa, kitelezettjei pedig a 118692/6 és 118692/7 hrsz-G ingatla-
nok mindenkori tulajdonosai.

A szolgalmi jogot a felek téritésmentesen alapitottak.

Nevezett 1118692/6 és 118692/7 hrsz-u ingatlanok tulajdonostarsai, Réti Janos és Réti Janos-
né 2016.06.13. napjan azzal a megkereséssel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a
118692/6 hrsz. szam alatti ingatlanon fennalld 162/1652-ed, és a 118692/7 hrsz. szam alatti
ingatlanon fennalldé 591/5332-ed tulajdoni hanyadukra vonatkozoéan élni kivan-e eldvasarlasi
jogéval. (3. sz. melléklet)

Az eladdk 2016.06.02. napjan ezen tulajdoni hanvadokra vonatkozéan Ingatlan adasvételi
eloszerzodést kotottek Dudas Laszlo vevovel, A 118692/6 hrsz. szam alatti ingatlanon fennal-
16 162/1652-ed tulajdoni hanyad vételarat a felek 400.000,- Ft-ban, a 118692/7 hrsz. szam
alatti ingatlanon fennalléd 591/5332-ed tulajdoni hanyadot pedig 1.600.000,- Ft-ban hataroztak
meg.

Az eladok és a vevd abban dllapodtak meg, hogy a Végleges Szerzddést az Ingatlan adasvételi
elészerzddésben foglalt feltételek megvalosulasat kdveté 5 munkanapon beliil kétik meg és
azzal egyidejiileg koteles a vevd a vételarat megfizetni. Felek abban is megallapodtak, hogy
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amennyiben a Végleges Szerzddes alairasat kévetd 15 éven beliil az illetékes hatdsag a tulaj-
doni hanyadokat magaba foglald ingatlanokat épitési 6vezetté mindsiti, vagy épitési engedélyt
ad ki, 0gy a vev6 banatpénz jogcimén megfizeti az eladonak az ingatlanokon fennallé tulaj-
doni hanyadoknak az épitési 6vezetté mindsités, illetve az épitési engedély megadasa idején
aktualis piaci érték 50%-at, legfeljebb azonban a tulajdoni hanyadok tekintetében minddssze-
sen 5.000.000,- Ft-ot. (4. sz. meliéklet)

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (3) bekezdései szerint:

. (1) A tulajdonostars tulajdoni hanyaddra a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben elévasdrldasi, el6bérleti és el6haszonbérleti jog illeti meg.

(3) A tulajdonostarsak az eldvasdrldasi, eldbérleti vagy elGhaszonbérleti jogot az érintett
tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk ardnyaban gyvakorolhatiak. Ha kozottiik megegyezés
nem jon létre, de van olyan tulajdonostdrs, aki - akdr mdsik tulajdonostdrssal kozosen - az
érintett tulgidoni hdnyadra az ajanlatot magdévd teszi, az eldvasarlasi, eldbérleti vagy
eléhaszonbérleti jog egyediil 6t vagy Jket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyvediil fellépd - tulaj-
donostars van, koziilitk a tulajdonos vdlaszt, az  eldvdsdriasi, eldbérleti  vagy
eldhaszonbérleti jog a valasztott tulajdonostdrsat illeti meg.”

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo-
16 24/2009. (V1. 25.) rendelet 18.§ (2) bekezdése szerint:

W (2) Az uizleti vagyonnak minbsiilG vagyon megszerzésérdl szolo dontés:

al 15 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
Jedezet a kiliségvetésben rendelkezésre dll, a polgdrmester hatdskorébe tartozik,

b) 25 millio Ft egyedi ériékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fede-
zet a koltségvetéshen rendelkezésre all, a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg hatdskorébe tarto-
zik,

c) amennyiben a vagvonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a kéltségvetésben rendel-
kezésre dll, uigy 25 millic Ft egyedi értékthatar felett, amennyiben a vagyonszerzéshez sziiksé-
ges pénziigyi fedezet a koltségvetéshen nem dll rendelkezésre, ugy bdarmilyen értékii vagyon-
szerzés a Képviseld-testiilet hatdaskorébe tartozik.”

Az Onkorményzatnak jelen pillanatban nincs szilksége az ingatlan megvételére, igy az nem all
érdekében.

Tekintettel arra, hogy a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem
all rendelkezésre, igy kérem a Tisztelt KépviselO-testiletet, hogy az elbterjesztés targyaban
dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete ugy dont, hogy mint elovasarlas-
ra jogosult a vételi ajanlatot nem fogadja el €s nem
kivanja megvenni a 118692/6 hrsz. szam alatti,
osztatlan kozos tulajdonban 1évé ingatlanbol Réti
Janos é€s Réti Janosné tulajdonat képezd 162/1652-
ed, és a 118692/7 hrsz. szam alatti, osztatlan kézds
tulajdonban 1évé ingatlanon fennalld 591/5332-ed
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tulajdoni hényadokat az Ingatlan adasvételi
eloszerzO6désben, mint vételi ajanlatban szerepld
2.000.000,- Ft, azaz kettomillio forint vételaron.

Hataridg: 2016. szeptember 30.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerti szotGbbséget igényel)

Budapest, 2016. junius 20.
O T,

dr. Csomor Ervin
Alpolgarmester

Lattam:

I3 1 /)

~Ancsin Laszl6
jegyzb

Mellékletek:

sz. melléklet: 118692/6 hrsz-u 118692/7 hrsz-u ingatlanok tulajdoni lapja
sz. melléklet: Megallapodas és valtozasi vazrajz

sz. melléklet: kérelem

sz. melléklet: Ingatlan adasvételi eldszerzodés

kil o
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Megallapodés
kbzos tulajdon kizdrélagos haszndlatérél
és
vezetékjog alapitdsrol

amely létrejott egyrészr6l Budapest Févaros XVL ker, Onkorminyzat (székhelye: 1163. Budapest,
Havashalom u 43., statisztikai szdmjele: 15516006-7511-321-01) képviseletében eljaré dr. Szabé Lajos Métyés
polgérmester, mint tulajdonos és jogosult, ( a tovébbiakban Onkorményzat), misrészrél Molnir Ferenc (sz:
Perkata, 1944.10.24., an: Rékész Anna, azonosité sz: 0313, lakik: 1163. Budapest, Kolozs u 39-41. VI/98.),
Ambré Mihdly (sz: Ujpest, 1937.05.11. an: Fazekas Ilona, azonositd sz: 0145, lakik: 1134, Budapest, Janicsar u
7. I/2) , Lengyel Sindor (sz: Matyasfsld, 1935. 04.15. an: Nagy Eszter, azonosité sz: 0463, lakik: 1165.
Budapest, Prodim u 1., III/1.), Deme Ottd (sz: Hévizgyirk, 1930.07.12, an: Plock Julianna, azonosité sz: 0491,
lakik: 1165. Budapest, Piléta u 22. I/1., Réti Bernadett (sz: 1987.. an: Csérgd Rézsa, azonositd sz: 4190 , lakik:
1164. Lapos koz 16.) tov. Képvisel6i sziilei: Réti Lisz16 (sz: BVujdapest, 1956.05.29, an: Joni Piros, azonosit6
sz: 0509, lakik: 1164. Budapest, Lapos kbz 16.) €s Réti Laszloné Csdrgd Rdza (sz: Budapest, 1955. 08.15., an:

Fiser Réza, azonositd sz: 0798, lakik: 1164. Budapest, Lapos kéiz 16.)., 8
an: Batizi-Pécsi I1dikd, azonositd sz: 0269, lakik: 1163, Kicsi u 6, I1/4.)
an: Dedk Margit, azonosité sz: 0390, lakik: 1164. Budapest, Lapos koz 16.),
Mitészakla, 1933.03.19. an: Bacské Vilma, azonosité sz: 3176, lakik:

(sz: Budapest, 1984.07.26,
(sz: Fegyvemek, 1931.02.04,
: Jéni Piroska (sz:
udapest, Lapos kbz 16.)

tulajdonosok és kételezettek (tovabbiakban: Tulajdonosok kbz6tt az alabbi napon &s feltételekkel:

L, w;j ftik, hogy az Onkorményzat és a Tulajdonosok osztatlan kizds tulajdoniban 41l a

2,

fw

i, beépitetlen besoroldst kiilteriileti ingatlan,

Szerz6d6 ‘felek 16gzitik, hogy az Onkorminyzat tulajdonat képczw‘u]ajdoni bényad
kizirélagos basznilatira, amely a jelen szerzidés 1.sz. mellékletét megosztisi vazrajzon I
szAmma] jelblt €s szaggatott vonallal hatérolt teriiletet jelenti, az Onkorményzat jogosult. A II. szémmal
jelslt és az ingatlan fennmaradé részét magiba foglald teriilet a Tulajdonosok kizérdlagos kdzds

hasznilatiba keriil azzal, hogy a Tulajdonosck a kizbs hasznilatot természetben megosztottik, azt
azonban megéllapodéssal killén nem kivénjak rendezni.

 Tulsjdonosok tudomdssal bimak amsl, és. jelen okirat aliirisival hozzdjérulnak...ahhoz, hogy & 2. — . -
pontban meghatirozottak szerint az Onkorméinyzat kizir6lagos hasznilatiban 4116 terfiletet kdzhasznd

titként hasznositja, annak hasznélatira a vonatkozé jogszabalyok szerint 3. személyek is jogosultak.

Szerzdd8 felek rogzitik, hogy a 2. pontban meghatirozott és az 1. sz. mellékleten feltiintetett
Onkorminyzat kizirélagos hasznilatiban 4116 teriileten az Onkorményzat szennyvizcsatornat épit ki,
melynek elhelyezkedését a jelen szerzbdés 2.sz. mellékletét képezd és a Foldhivatal altal zéradékolt

viltozasi vazrajz tartalmazza,

Szerzodé felek rogzitik, hogy a 4. pontban meghatérozott vezeték befektetéséhez a vézrajz szerint
vezetékjogon alapulé szolgalmi jogot alapitanak. A szolgalmi jog jogosultja a vezeték mindenkori

* tulajdonosa, kitelezettjei a 118692/6. hrsz-i ingatlan mindenkori tulajdonosai.

Szerz5d6 felek a szolgalmi jogot jogutédjaikra is kiterjeds hatéllyal térités mentesen alapitjik.

Szerz6ds felek jelen okirat alafrdsival végleges és visszavonhatatlan hozzijirulésukat adjik ahhoz,
hogy a 4. pontban meghatdrozott és a megosztasi vizrajzon feltiintetett szolgalmi jog a 118692/6 hrsz-i
ingatlanra vezetékjog jogcimén minden tovibbi megkérdezésiik nélkill az Onkorményzat javira az

ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon. ' ,

Szerz06dé felek jelen okirat aléirdsival végleges és visszavonhatatlan hozzéjérulisukat adjék ahhoz,
hogy a jelen szerz6dés 2. pontjdban meghatirozottak szerint az Onkormanyzat kizdrélagos hasznilatit
10gzitd vazrajz az ingatlan-nyilvéntartisban, az ingatlan iratai kézott elhelyezésre keriiljon, és

jogutédokra is kiterjed hatéllyal bejegyezzék. .



10.,

11,

12..

13,

14,

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szolgalmi jog biztositaséval egyiitt a vezetékjog mindenkori jogosultja
kételes a vezetéket j6 karban tartani. Ennek érdekében elvégzett munkdk utén az ingatlant eredeti

éllapotara helyreéllitani.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy az Onkorményzat a 2. pontban régzitett , kizdrélagosan” hasznalt teriilet
birtokéba jelen szerz6dés alairasaval 1ép, ett6] kezdve jogosult — a megfelelé hatdsagi engedélyek
birtokdba — a Tulajdonosok tovébbi jévéhagyésa nélkill a vezetéket kiépiteni és a kozhasznmi utat

kialakitani,
Szerz6db felek rogzitik, hogy Tulajdonosok magyar éllampolgirok, Onkorméanyzat az Otv. hatilya ala
tartozik. Ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk korlatozva nincsen.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a foldhivatali kérelem
benytijtasival ezennel megbizzék a Bessenyei és Gyorgy Ugyvédi Irodat (1071 Budapest, Vérosligeti
fasor 23.), eljaré tigyvéd dr. Bessenyei Erika, és egyben kijelentik, hogy jelenszerzédést tényvézlatként

is elfogadjdk.

Szerz8d6 felek jelen megéllapodisban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tartjak
irinyad6nak. Jogvitds Ugyeik elbirdlasara, kizarélagos jelleggel értékhatartol fiiggben a Pesti Kézponti
Keriileti Birésag és a Févarosi Birdsag illetékességét kbtik ki. :

Szerz6d6 felek jelen megéllapodast — melynek elvélaszthatatlan 1., és 2. sz. mellékletei vannak -, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag frték al.

Budapest, 2005. 005 -10- 1 1

Budapest X VL. keriileti Onkétthaf;
Részérbl: e ‘gjd’

Réti Laszléné

§_06§alézs g

Bessenyel és Gysrgy

. Gyvéd irada
: . Gybrgyné dr. B, ,
Ellenjegyezfess 1071 gagamrjs st Iyvéd
W 22,

p(/él/]; 2005 -10- / 3

TelfFax 3
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rivARDST KERULETEX FOLDMIVATALR
1111 Budapest, Budafoki ut 5§9.
Datum 2005. Oktdber 24.

Megéllapodas I H I“” ”IH”I l”l Im
kbzbs tulajdon kiz&rlagos haszndlatirg] 0904 1876500020
és Tkt sedm: ..o 55 e Fmm
vezetékjog alapitasrol  MelléKletek (db):

uﬁraq./@/\_d

amely létrejott egyrészr6l Budapest F6véros XVI. ker., Onkorményzat (székhelye: 1163. Budapest,
Havashalom u 43, statisztikai szamjele: 15516006-7511-321-01) képviseletében eljaré dr. Szabd Lajos Matyés
polgérmester, mint tulajdonos és jogosult, ( a tovdbbiakban Onkormanyzat), masrészr6l Molnir Ferenc (sz:
Perkita, 1944.10.24., an: Rékdsz Anna, azonosité sz: 0313, lakik: 1163. Budapest, Kolozs u 39-41. VI/98)),
Ambré6 Mihély (sz: Ujpest, 1937.05.11. an: Fazekas Ilona, azonosité sz: 0145, lakik: 1134. Budapest, Janicsar u
7..1/2) , Lengyel Sandor (sz: MAatyasfsld, 1935. 04.15. an: Nagy Eszter, azonosité sz: 0463, lakik: 1165,
Budapest, Proddm u 1. I1I/1.), Deme Ott6 (sz: Hévizgyork, 1930.07.12. an: Plock Julianna, azonosité sz: 0491,
lakik: 1165. Budapest, Piléta u 22. I/1., Réti Bernadett (sz: 1987.. an: Csérg6 Rézsa, azonositd sz: 4190, lakik:
1164. Lapos koz 16..) tov. képvisel6i sziilei: Réti L4szlo (sz: Budapest, 1956.05.29., an: Jéni Piros, azonositd sz:
0509, lakik: 1164. Budapest, Lapos kiz 16.) és Réti Laszléné Csorgd Réza (sz: Budapest, 1955.08.15., an: Fiser
Réza+, azonosité sz: 0798, lakik: 1164, Budapest, Lapos kiz 16)., So6s Baldzs (sz: Budapest, 1984.07.26. an:
Batizi-Pdcsi I1dik6, azonosité sz: 0269, lakik: 1163. Kicsi u 6. m4.),ﬂzs (sz: chyvemek, 1931.02.04. an:
Dedk Margit, azonosité sz: 0390, lakik: 1164. Budapest, Lapos ki A : J6ni Piroska (sz:
Matészakla, 1933.03.19. an: Bacské Vilma, azonosité sz: 3176, lakik: 1164. Ape 0S kbz 16.), Mészéros
Attila (sz: Zalacsany, 1938.07.19. an: Németh Méria, azonosité sz: 0291, lakik: 1144 Budapest, Csertd u 6-8. B.
ép. VIIL 199.) tulajdonosok és kotelezettek (tovébbiakban: Tulajdonosok kozbtt az aldbbi napon és

feltételekkel:

gzitik, hogy az Onkorméanyzat és a Tulajdonosok osztatlan kézbs tulajdondban 41l a
¢és egyéb épiilet besorolasu kiilteriileti ingatlan.

BB 4 filajdoni hinyad
i cpezo megoszﬁs: vazrajzon 1.
szdmmal jel6lt és szaggatott vonallal hatérolt teriiletet jelenti, az Onkorményzat jogosult. A II. szimmal

jelolt és az ingatlan fennmaradé részét magiba foglalé terilet a Tulajdonosok kizérélagos kbzds
hasznilatéba keriil azzal, hogy a Tulajdonosok a kozds hasznilatot természetben megosztottik, azt

azonban megallapodassal kiilén nem kivinjik rendezni.

3, Tulajdonosok tudomassal birnak arrél, és jelen okirat aldirdsdval hozzijirulnak ahhoz, hogy a 2.
ntban meghatirozottak szerint az Onkorményzat kizarélagos hasznilatdban 4116 teriiletet k&zhaszni
sznositja, annak hasznilatira a vonatkozé jogszabéalyok szerint 3. személyek is jogosultak.

4., Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2. pontban meghatirozott és az 1. sz. mellékletcn felttmtetett
Onkorményzat kizirélagos hasznélatiban 4ll6 teriileten az OnkorminyziEiEFERuNY itk
melynek elhelyezkedését a jelen szerz6dés 2.sz. mellékletét képezd és a I¢ '
véltozasi vazrajz tartalmazza. _

|. dhivata 1 r'

tban meghatirozott vezeték befektetéséhez a vizrajz szerint
apitanak. A szolgalmi jog jogosultja a vezeték mindenkori
-1 ingatlan mindenkori tulajdonosai.

5., Szerzod6 felek rogzitik, hogy a 4
vezetékjogon alapulé SZBIE '
tulajdonosa, kotelezettjer a 118

6., Szerz6dé felek a szolgalmi jogot jogutddjaikra is kiterjedd hatllyal térités mentesen alapitjék.
Szerz6d6 felek jelen okirat aldirasdval vég]éges és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjék ahhoz,

T
hogy a 4. pontban mcghatarozott és a megosztisi vizrajzon feltiintetett szolgalmi jog a 118692/7 hrsz-ii
ingatlanra vezetékjog jogcimén minden tovdbbi megkérdezésiik nélkiil az Gnkorményzat javéra az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

8., Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdséval végléges és visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adjik ahhoz,

hogy a jelen szerz6dés 2. pontjdban meghatérozottak szerint az Onkorményzat kizarélagos hasznalatat
rogzité vzizrajz az ingatlan-nyilvintartisban, az ingatlan iratai kozott elhelyezésre keriiljon, és
jogutédokra is kiterjed6 hatillyal bejegyezzék.

|



10,,

11.,

12

13,

14.,

Szerz6d6 felek r6gzitik, hogy a szolgalmi jog biztositasaval egyiitt a vezetékjog mindenkori jogosultja
koteles a vezetéket jO karban tartani. Ennek érdekében elvégzett munkék utén az ingatlant eredeti

allapotara helyreéllitani.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az OnkormAnyzat a 2. pontban rogzitett , kizAr6lagosan” hasznélt teriilet

birtokéba jelen szerz6dés alafrdsdval 1ép, etté] kezdve jogosult — a megfeleld hatésagi enged€lyek
birtokdba — a Tulajdonosok tovabbi jévAhagyisa nélkiil a vezetéket kiépiteni és a kozhaszni utat

kialakitani.
Szerzéds felek rogzitik, hogy Tulajdonosok magyar 4llampolgérok, Onkorményzat az Otv. hatilya ala
tartozik. Ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk korlatozva nincsen.

Szerz4d0 felek jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a foldhivatali kérelem
benytijtiséval ezennel megbizzék a Bessenyei és Gydrgy Ugyvédi Irod4t (1071 Budapest, Vérosligeti
fasor 23.), eljéré iigyvéd dr. Bessenyei Erika, és egyben kijelentik, hogy jelenszerz6dést tényvazlatként

is elfogadjak.

Szerz6d6 felek jelen megé]lapodésban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tartjak
ironyadénak. Jogvités {igyeik elbirdldséra, kizdrélagos jelleggel értékhatértdl fiiggben a Pesti Kozponti
Keriileti Birésig és a Fovarosi Birésag illetékességét kotik ki. ;
Szerz6d6 felek jelen megallapodast — melynek elvélaszthatatlan 1., és 2. sz. mellékletei vannak -, mint
akaratukkal mindenben megegyez0t, jévahagyolag irtdk ala.

Budapest, 2005. 2005 -10- 11

Budapest XVI. ke
Részérél: =

M a ‘ ‘
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Tel/Fax: 322.6004 5.
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a Budapest XVI. keriilet, belteriilet 118692/6 helyrajzi sz4mi, és
a Budapest XVI. keriilet kiilteriilet 0118692/7 helyrajzi szdmu
ingatlan tulajdonosai

targy: el6vasarlisi jogtél sz616 értesités

.
f .

Tisztelt Tulajdonostirsak!

Alulirottak Réti Janos és Réti Janosné, a Budapest XVI. keriilet, belteriilet 118692/6 helyrajzi
szdmd ingatlan mindésszesen 162/1652-ed arinyd tulajdonosai, valamint a Budapest XVI.
kertilet, kiilterilet 0118692/7 helyrajzi szimi ingatlan mindGsszesen 591/5332-ed arinyd
tulajdonosai az Ont megilletd el6visirlisi jogra tekintettel a jelen levéllel és ahhoz csatolt
ajanlattal thjékoztatjuk Ont a fenti mindkét ingatlanban meglévs, mindkett6nk tulajdoni
hényadanak egyszerre t6rtén6 megvisarlisira vonatkoz6an érkezett vételi ajanlatrél.

Kérjitkk Ont, hogy amennyiben a fent hivatkozott 2 ingatlanban benniinket illetd, szintén
a fentickben részletezett tulajdoni hinyadokra vonatkozéan elBvasarlasi jogéaval élni
kivan, ugy etre vonatkozé irasbeli nyilatkozatit résziinkre 8 (nyolc) napon beliil
megkiildeni sziveskedjen (postacim: 1164 Budapest, Lapos koz 16.).

Tajékoztatjuk Ont, hogy amennyiben a fenti hatiridében nem érkezik hozzink
elévisirlasi joga gyakorldsarél sz6l6 nyilatkozat, akkor Ggy tekintjiik, hogy el6vasarlasi

jogaval nem kivan élni.
> 7L s
Budapest, 2016. jinius 3. P
D \Lo l
Tisztelettel, O )
” - i - ~ ~ % w . \@\ -
Réti Janos a.nosne . U
tulajdonos tula]donos ’ é/ ¥

1164 Budapest, Lapos kéz 16. 1164 Budapest, Lapos kéz 16. \ (ﬂ ? 0
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Ingatlan adasvételi elGszerzédés

amely 1étrejott egyrészrdl
Réti Janos o o

, a tovibbiakban: "Eladé1"
és
Réti Janosné J . .
i ,a tc;vébbiakban: "Elad62"

PRI SRV RIS |

valamint masrészrol
Dudas Liszl6 . e

., a tovibbiakban:

[y

"Vevol"
Eladé1 és Elad62 a tovabbiakban egyiittesen: "Elad6k”
Eladok és a Vevd a tovabbiakban kilon-kiilén: "Fél", egytittesen: "Felek”

koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel

L. El6zmények

1. Az Eladok kijelentik, hogy

1.1 Elad6l 81/1654-ed és Eladé2 81/1652-ed aranyu, Eladok dsszesen 162/1652-ed ardnyu (a
tovibbiakban: "Tulajdoni hinyadl"} osztatlan kéz8s tulajdoniban 4ll a Budapest XVI. keriilet,
belteritlet 118692/6 helyrajzi szaimon nyilvantartott, 1654 m? alapteriiletii, kivett, beépitetlen tertilet
megjelolési ingatlan (a tovabbiakban: "Ingatlanl") valamint

1.2 Elad61 301/5332-ed és Eladd2 290/5332-ed aranyu, Eladok dsszesen 591/5332-ed ardanyu (a
tovabbiakban: "Tulajdoni hinyad2") osztatlan kozos tulajdonaban all 2 Budapest XVI. keriilet,
kiilteriilet 0118692/7 helyrajzi szamon nyilvintartott, 5333 m® alapteriiletd, kert és egyéb éptilet
megjeldlésit ingatlan (a tovabbiakban: "Ingatlan2").

Az Ingalant és az Ingattan2 a4 ovibbiakban: egyiittesen: "Ingadanolk”, a Tulajdoni hinyad1 és a Tulajdoni
hinyad2 a tovibbiakban egyiittesen: "Tulajdoni hanyadok".

- ! / .
L 72, Wi Semene Cutn 7

Réd Janos Rét Janosné Dudias Laszlo
Eladél Elado?2 Vevd

Azl L

dr. Réthaa Viktorna
agyvéd
Dr. RETHATI VIKTORIA
. - Ugyveai ireda ¥
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Az Eladok tajékoztatjak a Vevét, hogy az Ingatlanok hasznalatat a tulajdonostarsak egymais kozott szobeli
megallapodasukkal rendezték, amely megallapodast megfelelben tikr6z az Ingatlanok keritéssel tortént
levalasztisa. A megallapodas alapjin az Elad6k az Ingatlan1-b&l mindésszesen 162 m? kiterjedési teriiletet
(a tovibbiakban: "Ingatlantészl"), az Ingatlan2-bdl mindosszesen 591 m® kiterjedést teriiletet (a
tovabbiakban: "Ingatlanrész2") jogosultak hasznalni (a tovabbiakban egyiittesen: "Ingatlanrészek").

2. Az Eladdk az Ingatlanokon fennallé tulajdonjogukat a 2016. janius 2. napjan kelt, a Takarnet rendszerbél
lekért tulajdoni lap masolattal igazoljak. Ezzel o6sszefiiggésben az Eladok kijelentik, hogy a beszerzett
tulajdoni lapok hitelesek és pontosak, titkrézik az Ingatlanoknak a jelen Szerz6dés alairasa napjan fennallé
helyzetét, tovibba szavatoljak, hogy nem léteznek olyan, altaluk ismert jogok, kotelezettségek és tények,
vagy ezekre vonatkozé bejegyzés, illetve feljegyzés iranti kérelmek, amelyek az Ingatlanok tulajdoni lapjan
felvezetésre nem keriiltek.

3. Eladdk tajékoztatjak Vevét arrdl, hogy a mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmirdl szoldé 2013. évi
CXXILI. térvény (a tovabbiakban: "Foldtorvény") alapjan:

3.1 Az Ingatan2 a Foldtorvény hatilya ala tartozik, ezért a Végleges Szerzbdéssel 16rténd
atruhazasiara tekintettel a Foldtorvény szerinti elévasarlisra jogosultakat a Foldtorvény 18.

§ — 22. § szerinti elvasarlisi jog illeti meg.

3.2 Az Ingatan2 Végleges SzerzGdéssel torténd atruhizasihoz az illetékes mezdgazdasigi
igazgatasi szerv jovahagyisa sziikséges, amely szerv (a tovabbiakban: Hat6sag) jovahagyasat
hatarozat formajaban adja meg és ez esetben a Foltérvény szerinti zaradékot vezet a Végleges

Szerzddésre.

4. Eladdk tovabba tajékoztatjak a Vevot arrél is, hogy az Ingatlanokra vonatoz6an a Ptk. 5:81. §-a
alapjan a tulajdonostarsakat (a toviabbiakban: Tulajdonostirsak) eldvasarlisi jog illeti meg.

5. A Felek megillapodnak, hogy a kovetkezé feltételek egyiittes megvalosulisa esetén, az utolséd
feltétel megvalosulasat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil egymadssal végleges adasvételi szerz6dést
(a tovibbiakban: "Végleges Szerz8dés") irnak ald a jelen Szerzédésben foglalt rendelkezések

szerint:

5.1 Az Elad6k 4atadjik a Vevd vagy okiratszerkesztd iigyvéd részére a Tulajdonostarsak,
mint el8vasarlista jogosultak mindegyikének legalibb teljes bizonyitéerejii
maganokiratba foglalt nyilatkozatit az Ingatlanokra vonatkozbéan arrél, hogy
elévasarlasi jogukkal nem kivinnak élni vagy Eladok a postai kiildemények ajanlott
szelvényének és tértvevényének bemutatisival vagy személyes kézbesités esetén az
atvevlk alairasaval igazoljadk a,Vevd felé, hogy a Tulajdonostirsak mindegyikét
megfeleléen tajékoztattak Vevé ajahlatirol, és

Q& 2 W Joroind Colh s

cu]anosne Dudas Laszlo

Eladol Elado2 . Vevé
(:&/ ¢ In é\

dr. Réthati Viktoria

tgyvéd

Dr. RETHAT! VIKTORIA
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1151 Bp., Kossuth u. 57. /4. o
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5.2 az Eladok legalibb teljes bizonyitéerejii maganokiratba foglaltan nyilatkoznak arrél,
hogy a Tulajdonostirsak egyikét6l sem érkezett az Eladékhoz olyan nyilatkozat, amely
szerint a Tulajdonostirsak barmelyike elGvasarlasi jogaval élni szeretne.

Az 5.1 pontban foglaltakkal Osszefiiggésben a Felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk a
Tulajdonostarsak részére, mint el6vasarlasra jogosultak részére jelen ajanlatot tértivevényes levélben kozlik.
Az Eladdk a jelen ajanlatot a Tulajdonostarsaknak a tulajdoni lapon talalhaté és arra bejegyzett lakcimeire
megkildstt ‘levélben, megfelels hatiridé tizésével kiildik el és- hlv]ak fel oOket nyilatkozattételre.
Amennyibé—n a tértivevényes levél ,,cimzett ismeretlen”, ,,elk6lt6z6tt 5, az atvételt megtagadta” vagy mis
hasonlé jelzéssel érkezik vissza, vagy a Tulajdonostirsak a megadott hatiridGben nem nyilatkoznak, az
ajanlatot tartalmazo levél kézbesitettnek tekintend vigy, mintha a Tulajdonostarsak az el6vasarlasi jogukkal
nem kivannanak élni. ¢ . '
Ennek értelmében a visszaérkezett nyilatkozatok mellett elég, ha az Eladok a visszaérkezett tértivevényeket
bemutatjak annak igazolasara, hogy a fentiekben foglalt értesitési kotelezettségiiknek eleget tettek.

A Végleges Szerzddés — figyelemmel a Foldtétvény vonatkozé rendelkezéseire és a Ptk. 6:116. § (1)
bekezdésére — azon a napon fog hatilyba lépni, amikor a Végleges Szerz6dést szerkesztd ligyvéd a
Hatésagnak a Végleges Szerz8déshez hozzajarulé hatirozatit kézhez veszi.

I1. A Végleges Szerz8dés tirgya

1. Az Eladék eladjak, a Vev6 megvasarolja az Eladokat az Ingatlanok vonatkozasaban megillets, a fent I.1.
pontban meghatarozott Tulajdoni hanyadokat az alabbi III.1. pontban rogzitett vételarért. A Felek
megallapodnak, hogy tekintettel arra, hogy az Elad6k az Ingailanok vonatkozisiban fennallé
Tulajdoni hinyadokat mindkét Ingatlan vonatkozasiban kizirélag egyiitt kivinjik értékesiteni, a
Vevd pedig azokat kizardlag egyiitt kivinja megvasarolni, ezért a Felek a jelen Szerz6dés szerinti
értékesitést kifejezetten oszthatatlan szolgiltatisnak mindsitik. Ezzel 6sszefiiggésben, amennyiben a -
Hatosag az 1.3.2. pont szerinti hozzajarulast nem adja meg, igy a Vevé az Ingatlan2-re vonatkozé Tulajdoni
hanyad2-t nem tudja megvasarolni, Ugy ez esetben a Felek tigy tekintik, hogy a Végleges Szerz6dés mind az
Ingatlan1, mind az Ingatlan2 vonatkozasaban lehetetlentilt, ezért a Vevé altal a Végleges Szerz6dés alapjan
megfizetett teljes Gsszeg a Vevo részére visszajar.

2. Az Ingatlanok mai napon kelt, a Takarnet rendszerbdl lekért tulajdoni lapja szerint az Ingatlanokat az
ingatlan-nyilvintartiasba bejegyzett alibbi terhek terhelik:

2.1 Ingatlan1:
= III/2. sorszam: holtig tarté haszonélvezeti jog Réti Janos jogosult javira II/10-re utalissal
(hatalyos I1/10. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhatd)
» III/3. sorsziam: holtig tarté haszonélvezeti jog Soés Gabor jogosult javira II/11-re utalassal
~ (hatilyos II/11. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhatd)

| ( /
ik 7= el Yo ine Cltty e
Reti Janos Rén Janosné Dudis Laszl6
Eladé1 Eladé2 .
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= III/5. sorszdm: jelzilogjog 2.812.428,- Ft erejéig a Credit Center 2000 Kft. jogosult javira
11/7-re utalassal

= III/6. sorszdm: holtig tarté haszonélvezeti jog Réd Janos jogosult javira 11/14-re uvralissal
(hatilyos I1/14. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhat6)

* II1/7. sorszam: vezetékjog a vezeték mindenkori tulajdonosa javira

» [II/8. sorszim: vezetékjog 66 m’ terilletre az FIMU Hilézati Kft. jogosult javira,

engedelyszam %170/2009 —

T

-
"':

-2

2.2 Ingatlan2:
= III/2. sorszam: holtig tartd haszonélvezeti jog Réti Janos jogosult j ]avara II/ 11-re utalassa.l

(hatilyos II/11. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhatd)
* III/3. sorszam: heltig tartd haszonélvezeti jog Soés Gabor jogosult javira I1/12-re utaldssal
(hatdlyos I1/12. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhato)
= III/5. sorszdm: holtig tarté haszonélvezeti jog Réti Janos jogosult javira II/15-re utaldssal
(hatilyos 11/15. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talalhat6}
= III/6. sorszim: vezetékjog a vezeték mindenkori tulajdonosa javéra
- m III/7. sorszam: vezetékjog 235 m’ terilletre az ELMU Hildzati Kft. jogosult javira,
engedélyszim: VMB170/2009

3. A Vevs kijelenti, hogy az Ingatlanok allapotat és jogi helyzetét ismeri, és ennck ismeretében, az
Ingatlanrészeket megtekintve kivinja megvasirolni a Tulajdoni hanyadokat.

IT1, Vételar, fizetési feltételek

1. A Felek megallapodnak, hogy az Ingatanok fentiek szerinti Tulajdoni hinyadinak vétclarit. sszesen
2.000.000,- Ft (azaz kettémillié fotint) &sszegben allap1t]ak meg (a tovabbmkban "Vetelét") ami-az -
alibbiak szerint oszlik meg az Ingatlanok kézétt:

» Ingatlanl-en fennallé Tulajdoni hanyadl vételira: 400.000,- Ft, azaz négyszazezer foﬁ_nt :
A fent 6sszegbdl az Elado1-et illeté vételirrész 200.000,- Ft, az Eladé2-t illetd vételarrész 200.000,- Ft.

* Ingatlan2-n fennillé Tulajdoni hinyad2 vételara: 1.600.000,- Ft, azaz egymillié-hatszazezer forint.
A fentd 6sszegb61 az Eladé1-et iﬂetﬁ vételirrész 800.000,- Ft, az Eladéz-t illets vételérrész 800.000,- Ft.

2 Az Eladdk ki]clcnuk, hogy a Tula]dom hanyadok ertekcsnese nem mindsil uzlctszeru tcvckenysegnck a
hatalyos AFA torvények értelmében. .

3. A Felek megallapodnak, hogy a Vevd a Végleges Szerz8dés aliirasival egyidejleg a teljes Vételarat,
mindésszesen 2.000.000,- Ft (azaz kettdmillid forint) Gsszeget készpénzben megfized az Eladdk
kezeihez, amely &sszeggel a2z Eladék egymis kozott szdmoknak el és ezzel Osszefiiggésben a Vevit
semmilyen egyéb kotclezettscg nem terheli, akkor sem, ha 2z Eladék kézotd elszimolds barmely okbél nem

valosul meg.

fr;ﬂ,a ;z_f,' - @@fya%woﬁwé Bty
Reét fanos : Co étl Janosné ‘ Dudas Laszlo

Eladé1l . Elad62 . . : Vevd
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Ezzel osszefiggésben a Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanokra vonatkozdan a
Foldtorvény szerint lefolytatandé eljaras soran az el6vasarlasra jogosultak barmelyike el6vasarlasi jogaval él,
a Hatosag hozzéjarulasat nem adja meg vagy a Foldtorvénybdl eredSen a Végleges Szerz6dés mds okbél
nem lép hatilyba, tgy ez esetben az Eladok kételesek a Vevé altal a fentiek szerint megfizetett 2.000.000,-
Ft (azaz kettémillié forint) Osszeget a Vevonek visszafizetni. A Hatésig 1.3.2 pontja szerint
hozzajarulasinak megtagadasa (a hozzajarulas hinya) esetén az errdl sz6l6 hatarozat kézhezvételét kovetd
5 (6t) munkanapon beliil, barmely mas _Qk esetén, annak felmeriilését kévetS 5 (6t) munkanapon bcliil.

4. A Felek megillapodnak, hogy a Vegleges Szerz6dés alap;an teljesitett barmely fizetés azon arnapon
mindsill teljesitettnek, amikor az érintett Gsszeg az Eladdk részére készpénzben atadasra keriil.

5. A Felek megillapodnak, hogy el6teljesitésre jogosultak. ¢

6. A Felek megillapodnak toviabba abban, hogy amennyiben a Végleges Szerz6dés alairasat kovets 15
(tizenot) éven belill az illetékes hatésag az Ingatlanokat magaba foglalo terilletet épitési Gvezetté mindsiti
vagy az Ingatlanokra épitési cngedélyt ad ﬁgy ez esetben a Vev6 bénatpénz jogcfmén mcgﬁzeu' az
engedély megadisa idején aktudlis piaci értékének 50%-it, legfeljebb azonban a Tulajdoni hanyadok
tekintetében minddsszesen 5.000.000,- Ft (azaz 6tmillié forint) 6sszeget.

Ezzel 6sszefiiggésben a Felek a félreértés elkertilése érdekében rogzitik, hogy a Vevs akkor is legfeljebb
5.000.000,- Ft (azaz 6tmillié forint) 6sszeget fizet meg az Eladdk részére, ha a Tulajdoni hinyadok piaci
értékének 50%-a az 5.000.000,- Ft (azaz 6tmilli6 forint) 6sszeget meghaladja.

A Felek megallapodnak, hogy a fenti 6sszeget a Feleknek a jelen SzerzG6désben és a Végleges Szerz8désben
rogzitett jogaira és kotelezettségeire figyelemmel megfelelonek és aranyosnak tartjik, és ezzel
Osszefiiggésben kijelentik, hogy a jovében ebbdl eredGen egymassal szemben semmilyen egyéb igénnyel
nem lépnek fel. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen pontban foglalt kételezettség a Ptk-ban foglaltak
figyelembevételével kiterjed Vevd jogutddaira, igy a Tulajdoni hanyadok mindenkor tulajdonosara is.

IV. Az Ingatlanok hasznilata, birtokbaaddsa és birtokdnak atruhdzdsa

1. A Felek megillapodnak, hogy a Vevé a Végleges Szerz6dés hatilyba lépésének napjin 1ép az
Ingatlanrészek birtokiba, amely. egyben a birtokatruhizds napja is (a tovibbiakban: "Birtokbaadis™).
Mindazoniltal a Felek megillapodnak, hogy a Vevé a Végleges Szerz6dés aliirdsa napjatdl jogosult az
Ingatlanrészekre belépni, jogosult azokat korlatlanul hasznalni, karbantartani és ezen idSponttdl az Eladék
ugyanezen jogukat nem gyakorolhatjik.

2. A Vevé a Birtokbaadis napjatél kezd6dGen viseli az Ingatlanrészek terheit, valamint a kdrveszélyt,
tovabba ezen naptdl illetik 6t azok hasznai. A Felek megillapodnak, hogy a Végleges Szerz6dés alairasatél a
Birtokbaadis napjaig Feleket az Ingatlanra vonatkozé dijfizetésre vonatkoz6 terhek 50-50%-ban terhelik, a
Birtokbaadas napjatdl a Vevét terheli az Ingatlanrészekre vonatkozé mindennemi dijfizetési kotelezettség.

| DA s ( r
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3. Eladék tijékoztatjdk a . VevSt, hogy az Ingatlanokhoz minddsszesen egy villamosenergia
kapcsoloszekrény tartozik.

4. A Felek megillapodnak és kételezettséget vallalnak arra, hogy barmely Fél jogszerii elillisa esetén az
elallastdl sz6lé nyilatkozat kézhezvételét koveté 2 (két) munkanapon belil vagy akkor, ha a Végleges
Szerz6dés nem lép hatilyba, az ok felmerilését koveté 2 (két) munkanapon belil maradéktalanul
elszimolnak egymissal, ide értve a Vételir jogcimén valamint a IV.2. pont szerint megfizetett barmely
osszeger, és ezzel egyidejileg kozosen alifrnak egy, a \}'egleges Szerz6dés felbontasit tartalmazd
dokumentumot, valamint egy ko6zos nyilatkozatot, melz_fn a Felek kénk a Budapest Fd&viros
Kormiényhivatala Féldhivatali Féosztily XIV. Keriileti Hivatalatél a Végleges Szerzédésen alapulé széljegy
vagy barmely feljegyzés vagy bejegyzés ingatlan-nyilvantartisbol valé torlését.
1 t

V. Az Ingatlanok tulajdonjoginak dtruhizisa

1. Elad6k — a Végleges Szerzddés L.5. pontja szetinti hatilybalépés esetére — a Végleges Szerz8dés
aldirdsival egyidejlileg hozzajarulnak ahhoz, hogy a Tulajdoni hinyadokra az illetékes foldhivatal
a tulajdonjogot a Vevé javira az Ingatlanl vonatkozasiaban 162/1654-ed tulajdoni arinyban, az
Ingatlan2 vonatkozasaban 591/5332-ed tulajdoni aridnyban ,vétel” jogcimén az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezze, Elad6k tulajdonjoginak egyideji torlésével.

VI. Szavatossag

1. Az Eladék kijelentik és szavatoljdk az Ingatlanrészeknek = a jelen Szerzddés 1.3. és L.4. pontjaban
rogzitett elovasatlasi jogok kivételével — fennalld per-teher- és igénymentességéért. Eladok szavatolnak
tovabba azért, hogy az Ingatlanrészeket és a Tulajdoni hianyadokat adok, vagy adék médjira behajthaté
egyéb koztartozis nem terheli és harmadik személynek nincs az Ingatlanrészek vagy a Tulajdoni hanyadok
vonatkozasiban egyéb olyan joga, mely a VevG birtokbalépését, a birtoklist, hasznilati jogat vagy a
tulajdonszerzést akadilyozna, kotlatozna vagy kizarna.

2. Az Eladék tovabbi kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlantészeket és a Tulajdoni hinyadokat
semminem@ koziuzemi dij, koztehertartozas, egyéb dijhatralék, vagy az ingatlan-nyilvantartisba be nem
jegyzett teher nem terheli, azok nem kertiltek beapportilasra vagy (jel)zilogjoggal megterhelésre, tovabba az
Ingatlanrészek és a Tulajdoni hinyadok semmiféle iizletnek vagy mis villalkozisnak nem részei és

fedezetet sem képeznek.

3. Az Eladék kijelentik és szavatolnak azért, hogy elévisarlasi jog, a jelen Szerzédés 1.3. és 1.4. pontjaban
foglaltakon felil, az Ingatlanrészekre vonatkozéan senkit nem jogosit.

t“ -~ rr ( JO/\(J/ g ;; )
R@fn{s(tr 7‘—’ ({%}é ji?n:m Q’dﬁﬁszlé
Eladé1 Eladé2 Vevd

PN

dr. Réthati Viktora

tigyvéd
Dr. RETHATI VIKTORIA Dr. RETHATI VIKTORIA
Ugyvedi ircda Ugyvédi iroda

1151 Bp., %(ngutri u 757. /4, 1151 Bp.. Kossuth u. 57. Ii/4
Addszam: 18193872-2-42 Adoszam: 18193972-2.42



VII. A Vev$ Foldtorvény szerinti nyilatkozatai
Vevd a Végleges SzerzGdés aldirasival kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy

® 2 birtokiban 4ll6 fold tertiletnagysiaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagival egylitt nem
haladja meg a jogszabilyban el6irt maximum mértéket, azaz az 1 (egy) hektirt [Foldtérvény 10. §
(2) bekezdés)];

® az Ingatlan (fold) hasznalatat masnak. nem engedi at, azt sajat maga hasznalja és ennek soran eleget
tesz az Gket terhels foldhasznositasi koteIezettsegnek [Foldtorvény 13. § (1) bekezdés)]; '

= villalja, hogy az Ingatlant (féldet) a tuIa]donszerzodcs idépontjatdl szamitott 5 (6t) évig mas cc]ra

nem hasznositja [Foldtérvény 13. § (1) bekezdés)];
* nincs a foldhasznilatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébSl eredé barmilyen korabbi

foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk
[Foldtorvény 14. § (1) bekezdés)];

= a2 szerzést megel6z6 5 (6t) évben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irAnyulé szerzGdést kotott [Foldtorvény 14. § (2) bekezdés)];

= 2 Foldtorvény alapjan az Ingatlan tekintetében nem el6visarlasra jogosult.

VIII. Egyéb megillapodasok

1. A Felek kijelentik, hogy jog -és cselekvoképes természetes személy, magyar allampolgirok,
szerzGdéskotési korlatozas alatt nem allnak, tovabba kijelentik, hogy nincs olyan, a személyiikben rejlé ok,
amely a jelen Szerz6dés megkotését kizarna.

2. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés “altaluk t5rténd aldirdsa és az ebbdl eredd kotelezettségek
teljesitése nem ellentétes mas olyan megallapodasok rendelkezéseivel, amelyben az 6k (valamelyikiik)
szerz6d6 fél, vagy valamelyikiiket koti, és nem utkozik semmilyen rijuk (valamelyikiikre) iranyadé
jogszabalyi rendelkezésbe.

3. A Vevonek az Ingatlanokra vonatkoz6, a Tulajdoni hanyadok szerinti tulajdonjoga bejegyzésének
koltsége és az Eljar tigyvéd munkadija a Vevot terheli, egyébirant a Felek mindegyike maga viseli a jelen
SzerzSdéssel kapcsolatban felmeriilt koltségeit és kiadasait.

4. A Felek a jelen Szerz6dés teljesitése soran egytittmikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a Felek minden
olyan akadilyrél vagy koériilményrdl, amely a jelen Szerzédés teljesitése szempontjabdl lényeges, egymast
haladéktalanul irasban kotelesek értesiteni. A Felek barmely értesitést irasban, tértivevényes ajanlott
killdeményként kotelesek egymassal k6zolni a jelen Szerz6dés elsé oldalan rogzitett cimre cimezve. A
Felekkel k6z6lt barmilyen értesités vagy levél a feladast kovetd 6t6dik naptari napon kézoltnek tekintendd
akkor is, ha a tértivevényt a ,,cimzett ismeretlen”, ,,elkoltézott”, ,,az atvételt megtagadta”, vagy barmilyen
hasonlé jelzéssel kiildték vissza.
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5. A Felek a jelen SzerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével, annak a Foldtorvény szennt illetékes jegyzéhiz
torténd benyijtisaval, és ezzel Osszefiigpésben az illetékes jegyzd, a Hatdsag és a Foldtorvény szetintd
eljarasban résztvevé mas szerv, valamint az illetékes foldhivatal elStti eljrassal meghizzik dr. Réthat
Viktéua figyvédet a Dr. Réthat Viktéria Ugyvédi Iroda (cim: 1151 Budapest, Kossuth u. 57. 11/4.) tagjat.

6. A Felek kijelentik, hogy eljaro tigyvéd a Feleknek teljes kori tdjékoztatist nydjtott a jelen SzerzGdéssel
kapcsolatos valamennyl jogi kérdésrdl és vonatkozd jogszabél}d_ rendelkezéstd), igy kiildndsen a Polgan
torvenykonyvrol szOl6 2013, évi V. torvény, a Foldtdrvény és annak végrehajtisi rendelete, az ingatlan-
nyﬂvantartasrol sz6l6 torvény és annak végrehajtisi rendelete, az-illetékekrdl sz0l6 torvény, a személyi
]ovedelemadorol sz0l6 torvény, egyéb addjogszabilyok — ideértve az adSjogi kotelezettségeket és az
lletékfizetési kotelezettségeket, kedvezményeket — és mas vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseirdl, mely
tijékoztatast a Felek megértettek és tudomasul vettek. « "

lllll

megakadalyozasarol sz6lo 2007. évi CXXXVI torvény rendelkezésel szerint azonositis tertheli Felek
adatai vonatkozdsiban. Felek adatai a szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott
személyl azonosité okminyok alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljiré tgyvéd a Felek okiratairé]l fénymasolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat a
szerzGdéssel egyiitt kezelje. Felek tudomasul veszik eljird tgyvéd tajékoztatasat, mely szerint az adataikat az
informiciés Onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011, évi CXII tSrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédéshez kapcsolédd mepbizas, illetve a ]ogszabalyokban
meghatarozott kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

8. Amennyiben a jelen Szerz3dés barmely rendelkezése jogellenesnek,. semmisnek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyulna a ra vonatkozé barmely jogszabily szetint, vigy ez a tény a fennmaradé
1ész jogszerlisépét és végrehajthatdsigit nem érnt. Ilyen esetben a Felek az érvénytelenség okanak
tudomasra jutdsat kévetGen azonnal olyan rendelkezéssel helyettesitik az érvénytelen rendelkezést, amely a
legjobban megfelel a jelenleg hatilyos jogszabalyoknak és a Felek eredeti szerzddéskotési szandékanak.

9. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést elolvastak és kozdsen értelmezték, tovabba kijelentik, hogy
minden, a szerzddéskdtéshez szlikséges adatot, informdciot tisztiztak, megismertek, az iigylet soran
johiszemden jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrdl, korilményrdl, melynek ismeretében jelen Szerzédést
egyaltalin nem, vagy masként kétotték volna meg, tovabba a jelen Szerz6dést minden hatranyos
kényszeritd korilménytdl mentesen, szabad akaratukbdl kédk. : :

10. A Felek megillapodnak, hogy a jelen Szerz3désbdl eredd vagy abhoz kapesoléddan 2 jovdben
felmeriilS vitikat békés viton rendezik. A Felek megegyeznek, hogy amennyiben a vita békés rendezésében
30 (harminc) napon beldl nem jirna sikerrel, Ggy a vita eldontése soran a hatalyos jogszabilyok szerint
hatiskorrel és illetékesséppel rendelkezd birdsag jar el.

okl (
AoZe % | Af\é&b&mo me Putly e
Reéd Janos : - Réd Janosné o Dudas Laszlo
Eladé1 ' Elado2 Vevd

Rz 21

dr. Réthati Viktoria
lgyved
Vi TORIA DR RETHATI VIKTORIA

Dr. RETHATI V Ugyvedi iroda

Ugyved: ireda 151 Bp,, Kossuth u. 57. )i/4,

tr 57, Hie.
11& 5’11{‘5%»;1§r : 0;;1”9‘ 075 A Adoszam: 18193972.2.42



11. A jelen Szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Polgari Torvénykonyvérdl szolé 2013. évi V.
torvény rendelkezései, tovabba a mindenkor hatilyos vonatkozé anyagi és eljarisjogi jogszabilyok

iranyaddak.
A jelen Szerzédés kilenc oldalon, kilenc 6sszefGzott lapon, négy, egymissal mindenben megegyezd

példanyban késziilt.

Budapest, 2016. janius 2.
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Alulirott dr. Réthati Viktéria Ggyvéd, a Dr. Réthati Viktoria Ijgyvédi Iroda (székhelye: 1151 Budapest,
Kossuth u.57. I1/4.) tagja az altalam készitett fenti okiratot a keltezésnek megfeleléen Budapesten, 2016.
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