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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2016 julius 13. napjdan tartando Kt iilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznosiidsi igyintézd

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet Didsy Lajos
utca 5. szam alatti, 105775 hrsz-0 ingatlan
érickesitésére, a vagyonrendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVI. kertilet, Diésy Lajos utca 5. szam alatti, 105775 hrsz-, 1041 m?
telektertiletd, kivett udvar ¢€s gazdaséagi épiilet megnevezésii ingatlan a Budapest XVI. keriileti
Onkorményzat tulajdona. Az ingatlanon 575 m? teriiletii felépitmény taldlhaté. Az épiilet
90,25 m* terliletii pincébdl, 260 m? nagysagl (oldszintb6l, 235 m? emeletbdl all. Az
Onkormanyzat a pince és foldszinti részt bérbeadds uitjan hasznositja. A teriilet bérléje a Park
Klinika Egészségvédelmi és Megorzd Kft. Az épiiletben a Kft. gyégyszertarat és allatorvosi
rendelét izemeltet. Az Onkorményzat és a Kft. kozott a bérleti szerzédés 2014, 07.08-an jott
létre. Az ingatlant a Kft. 1994-161 hasznalja. (1. szami melléklet)

Az éplilet emeleti szintje jelenleg iires.

Az épiilet foldszinti része jo &llapotban van, a pince és az emelet felujitasra szorul. Az épiilet
az 1930-as évek végén épiilt, majd a habori utan dvodat alakitottak ki benne. Az épiilet viz,
villany, csatorna, gaz haldzatra rakotott. 20 évvel ezeldtt teljes kort kozmiifelujitas tértént az
épliletben. A foldszinti részen talalhato az 8sszes kdzmi méréora. az iires emeleti rész 6nalld
méréorakkal nem rendelkezik.

A Diésy Lajos utca 5. szam alatti ingatlan O-Matyasfoldon helyezkedik el, a szomszédos,
magantulajdont 105774 hrsz-1 telekkel egybekeritett. Ovezeti besorolasa: L3-XVI/OM.

Az ingatlanrész bérldje vételi kérelmet nyujtott be a teljes ingatlan megvasarldsira. A Park
Klinika Egészségvédelmi és Megérzd Kit. vezetdje, Kemecsey Ferenc jelezte, hogy a
rendeletben foglalt feltételek mellett kivanja megvasarolni az ingatlant. (2. szamu melléklet)

Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalvairdl szolo 49/2004. (XI1. 29.) rendelete 12, § (3) bekezdése szerint
az elovasarlasra jogosult bérld az adasvételi szerzédés megkttésekor a vételar legalabb 50%-
at egy Osszegben fizeti meg. A fennmarado vételarhatralékra, legfeljebb 6t év részletfizetési
kedvezmény adhaté.

A vételarhatralékot kamatfizetési kotelezettség terheli. A kamat mértéke a mindenkori
Jegybanki alapkamat.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés szerint: 58.748.000,- Ft. Az értékesités Afa
mentes) (3. szamu melléklet)

Dr. Jakab Janos tigyvéd allasfoglalasa szerint:

. A Ptk 6:226. § szabdlyozza az elévasarlasi jog intézményét, amelynek (3) bekezdése szerint,
ha az elévdsdarlasi jogot kilon jogszabaly szabdlyozza, akkor annak gyakorildsdra a kiilén
Jjogszabalyban foglaltakat kell alkalmazni.



Jelen esetben ezen kiilon jogszabdly az 1993. évi LXXVIIL tv., amelynek 49. § (1) bek. a)
pontja szerint az Onkormdnyzat tulajdondban dilé helyiségre a bérldt eldvdsdrlasi jog illeti
meg.

Ezen torvényi hely nem tartalmaz kiilon rendelkezést arra az esetre, amennyiben a bérlé nem
az ingatlan egészét bérli, igy ezen eset vonatkozdsiban a jogszabdly értelmezésével kapunk
vdlaszt az elévdsdriasi jog gyakorlds szabdlydra.

Alldspontom szerint a bérlét — ha annak egyediili béridje és nincsen bérlétdrsa — akkor az
eldvdsdarldsi jog az ingatlun egészére megilleti, melynek oka abban keresendd, hogy a térvény
ettdl eltérd szabdlvozdst nem tartalmaz.

Nyilvénvaldan, ha az Onkormdnyzat az ingatlan egészét értékesiti, vgy a béridt az egészre
vonatkozéan illeti meg az elévasdaridsi jog, mert etiGl eltérd joggyakorlat ellentétes a
jogalkoté azon szandékdval, amely arra irdnyul, hogy egy ingatlian értékesitése esetén is
biztositsa bérld részére azon lehetdséget, hogy a mdr megkezdett és gyakorolt tevékenységét a
helyiséghben tovabb vihesse és ne keriiljon hatranyos helyzetbe. ” (4. szamu melléklet)

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVIL térvény (tovabbiakban: Nvtv.)) 13. § (1)
rendelkezik arrol, hogy térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Maga az Nvtv. teszi lehetové, hogy a fent idézett versenyeztetési kotelezettséget el6ird
rendelkezése alol mas torvény kivételi eseteket, esetkéroket allapitson meg.

Az Nvtv, IV. fejezet, 16. § (1) bekezdés 1) pontja rendelkezik a kiilén tdrvényben
szabalyozott vagyoni elemekrdl:

L) az Gnkormdnyzati lakdsok, valamint nem lakdscélii helyiségek bérbeaddsdra és
elidegenitésére, tovabba az dllami lakdsok és nem lakascélu helyiségek bérbeaddsdra
vonatkozo részletes szabdlyokat a lakdsok és helviségek bérietére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol 52016 torvény dllapitia meg.”

A Nvtv, 16. §-a sorolja fel azokat a kiilon térvényeket, amelyek az egyes nemzeti vagyonba
tartozé killonds vagyonelemekre vonatkozdan tartalmaznak részletes szabdlyokat. Ezeket a
torvényeket a Nvtv-ben megfogalmazott elvekkel egylitt kell értelmezni, azonban ezek a
torvények ezuttal az Nvtv. 13. §-dban foglaltak szerint akar kivételi eseteket 1is
megfogalmazhatnak a versenyeztetés kotelezettsége alol, mint jelen tgyben.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz016 1993, évi LXXVIIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv).

Ltv. 58. § (2) bekezdése, mint ilyen kivételi esetre, arra ad felhatalmazast az
Onkormanyzatnak, hogy — a Nvtv. 13. §-ban foglalt versenyeztetési kotelezettséggel szemben
- rendeletében hatdrozza meg a helyiségek vételaranak mériékét, megfizetésének
(részletfizetés, vételarengedmény stb.) mod;at €s feltételeit.

Ltv. 58. § (1) Ha a térvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabdl az énkormanyzat
tulajdondba keriilt helyiségre a bérldt (héridtdrsat) eldvasarldsi jog illeti meg.

(2) Az onkormanyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek
vételaranak mértékér, megfizetésének (résziletfizetés, vételdrengedmény stb.) mddjdt és
Jeltételeit.

(3) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben nem emlitett egyéb
helyiségei eladdasdanak feltételeit.



Az Ltv. 60. § alapjan, ha a nem lakas céljara szolgald helyiséget elévdsarlasra jogosult veszi
meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy a
torvény meghatarozza a forgalmi érték kiszamitasanak moédjat, ezért ettdl nem lehet eltémi
palyaztatassal.

Az Onkormdanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
5z0lo 24/2009. (V1. 25.) rendelet
7. § (2) A tulajdonosi jogokat e rendeletben foglaltak szerint:

a)  aKépviseld-testiilet,

b) a polgdrmester,

¢) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével,

d) az Ugyrendi Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével,

e) az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével
gvakorolia.

16. §

(3) A korlatozottan forgalomképes vagyontargyak elidegenitésérol, megterhelésérél,
gazdasagi tdrsasdgha, nonprofit iarsasdagha, egyesiiletbe torténd bevitelérdl, ilietve egyéb
modon torténd hasznositasdarol — a (4) és (10) bekezdésekben valamint a 19. §-ban és a 22. §
(3)-(8) bekezdésében. valamint a 26-26/B. §-ban foglaltak kivételével — értékhatartol
Siiggetleniil a Képviseld-testiilet dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabdlyairdl szolo 49/2004. (XII. 29.) rendelete

8.8  Avételdrhdtralékot kamarfizetési kitelezettség terheli. A kamat mértéke a mindenkori
Jegybanki alapkamat.

9§

(1) A helyiség elidegenitésérdl a Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdésében meghatdrozott
hataskirok szerinti tulajdonosi jogok gyakorldja diont.

(2}  Bérleti, illetve elévasdrlasi joggal nem terhelt énkormdnyzati tulajdonit iires helyiség
elidegenitésére — a helyiség forgalmi értékének figyelembevételével, a (3) bekezdésben foglalt
kivétellel — a Versenyrendeletet kell megfelelben alkalmazni.

12. §

(1} A véieldr a bekoltizhetd forgalmi érték. A forgalmi érték meghatarozdsakor a 4. § (1)
— (4) bekezdéseiben foglalt szempontokat kell alkalmazni.

(2) Az eldvdasdarlasra jogosult bérle a helyiséget a Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdésben
meghatdrozott hatdskirok szerinti tulajdonosi jogok gyakoridja altal megallapitott forgalmi
értéknek megfeleld vételdron vdsarolhatia meg.

(3) Az eldvdsdridsra jogosult bérid az adasvételi szerzddés megkitésekor a vételdr
legaldbb 50%-dt egy dsszegben fizeti meg. A fennmarado vételdarhdtralékra, legfeljebb ot év
részletfizetési kedvezmény adhato.

(4) A helyiség vételdrhatralékdnak kamatdra az e rendelet 8 §-dban foglaltakat kell
alkalmazni.

(3) E rendelet 9. § (2) bekezdése szerint elidegenitett iires helyiség vételdrat egy
osszeghen kell megfizetni, vételdrengedmény, részletfizetés nem adhato.

13. §

(1) A Ltv-ben, illetve e vrendeletben meghatarozott feladatok végrehajidsar a
Polgdrmesteri Hivatal litja el, amely egyes részfeladatok ellatdsdra szakértit vehet igénybe.



(2) Az elidegenitett lakds vagy helyiség teljes vételdranak megfizetéséig, a vételarhdtralék
ereféig jelzdlogjogot, és annak biziositasdra elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartdasba.

A Ptk. 6:226. § [Az el6vasarlasi, a visszavasarlasi, a vételi és az eladasi jog kdzds szabalyai]
(3) Az eldvasdrldsi, a visszavdsdrlasi, a vételi és az eladdsi jogra vonatkozé rendelkezéseket a
Jjogszabdlyon alapulé eldvdsdrlasi, visszavdsarldsi, vételi és eladdsi jogra is alkalmazni kell.
A jogszabdlyon alapuld eldvdsdrldsi, visszavdsdridsi, vételi és eladdsi jog a szerzédéses
eldvasarldsi, visszavdsarldsi, vételi és eladdsi jogot megeldzi.

Az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés szerint
mentes az ado alol:

j) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve annak
a beépitett ingatlannak (ingatianrésznek) és az ehhez tartozé foldrészletnek az ériékesitését,
amelynek

jaj elsd rendeltetésszerii haszndlathavétele még nem tortént meg; vagy

Jb) elsd rendeltetésszeri hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogosito hatésagi engedély
Jogerdre emelkedése vagy haszndlatbavétel tudomdsulvételi eljdards esetén a
haszndlatbavétel hallgatdssal térténd tudomasul vétele és az értékesités kdzolt még nem telt
el 2 év;

k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitését;

Mint eléterjesztd javasolom az ingatlan értékesitését a bérld, Park Klinika Egészségvédelmi
és Megorzd Kft. részére, az értékbecslésben meghatdrozott forgalmi értéken, 5 év
részletfizetéssel. A teljes vételaranak megfizetéséig, a vételarhatralék erejéig jelzalogjogot, €s
annak biztositdsara elidegenitési €s terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasba.

A Didsy Lajos utca 5. szam alatti, 105775 hrsz-u ingatlan hibasan a vagyonkataszterben
korlatozottan forgalomképes vagyonként nyilvantartott. Ennek oka elsdsorban az, hogy
korabban dvoda volt, az atvezetés még nem tértént meg. Ha a Képviseld-testiilet ugy dont,
hogy az ingatlant a bérid részére értékesiti, akkor a dintést megeldzoen a kataszterben iizleti
vagyonna kell mindsiteni. (5. szamu melléklet)

A jogalkotasrdl szo6ld 2010, évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-dban foglalt elbzetes
hatasvizsgalat tsszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei:

A rendelet-tervezet az Onkormanyzat sziméra minimalis tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok ésszefoglalasa:

A rendelet-tervezetnek a tarsadalomra nincsen kimutathaté hatasa.
Tarsadalmi koltségek:

A rendelet-tervezet a tarsadalom szamara nem jelent kéltséget.
Kiltségvetési hatasok:

A rendelet-tervezet kéltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészségiigyi hatdsok:

Nincsenek kimutathat6 egészségiigyi hatasok.

Kdérnyezeti hatasok:

Nincsenek kimutathaté kérmyezeti hatdsok.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen, és a rendeleti, valamint hatarozati javaslatot fogadja el!

Rendeleti javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
megalkotja az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasrol szolo 24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarél szolo .../2016. (... ...) Onkormanyzati
rendeletét.

(Elfogaddsa mindsitett szotdbbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Hatdrozati javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete a

tulajdonaban allo Budapest XVI. keriilet Diésy Lajos utca 5. szam
alatti, 105775 hrsz-u, kivett udvar és gazdasagi épiilet megnevezésii
ingatlant a Park Klinika Egészségvédelmi és Megorzd Kft.
(cégjegyzékszam: Cg. 01-09-365647, addészam: 10981368-1-42,
statisztikai szdmjel: 10981368-6820-113-01, képviseli: Kemecsey
Ferenc tigyvezetd, székhely: 1165 Budapest, Didsy Lajos utca 5.)
bérlé részére értékesiti. A Képviseld-testiilet az ingatlan forgalmi
értékét netto 58.748.000,- Ft-ban allapitja meg.
A vételarbél 50%-ot, azaz 29.374.000,- Ft-ot a szerzddés
alairasakor, a fennmaradé 29.374.000,- Ft 6sszeget pedig 60 honap
alatt, részletekben a mindenkori jegybanki alapkamattal novelten
kételes a Vevo megfizetni.

Felkéri a polgarmestert az addsvételi szerzodés alairdsara.

Hatarid6:.2016. december 31.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest, 2016. jdlius 7. @ (

Kovacs Péter
polgarmester

Lattam:

L

Ancsin Laszlo
jegyzo '(\



Az elbterjesztés mellékletét képezi:

tulajdoni lap, helyszinrajz, bérleti szerz6dés

Vételi kérelem

Ertékbecslés

Jogi szakvélemény

rendelet-tervezet az Onkormdanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolé 24/2009. (VI. 25.) rendelet médositasardl

RSN

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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A 32 meledlldod,

Bérleti szerzodés

amely 1étrejott egyrészrol

a Budapest Févaros XVI. ker. Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom u. 43.; adészam:
15735791-2-42; statisztikai szamjel: 15735791-8411-321-01; képviseli: Kovaes Péter
polgiarmester), mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol

Park Klinika Egészségvédelmi és Megel6zo Kft-t. (cégjegyzékszam: 01-09-365647, székhely:
1165 Budapest, Didésy Lajos u. 5., ad6szam:10981368-1-42, statisztikai szdmjel:10981368-
6820-113-01 képviseli: Kemecsey Ferenc ligyvezetd), mint bérld (tovabbiakban: Bérld) kozott
{egyiittesen a tovabbiakban: Szerz6dé Felek) az aldbbi feltételek szerint.

Elézmény

A Park Klinika Egészségvédelmi és Megel6z§ Kit. a Budapest, XVI. keriilet Didsy Lajos utca 5.
szam alatti ingatlanon 1évé (260 m? teriiletl 16ldszinti, valamint 142 m? teriiletii pince)
helyiségeket jogcim nélkiil hasznalja.

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testillete 159/2014. (V1. 18.) Kt.
hatdrozataban dgy dontdit, hogy a a Budapest, XVI. keriilet Didsy Lajos ulca 5. szdm alatti
ingatlanon 1évd (260 m? teriilett foldszinti, valamint 142 m? teriilet pince) helyiségek orvosi,
egeészségligyi, oktatdsi célu bérbeaddsara kiirt péalyazatot érvényesnck és eredményesnck
nyilvanitja, és a pdlydzat nyerteseként a Park Klinika Egészségvédelmi ¢s Megel6zo Kit-t
(cégjegyzékszdm: 01-09-365647, székhely: 1165 Budapest, Diodsy Lajos u. 5., képviseli
Kemecsey Ferenc tfigyvezetd) jelélte meg.

1.) Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Bérbeadd tulajdonat képezd a Budapest, XVI.
keriilet Didsy Lajos utca 5. szam alatti 105775 hrsz-0 ingatlanon 1évé felépitménybol 260 m?
teriiletli foldszinti, valamint 142 m? teriilet(l pince nem lakdas céli helyiség csoportot.

2) Szerzodo felek jelen bérleti szerzodést a mindkét £él altali aldiras napjatol hatarozatlan
iddre kotik. '
A jelen Bérleti Szerz6dés hatdlybalépésének feltétele, hogy Bérld kézjegyz6 elbit, végrehajthatd
okirat formajaban nyilatkozzon arrél, hogy amennyiben bérleti jogviszonya barmikor, barmilyen
okbol (igy pl. annak lejarta, vagy felmondésa) megsziinik:

- a bérleményt a szerz8dés mepsziinését kdvetben 15 napon belill a leltdr szerinti
berendezési, felszerelési targyakkal egyiitt rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas
allapotban dtadja, €s az ingatlant a vele egyiitt hasznalé, vagy barmely jogcimen
befogadottakkal egyiitt elhagyja;

- amennyiben ezen kotelezettségének Bérls, vagy a vele egylitt hasznalo, illetve barmely
jogcimen befogadottak a Bérleti Szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon belill nem
tesznek eleget, Ggy Bérbeadd a Bérld kéltségére végz el a szitkséges munkat, illetve
gondoskodik a hidny potlasarol;

- Bérld, és a wvele egyiitt hasznalok, illetve barmely jogeimen befogadottak csere
helyiségre, kartalanitasra igényt nem tartanak;

- Bérlé a bérlemény szekhely és/vagy telephelyként 16riéné bejegyzésének torlését a
bérlemény elhagyasaval egyidejiileg igazoltan kérelmezi az illetékes hatosagoktol,
cégnyilvantartasbol.

A kozjegyzoi okirat alairsdnak hatarideje Jelen Bérleti Szerzddés alairdsatdl szamitott 8
munkanap.
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A kozjegyzti okirat koliségeit a Bérlonek kell megfizetnie.

Amennyiben Bérlé a fenti kézjegyz6i okiratot hataridében nem irja ala, a Bérbeadé Bérlo
kijelolésérdl sz6l6 jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége megszinik, s ezt kovetden a Bérbeadd
mar nem kételes a szerz6dés megkotésére.

3) Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott helyiség bérleti dija az aliras
napjatol 2014, december 31-ig 280.000,- Ft/ho+ Afa. 2015. januar 1. napjatol a bérleti dij a 4.)
pontban foglaltak szerinti mértékkel emelkedik.

A bérleti dij nem foglalja magdba a helyiség miikddtetésével, milkddésével kapcsolatos
koziizemi dijakat, kdltségeket.

Bérl6 a bérleti dijat havonta egyenld részletekben a Bérbeadd altal kiallitott szamla ellenében a
szamlan jelzett esedékességi idépontig fizeti meg az Onkormanyzat egyszamldjdra.

Felek megallapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén Bérld a lejart
tartozasat a Ptk. szerint meghatirozott mérték késedelmi kamattal koteles megfizetni. A
késedelmt kamat dérvényesitése nem sziinteti meg Bérbeadd azon jogat, hogy bérfizetési
szerzOdésszegés miatt a jelen Bérleti szerzddést felmondia.

A kiilon szolgaltatdsok utan a Bérbeaddénak fizetendd térités (dij} megfizetésének késedelmét
vagy fzetésének elmulasztasat ugy kell tekinteni, mintha a Bérlo a bérleti dijjal esne
 késedelembe.

4.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Beérld kiilon hozzdjarulasa nélkiil és jelen
szerzOdés modositasa nélkiil az éves bérleti dijat minden évben - a targyév janudr 1. napjatél
kezd6do hatallyal - Bérbeado feliilvizsgalja és megemeli legfeljebb a targyévet megel6z6 évre a
KSH altal kgzzétett inflaciés drindex értékével. Elsé izben erre 2015. évben keriil sor.
Fenticknek megfeleléen a KSH arindex kozzétételét kévetden bérbeadd haladéktalanul irasban
kozli Bérldvel az 4rindex alapjan korrigalt éves bérleti dijat. Amennyiben a Bérbeadd fentick
szerinti kozlésére a targyévben keriilt sor, s a Bérldo a kozlés idOpontjaig mar teljesitett e
szerzddés szennt - havonta esedékes bérleti dij dtutalast, erre az esetre felek megéllapodnak
abban, hogy a Bérbeadé az igy fennalld bérleti dij tartozas kiilonbozetét a kozlést kdvetd
hénapra es6 elsé szamlaban érvényesiti €s szamolja fel, visszamendlegesen.

5.) Szerzddd Felek kijelentik, hogy Bérlé
1.066.800,- Ft
palyazati biztosité¢kot a Bérbeadd 11784009-15516006-10210004 szami szamlijara befizetett
2014. majus 29. napjan.
Bérld ezen palydzati biztositék dvadékkeént kezeléséhez jelen szerzédés aldirdsaval hozzajarul.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 6vadék sszege a mindenkori bérleti dij mértékéhez igazodik.
Ennek megfeleléen a 4.) pontban foglalt, a targyévre sz0616 bérleti dij modositast kdvetden Bérld
koteles az o6vadékot kiegésziteni brutté 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegre a Bérbeado
felhivasa szerint.

A befizetett ovadék nem kamatozik, és a bérleti szerzidés lejartakor visszajar, ha a Bérlonek
nincs semmiféle hatraléka és a helyiséget rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban adja
vissza a Bérbeadonak. A bérleti jogviszony ideje alatt a Bérbeadd jogosult az 6vadékot a bérleti
dij és az ezzel &sszefliggd koziizemi dijtartozdsra, valamint a rendeltetésellenes hasznalatbol
eredd meghibdsodédsok kijavitisara felhaszndlni.

Amennyiben az dvadékbol kifizetésre keriil sor, ugy Bérloé az errdl szold bérbeadoi értesités
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kézhezvételétél szamitott 8 banki napon beliil koteles azt feltdlteni. Ennek elmulasztisa
Bérbeadot a jelen Bérleti szerzodés felmondésara jogositja fel.
A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérbeadé és Bérl6 az 6vadék dsszegével elszdmolnak.

6.) Bérbeado szavatol azért, hogy Bérl6 a bérbe adott helyiséget a bérleti jogviszony idétartama
alatt zavartalanul hasznalhatja.

7.) Tekintettel arra, hogy bérlo jelenleg is a helyiségcsoport birtokdban van, és azt 2014. marcius
2-t8l jogecim nélkiil haszndlja, igy a helyiségcsoport birtokba adési eljarasara nincs sziikség.
Bérl6 kijelenti, hogy az ingatlan allapotat mindenben ismeri.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést megelzden, tekintettel arra, hogy BérlS, mint
az ingatlan volt bérldje, illetve jogeim nélkiili hasznéléja viselte az ingatlannal kapcsolatos
koziizemi dijakat, és koltségeket, amelyeket tovabbra is fizetni koteles, igy tartozdsa Bérbeado
felé, sem a koziizemi szolgéltatok felé az ingatlannal kapcsolatban nem 4ll fenn. Mindennemii

esetleges tartozasért kizarélag Bérlo felel.

Felek kijelentik, hogy sem a kozottikk kordbban létrejott bérleti jogviszony, sem a bérld
jogelédjével az X Monitor Kft-vel 1994. marcius 1-én létrejott jogviszonybodl eredben
semmilyen jogcimen — jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén — nem tdmasztanak egymadssal
szemben igényt.

Bérlo koteles a Bérleti Szerz6dés 1. pontjaban megjeldlt helyiséget rendeltetésszeriien hasznalni,
karbantartani, és allagat megdvni.

8.) Bérbeadd a bérleti jogviszony tartalma alatt, a Bérld sziikségtelen héboritdsa nélkiil
ellendrizheti a hasznalatot, kdvetelheti a Bérl6tél a rendeltetésellenes, nem a szerzédésben
megjelolt funkcionak megfeleld, vagy szerz6désellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az
ilyen haszndlatbol ered6 karok megtéritését.

A mindenkor hatalyos jogszabalyokban vagy hatosagi eléirdsokban kozolt tiizvédelmi feladatok
és egyéb kotelezettségek teljesitése, a bérlemény bérl6jének a feladata.

Bérl6 koteles Bérbeadot haladéktalanul irdsban értesiteni a Bérbeadét - a hatalyos jogszabélyok
és jelen szerzédés alapjan - terhelé felgjitdsi munkalatok és allagmegévasi munkék
elvégzésének sziikségességérdl, ide nem értve a szerz0dés 12.) pontjaban foglaltakat, melyek
Bérlo kotelezettségét képezik. Az értesitési kotelezettség elmulasztasa esetén a Bérlo felelos az

esetleges kérokért.

9.) Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérelt helyiségben elhelyezett ingdsdgokat sajat veszélyére
tarolja.

10.) Bérlo a helyiségben a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye nélkiil nem végezhet épitési,
atalakitdsi munkdkat. A Bérbeadd elozetes engedélye csupédn tulajdonosi hozzajarulést jelent,
amely nem mentesiti a Bérlot az 6t terhelé barmely egyéb hatésagi engedély megszerzése alol.
A hatbséagi engedélyek pedig nem helyettesitik a Bérbead6 tulajdonosi hozz4jaruléasat.

Bérl6 jelen okirat aldirdsaval tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak megszegésével,
illetve Bérbeadd kifejezett ellenvéleménye ellenére végzett beruhdzésainak ellenértékét sem a
szerz0dés fennallasa alatt, sem pedig annak megsziinésekor, semmilyen jogcimen Bérbeadotol
nem kérheti. Jelen okirat alairasdval Bérl6é elismeri, hogy az igy végzett beruhédzdsokkal
Bérbeadd jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem tartozik megtériteni beruhazasainak
ellenértékét, illetve azon épitményrészek, felszerelési targyak értékét, melyeket az ingatlan
allagsérelme nélkiil elszallitani nem tud. '
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Bérld kijelenti tovébba, hogy sem megtéritési joga nem keletkezik, sem pedig raépitéssel
tulajdonjogot nem szerezhet akkor sem, ha az esetleges épitkezések elvégzését kovetd 10 év
cltelte utdn, a jelenlegi szabdlyok szerint bontési hatarozat nem sziilethet.

11.) Bérlé a helyiség homlokzatdn a Bérbeadoval elozetesen egyeztetett kivitelit céptablat
helyezhet el sajat koltségen.

12.) Bérlének kell gondoskednia a helyiség homlokzatinak karbantartisdrél, a helyiség
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢€s berendezéseinek a karbantartdasardl, feljitasardl,
potlasarol, illetdleg cseréjérdl. Bérbeado — a bérld szilkségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi a |
bérléi kotelezettségek teljesitését.

13.) Felek megdallapodnak abban, hogy rendkiviili felmonddssal élhet barmelyik fél, ha a
maésik a jelen Bérleti Szerz6désben a Lakastérvényben, vagy a Ptk-ban és az Onkormanyzat
mindenkor hatdlyos rendeleteiben rigzitett szabalyokat sulyosan megszegi.

A fentieken tli, bérbeadoi rendkiviili felmondasi okok a kévetkezok:

e Béri6 a bérleti dijat felszolitasra sem fizeti meg, vagy a szerzédésben vallalt fizetési
kételezettségével 30 napon tuli késedelembe esik,

e Bérlo a helyiséget nem rendeltetésszerlien hasznalja,

¢ Bérld a bérleménybe bérbeado hozzajarulasa nélkiil, mast barmely jogeimen befogad,
Bérlé a Bérbeadd hozzijarulasa nélkiil, vagy azzal ellentétesen végez beruhdzasi,
felyjitasi, atalakitasi munkat.

Rendkivili felmonddas esetén a Bérlo koteles a helyiséget 15 napon kiiiriteni, az oda barmely
jogcimen befogadottak tivozasarél gondoskodni, és a helyiséget tiszta allapotban,
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas moédon, természetes tartozékaival, felszerelési és
berendezési targyaival egyiitt Bérbeaddnak atadni.

Szerz6ddd Felek a jelen Bérlett Szerz6dést rendes felmonddssal, 3 hoénapos felmondasi
idével, a masik féthez intézett irasbeli nyilatkozatukkal is felmondhatjak.

A bérleti jogviszony barmely modon t6rténé megsziinése esetén Bérld cserehelyiségre, - a
Bérbeaddval torténd elszamolason tali - kartalanitasra igényt nem tarthat.

Szerz6dé Felek a helyiség visszaadasarol jegyzOkonyvet vesznek fel. Ha a Bérl tartozasat a
Bérld altal a Bérbeaddnak befizetett ovadéka nem fedezi, a Bérlovel szemben a Bérbeadd
igényét a helyiség visszavételét kvetben jogosult érvényesiteni.

14.) A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlo az altala végzett beruhdzasok alapjan sziiletett
berendez¢ési, felszerelési targyakat az ingatlan allagsérelme nélkill akkor szerelheti le, ha
azokrd] kordbban megtéritésre, vagy barmely egyéb ellenszolgaltatasra sz010 megéllapodas a
felek kozott nem jott Iétre. A szerz6dés megsziinésekor a feleknek a jogszabalyokban és a
jelen szerzédésben foglaltak szerint egymassal el kell szdmolniuk.

15.) Amennyiben a Bérl6 a bérleti jogviszony megsziintetésének napjdn a helyiséget nem
tiritené ki, kdteles hasznalati dijat fizetni a Bérbeadd részére arra az id6re, amig azt jogcim
nélkiil hasznalja.

A hasznalati dij mértéke a mindenkori hatalyos rendeletben foglaltak szerint alakul. Jelen
szerzOdés aléirasakor hatalyos rendelet: Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat



1/2013. (I. 28.) rendelete az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl.

16.) Bérlo a helyiség egy részét a Bérbeadé el6zetes hozzajarulasaval albérletbe adhatja. Erre

vonatkoz6 szerz6dés érvényességéhez annak irasba foglalasa sziikséges.
A bérleti jog atruhdzdsa a Bérbeadd irasbeli engedélyével torténhet a mindenkori hatalyos

Onkormanyzati rendelet eldirasai szerint.

17.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy bérleti jogviszonybol eredd vitaik
eldontésére értékhatartol fiiggden a Févarosi Torvényszék kizardlagos illetékességét ismerik
el.

18.) Bérls kijelenti, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4all6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 1/2013. (I. 28.) onkorményzati rendelet,
valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti atlathat6 szervezetnek

minosiil.

19.)_ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL tv. és
az Onkormdanyzat mindenkor hatalyos rendeleteiben foglalt rendelkezések az iranyadok.

Szerz6do felek a jelen szerzédést elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyodlag irjak ala.

Budapest, Z0(1. oo, 64 .

polgarmester. 4~
Bérbeadd
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Park Klinika Kft. 1165 Budapest, Diosy Lajos u. 5.

J s medlnnd

Dr. Lukécs Titanilla irodavezet6 asszony részére,
Vagyonhasznositasi Iroda
Budapest, XVI. keriileti Onkorméanyzat

Budapest
Havashalom u. 43.

1163

Targy: vételi szandeknyilatkozat 1165 Bp. Didsy Lajos u. 5. sz._ingatlan tekintetében

Tisztelt Irodavezetd Asszonyl‘ |

Alulirott Kemecsey Ferenc (Bp. 1953.06.27., an: Bordi Ilona), a Park Klinika Kft. (1165 Bp
Di6sy Lajos u. 5.) ligyvezetSje vételi szandéknyilatkozatot terjesztek elé a 1165 Bp Didsy
Lajos w. 5. szdm alatti (HRSZ 105775) ingatian (egészséghdz) vonatkozisiban, mellyel
kapcsolatban el§vasarlasi jogommal szeretnék élni.

Kérem, hogy a vételar megallapitidsa utdn - lehet6ségiik szerint - sziveskedjenek a
legnagyobb részletfizetési kedvezményt biztositani.

Budapest, 2016. janius 29.

Koszonettel
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TmL DESIGN KFT.
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Ingatlanforgalmi
értékbecslés

Egészséeghaz

1165 Budapest, Diosy Lajos utca 5.
Hrsz.: 105775




INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1165 Budapest, Diésy Lajos utca 5. hrsz: 105775

Torzslap

Megbizo:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1165 Budapest, Diésy Lajos utca, hrsz: 105775 sz. alatti egészséghaz
forgalmi értékbecslésének elkészitése.
Készitette:
Tml Design Kift.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekiink nem flizédik. A
benne szerepld adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2016. Majus 11.

KFT
TAL DESIGN Sé@

: 5 24
2220 Vecsks, Tanas utca &5 gl
= it Mas::‘hsﬁsaa‘ig—?;% Toth Mihaly Levente
anisale: 610008111312 Ugyvezet6 Igazgaté

Tml Design Kit.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1165 Budapest, Didsy Lajos utca 5. hrsz: 105775

Ertékbecsl6 szakérto:

ALAIROLAP

C k0

Téth Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
kamarai sz:13-0852
ingatlankézvetitéi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, Didsy Lajos utca 5. hrsz 105775
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, Diésy Lajos ufca 5. hrsz: 105775

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl el-
végeztik a tulajdonaban lévd, 1165 Budapest, Diésy Lajos utca 5. utca, hrsz.:
105775 sz. szam alatti ingatlan forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan telekkényvi adatai:

Helyrajzi szam: 105775
Telek teriilete:  1041,00 m?
Megnevezés: Kivett udvar és gazdasagi épiilet

A realisan becsitilt nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely Uizleti
céli megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértéi vélemény az adott idészakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentacidkon, informacidkon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag és az allapot, funkcid, stb. valtozasa, moédosulasa ese-
tén Uj értékbecslés készitese szilkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitott
harom hoénapig érvényes. Késdbbi felhasznalas esetén az (j érték nem szamit-
hatdé az inflacios rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktuali-
zalni kell.

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valés értéke a piaci 6sszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 58.748.000,-Ft,
azaz otvennyolcmillio hétszaznegyvennyolcezer Forint,

A fenti 6sszeg nettd osszeg(felépitmény miatt afamentes)!

Budapest, 2016. Majus 11. (@J L@

Toth Mihaly Levente
Okl. Ingatlan értékbecsld
Ingatlankdzvetitdi névjegyzeksz: 455.
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1165 BUDAPEST, DIOSY LAJOS UTCA 5.
EGESZSEGHAZ
FORGALMI ERTEKBECSLESE

. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban lévd, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2016. majus 4-én és 5-én helyszini szemiét tartottunk, kizardlag miiszaki
szemrevételezéssel értékeltiik az ingatlan allagat, tajékozédtunk a varoson
beluli elhelyezkedésrdl, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai
vizsgalatokat nem végeztink.

A fellilvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
macidkat.

Vizsgalatunk a foldteriiletre, a rajta l1évé éplletre terjedt ki. Munkank soran
nem vizsgaltuk az értékelést kérd vagyoni helyzetét, igy az értékeit eszkdézok
forrasat és az eszkdzoket terheld esetleges kitelezettségeket sem.

A meghizo rendelkezésiunkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban levs 2014.12.17-én kelt tulajdoni lap masolatat.

1. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1165 Budapest, Diosy Lajos u. 5.
Helyrajzi szam: 105775

Megnevezés: Kivett udvar és gazdasagi épiilet
Telek terillete: 1041,0 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 11

AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezéesunkre allé 2014.12.17-én ket tulajdoni lap masoclatbdl kiolvas-
hato, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. keriileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre all6 2014.12.17-én kelt tulajdoni lap [il. része nem tar-
talmaz bejegyzést.
Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhato.
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V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE ,

Az értékelt ingatlan természetben Budapest, XVI. kerllet Matyasféld varos-
részen, a Diosy Lajos utca és a Mészaros Jozsef utca taldlkozasanal talal-
hatd. A kérnyezé lakdéplletek Svezeti besorolasa: L3-XVI/OM. Az ingatlan
kdrnyezete kertvarosias, jellemzden csaladi hazak éplltek, féldszintes és
tet6tér beépitéssel. Az utak aszfaltozottak, az utcan és a telken belll gep-
kocsi parkolasi lehetdségek vannak. Infrastrukturalis ellatotisaga j6 (beva-
sarlasi lehetdség, szabadidds létesitmények) 500-1000 méteren belll, az
alapszint(i ellatottsag 1500 m-en belll elérhetd, tdmegkdzlekedéssel is
kénnyen megkdzelithetd.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt ingatlan saroktelek, nagyjabdl téglalap alaku, sik terepadottsagu.
A telek két oldalrél beépitett, két oldalrél az utca felé nyitott. Az éplilet eltt
jarda, majd aszfaltos Gt. Az udvarban gépkocsi beallasi lehetéség van, a te-
lek gépkocsi behajtéval rendelkezik. A telek villannyal, vizzel, csatornaval,
gazzal rendelkezik.

Az éplilet leirasa:

Az épliletet magancélra, még az 1930-as évek vegen épitették, majd a ha-
bort utan évodat alakitottak ki benne, egészen 1991-ig. Ennek érdekében
at is alakitottak, és utoljara kb. 50 eve végezték az utols6 kilsé tatarozast.
A tulajdoni viszonyok valtozasaval keruleti ANTSZ kdzpont lett par evig,
majd 1993-ban 20 éves bérleti szerzédest kdtdttek a teljes korl belsé feldji-
tasért cserébe. Ez jart le napjainkban és ez indokolja az értékelést.

Jelenleg gyégyszertar es allatorvosi rendelét Gzemeltet a berlé a féldszin-
ten.

Az épulet féldszinti része j6 allapotban van, mig az emelet keveésbe, a pince
elhanyagolt, fel(jitandé allapotd. A kézmiivek kb. 20 éve tortént feldjitasa-
nak ktszénhetben kifogastalan allapotban vannak, egyedli a gazkazanok
az élettartaimuk végéhez kdzelednek. Osszességében az épllet homlokza-
ta felujitasra szorul mely magaban foglalna a kilsd hoszigetelését, nyilas-
zardk csergjét.

Tartészerkezet:

Az épulet haromszintes pince + foldszint + emelet szintekkel rendelkezik,
Osszesen. Az épuletek valdszin(ileg beton savalapokkal éplitek. A pince fé-
I6tti fédém tégla boltozatos, a zaréfédém csapos gerendas faszerkezetd,
aluirél deszka, feltirél déngdéit fold boritassal A pince az épilet 1/3-a alatt
talalhats. A foldszinti teherhordo falak 45 cm vastagok. A belsd valaszfalak
vakolt vastagsaga 10-15 cm kozétt valtakozik. A padloszint a telekszinttdl
kb. 64 cm-rel ki van emelve, a belmagassag 2,80 m. A foldszint feletti f&-
dém. A tetd hagyomanyos acsolt faszerkezet(i alacsony délésszéggel, cse-
répfedéssel.

Burkolatok:

A foldszinten j6 allapotban lévé keramia lap burkolatok vannak. Az emele-
ten lindleum és keramia lap burkolatok cserélendé allapotban vannak. A
pinceben beton burkolat van elhanyagoit allapotban. A falak belll vakoltak
és festettek, a homlokzati vakolat kdporozassal késziilt. A nyilaszarok kap-
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csolt gerébtokos kialakitastak, eloregedett festéssel. Az éplilet szobajaban
a természetes fényviszonyok megfelelbek.

Fitési rendszer, meleg vizellatas

Az éplletbe a gaz be van vezetve. Kézponti gazkésziilék biztositja a radia-
toros flitést. A hasznalati meleg viz ellatas elektromos bojlerrel biztositott.
Viz, csatorna kézmi

Az épllet vezetékes vizhaldzattal el van latva, sajat mérdvel és a csatorna-
halézatra ra van kétve.

Gaz kézmii

Az épuletnek van gazorgja.

Elektromos rendszer

Az épllet miikodd kisfesziltségl elektromos ellatassal rendelkezik, van sa-
jat méréoraja. A falban [evd csatlakozok, szerelvények elavultak.

Egyéb felszereltség

nincs.

Osszességében az épiilet hasznalhatd, de feltjitast igényel.

Az épiilet helyiségei:

Oldal:8

Szintek Név Padlé anyaga Netto teriilet Korr. M2
Pince Gépészet Beton 16,62 m2 8,31 m2
Pince Raktar Beton 8,75 m2 4,38 m2
Pince Raktar Beton 20,20 m2 10,10 m2
Pince Raktar Beton 16,10 m2 8,05 m2
Pince Kozlekedd Beton 4,50 m2 2,25 m2
Pince ElGtér Beton 6,50 m2 3,25 m2
Pince Raktar Beton 13,76 m2 6,88 m2
Pince Raktar Beton 3,82 m2 1,91 m2
Pince 0ssz; 90,25 m2

Foldszint Lépcséhaz Metlachi 13,11 m2 13,11 m2
Foldszint Eldtér Kerdamia 4,56 m2 4,56 m2
Foldszint Iroda Keramia 6,03 m2 65,03 m2
Foldszint Teakonyha Ker. 4,59 m2 4,59 m2
Féldszint Labor Keramia 12,49 m2 12,49 m2
Foldszint Wc Ker. 1,05 m2 1,05 m2
Foldszint Raktar Keramia 7,05 m2 7,05 m2
Féldszint Pihend Kerdmia 4,56 m2 4,56 m2
Foldszint Eladotér Keramia 27,76 m2 27,76 m2
Féldszint Oltdz8 Ker. 1,99 m2 1,99 m2
Foldszint Wc Ker. 1,09 m2 1,09 m2
Foldszint ElGtér Ker. 1,36 m2 1,36 m2
gyogyszertar

Ossz: 85,64 m2

Foldszint Kutyakozmetika |Kerdmia 10,07 m2 10,07 m2
Foldszint El6tér Ker. 1,79 m2 1,79 m2
Foldszint Kozlekedd Keramia 9,26 m2 9,26 m?2
Foldszint Wc Ker. 1,25 m2 1,25 m2
Foldszint iroda Padldszényeg 18,64 m2 18,64 m2
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Foldszint Vizsgalo Kerdmia 15,49 m2 15,49 m2
Foldszint Moség. Ker. 0,78 m2 0,78 m2
Faldszint Rontgen Keramia 14,81 m2 14,81 m2
Féldszint Elékészté Ker. 3,53 m2 3,53 m2
Foldszint Recepcid Ker. 10,12 m2 10,12 m2
Foldszint Mité Keramia 12,47 m2 12,47 m2
Foldszint Vard Keramia 9,47 m2 9,47 m2
Féldszint El6tér Ker. 1,19 m2 1,19 m2
Féldszint Kozlekedd Keramia 9,06 m2 9,06 m2
Foéldszint ElGtér Keramia 7,54 m2 7,54 m2
Foldszint Vizsgald Kerdmia 29,36 m2 29,36 m2
Foldszint Ohtdz8 Padlész6nyeg 8,61 m2 8,61 m2
Foldszint Wc Ker. 1,02 m2 1,02 m2
allatorvos dssz: ‘ 164,46 m2

Emelet Irada Beton 19,12 m2 19,12 m2
Emelet Iroda Padlészényeg 18,31 m2 18,31 m2
Emelet Fird&szoba Ker. 5,25 m2 5,25 m2
Emelet Konyha-Etkezd Keramia-lam.parketta 15,26 m2 15,26 m2
Emelet Iroda lindleum 10,72 m2 10,72 m2
Emelet Iroda Beton 27,31 m2 27,31 m2
Emelet lroda Beton 16,68 m2 16,68 m2
Emelet Raktar Padlészényeg 8,11 m2 8,11 m2
Emelet Iroda Beton 14,96 m2 14,96 m2
Emelet Raktar Beton 3,84 m2 3,84 m2
Emelet Iroda Padlészényeg 14,90 m2 14,90 m2
Emelet Kozlekedd lindleum 31,63 m2 31,63 m2
Emelet Wc Ker. 2,17 m2 2,17 m2
Emelet Iroda Beton 15,00 m2 15,00 m2
Emelet Iroda lindleum 27,85 m2 27,85 m2
Emelet ElGtér Keramia 1,91 m2 1,91 m2
Emelet Wc Ker. 1,65 m2 1,65 m2
Emelet dssz: 234,67 m2

Osszesen: 575,02 m2| 529,90 m2

Vi. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési mddszer kdzil a megren-
delb szamara a legpontosabb informaciét nyuijtja.

A piaci ar &sszehasonlitason alapulé szamitasok mellett az Ujraeléallitasi kolt-
segen alapulé és a hozamszamitason alapuld szamitasi modszer kdlcséndsen
osszefugg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valodi, az ingatlanpiacon elfogadtathaté piaci értékének meghatarozasat,
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Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-osszehasonlitason alapulé médsze-
reket tekintettlik a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar 6ssze-
hasonlitason alapuld mddszer fejezi ki leginkabb a terileti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetéségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicidja az Eurdpai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kovetkezé:

LA piaci érték az a becsilt 6sszeq, amelyért egy ingatlan az értékelés idGpont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutaté elado és egy hajlandéséagot
mutaté vevé kozott tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében
megfelelé piacra bocsatast kévetben, amelynek soran mindket fél jol informal-
tan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedelt.”

A piaci erték azt az arat jelenti, amely &sszegért egy vagyontargyban valo érde-
keltség az értékelés iddpontjaban minden valdszinliség szerint eladhaté.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzdknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jové-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekink nem flizédik a jelen vagyonertékeld elemzés targyat kepe-
z6 ugyhdz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szereplé ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékeléshben szerepld elemzesek, velemé-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valésak.

A vagyonértékelés felsorolja az dsszes olyan feltételezést, kérilményt, amely
befolyascljak az anyagban szereplé elemzéseket, véleményeket és kovetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értekelést vegzdk nem vailalnak felelbésséget olyan késdbb jelentkezd gaz-
dasagi, vagy miszaki okokert, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi tgyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltlk.

Hasonlo jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapuld megkdzelités szerint az értéket Ogy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
multban értékesitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
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ériéke kozvetlen Osszefligg a hasonld ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltsegekkel.

A piaci 6sszehasonlitdson alapulé megkozelités esetében alkalmazott dssze-
hasonlité elemzés a hasonlé ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdaséagi, stb. jellemzéiben mutatkozd kildonbsegeket vizsgalja,
mikdzben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarld és az eladé mo-
tivacidit és az egyes adasvételek pénziigyi feltételeiben mutatkozd kilénbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonld ingatlanok eladasi arait modositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lenyegében .
azonos lett voina.

Az értékelds kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kodzelmdit-
ban hasonld jellegll ingatlanok értékelésenél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kérnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrél
hianyzd hasonlé funkcio és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informacidk miatt a hasonlé adottsagu teruleteken talalhaté ingatla-
nok dsszehasonlitdé adatai alapjan becsultik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettiik az ingatlan varoson beltili elhelyezkedé-
sét, megkozelithetbségét.
Ertékndvels tényezék

- nincs

Ertékcsokkents tényez6k
- Az éplilet felujitasi igénye és az atlaghoz kepest nagy mérete
Az elénydket és hatranyokat egyittesen mérlegelve, az egyéb kdrvonalazott

szempontokat figyelembe véve, funkcio valtas nélkul az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi erteke a kdvetkezoképpen becsilhetd:

OSSZEHASONLITO ADATOK:

Plact 8sszehasonlité médszer
Telek telai m2 Ar farer Ft} Korrekcid Fa‘l:gm? ar
T Ométydsiold (OM) 1397 39 000 -10% 251253
2. [Omdtydsfold 1657 46 000 -10% 24 984 9
3. IMajusfa utca 2524 81000 -10% 28 882,7
Telek atlagar {FtYm2} 26330
Flgyelembevett ar {FtYmZ2) 26 300,0
[ P Fajiagos ar
i Epiilet{uzlet} telek m2 | éplet m2 lapot  |Ar  fezerFt . S
~ 4. |Hunyadvdr uica 1188 175 hasonkd 43 000,0 67 4754
. |Hunyadvir utca 1077 130 hasonld 410000 66 7100
6. |imre uica 1090 120 hasonld 37 000.0 59 4417
—__|Epiilet attagar (FYm2) | 680760
Korrekeid feljitandé +13,0% -8 849.9
Figyelembevett felépitmény a1 {FtYm2) 59 200,0
=
Entékelendd ingatian piaci dsszehaseonitdson alaputs forgalmi éntdke:
Epiilet telek m2 [éplilet m2 atlapot Placi ar
telek+spilel 1041 5299 58 748 0000
Osszesen{dfamentes) 523.,9 58 748 6006,0
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVi. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl elvégeztiik a tu-
lajdonaban lévd, 1165 Budapest, Didésy Lajos utca 5. utca, hrsz.: 105775 sz. alatti
ingatlan forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 58.748.000,-Ft,
azaz otvennyolcmillio hétszaznegyvennyolcezer Forint,

A fenti 6sszeg netto osszeg(felépitmény miatt afamentes)!
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
es etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint vegez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és (izleti titkot
megérzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytall6 és pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrasbol gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felhasznaltam.

Az értékbecslés ervenyesseégi idejét 90 napban adom meg, a valtozd ingatlan-
piaci viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvélemény aktudlis tulajdoni lappal egyltt érvényes. A megallapitott for-
galmi értek altalanos forgalmi adoét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény onallé szellemi termék, egészenek és részeinek mas céla felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa sziiksé-
ges.

T )

Toth Mihaly Levente
okl. épitészmérndk
Ingatlanértékbecslé

Készilt: 2 példanyban

Mellékletek:
sz. melleklet: Fotodokumentacio 5 lap
sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1lap
sz melléklet Térképmasolat szabalyozasi tervlap 1 lap
sz melléklet Alaprajz 3lap
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MELLEKLETEK

Diésy Lajos utca Mészaros Jézsef utca

A telek Patika bejarata
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Eladétér Labor

Raktar Teakonyha

Allatorvosi rendel bejarata Recepcio
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Varé El6tér

Réntgen Kutyakozmetika

El6készit, miité Vizsgald
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|. emelet Iépcsbhaz l. emeleti el6tér

Iroda Iroda

Flrd6szoba Iroda
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Irodahelyiségek Folyoso
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Gépészeti helyiség Pincehelyiség

Oldal:18



[ -

IAKAKNE L Foldmvatali Informacios Rendszer

hups://www4.lakarnet.nwtknet/nemhiteles_szemied_p.hrsz_s67sid...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni
=
L
.m Budapesti 2. Szémii Foldhivatal
=3 Budapest,XIV. Bosnyik té&r S. 1590 P 101 Oldal: 171 i
=1
.m Nem hiteles tulajdooi lap - Szemile masolat 4
) Megrendelés s2dm: 8000004/336874/20 14 @l
L]
.w 2014.12.17 y
= BUDAPEST XVI.KER. SEektor ¢t 53 ey
§ Belterilet 105775 helyrajzi szém
N 1165 BUDAPEST XVI.KER. Diésy Lajos utca 5.
= — LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teridlet kat.t.jov. adatok
miveléai dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£Eill ; kat. jov
m2 k.Eill
— Kivett wdvar éms gazdasigi M?Esn 0 1041 .u
ORESZ
4. tuolajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 107512/1993/1993.03.04 :
jogedim: 1990. évi LXV. tv.
jogallas: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.
1@_._ mM.RESZ
.m 5. bejegyzd hatirozat, érkezéai id&: 130734/1/2014/14.11.2
(=]
“..MJ - a T-92496 mzami valtozasi vazrajz szerint 42 m2 a 105794 h¥ez-04 ingatlanbél idecmatolva.
(7] TULAJDO) E
£
5 4
=
h .
..m
‘@
[72]
.
b
=
z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni

12

2014.12.17. 12:44



Budapesti 2. Szimi Foldhivatal
Budapest,XIV.,Bosnyik tér 5. 1590 Pf. 101

E-hiteles térképmasolat
2015.02.26 09:31:08
Helyrajzi szAm: BUDAPEST XVLKER. belteriilet 105774 Megrendelés szim: 9000/1126/2015

Meéretarany: 1: 1000

105762

105773 -

105774 : 10_5769/3

105776

105783
105777

uO‘f'éﬁﬂ

. 105822

2%

FOM O3 szoftver - DATA SE Trel Map interface

=

A térképmasolat a kiadést megeldzd napig megegyezd azingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdas tartalmival.



60

-
A\

2.72

2.50

Raktér
Beton

8.75 m?

\\\§

7/

272227

ARIITIIMININN

Raktar

Beton
13.76 m*

MAAN

277

T

TR

IBIRIRIRIR IR
[ |
—ﬁ-me + J
}__L_L_L] - o b} E]ﬁtéf% - l "
r H  Raktd Beton | | | Kozlekedg |
T 1 6.50m? Beton | |
[ Beton i
Biiild 2 , 4.50 m?
AR 7 : Raktar
/// /// / ///I Beton
16.10 m?
@
- 2.50
s 77
. /)
T 2 Gépészet
:-? Beton
Raktéar 16.62 m?
Beton
o 20.20 m?
<

60

MANAN

777

7

77

BUDAPEST, XVI KERULET
DIOSY LAJOS UTCA 5.

PINCE

FELMERESI ALAPRAJZ

M 1:100

165, 3.00 156, 3.22 1,60
L 8.03 L
Név Padlé anyaga | Brutto tertlet
Gépészet Beton 16.62 m?
| Raktar Beton 8.75 m?
Raktar Beton 16.10 m?
Koézlekedd Beton 4.50 m?
Raktar Beton 13.76 m?
ElGtér Beton 6.50 m?
Raktar Beton 20.20 m?
Raktar Beton 3.82m?
pince dsszesen: 90.27 m?

L 60

4.42

5.00

2

5.21

160

1,60

16.58




45

5.25

19

-

15 2.42°

o

19.39"

3.70

13
7

3.95

g e

45

45 355 45 3.17 30 347 3.40 45
1 1 1T o f
- Sh
A i VA Y. 44 E
7 ;
/] |
7 / % |
/; L/ o 4
Z, Vizsgalo Mits &
/) Kerémia Kerdmia -
g 29.36 m* 12.47 m?
Ireda 1 : 7]
P Padloszényeg 7
& 18.64 m? /) 7 |
o 7 7 |
7
- B 4
Z 2/ \
5 e e
¢ - A s oen Vizsgale
7 7 Kozlekeds) [ 8 K. 8
F 01t826 \——’L Keramia g ) 15.49 m 4
| Padidszényeg . 926m z | vare / |
| 861 m? o “ Keramia 4 1.10
- AL 2.90 y 9.47 m? A se ¥ i
g . |
7 2 0,00
L] > O || =
I f Recepcid
G i e R Ker. BM.: 2,80 Eldtér % wl
! I Lépcsondz 10.12 m? Keramia | 045 <«EH & al &
| { | Metlachi 3 7.54 N\ ¥
L=t 13.11 m? ) — -
@]
E O
= /
= Kutyakozmelika i
=te .. Keramia | ﬁ} ®
- =¥a  \1p07m &
il 7
3 /|
P 7 =23
S
ot < ;
HElukéullﬁ / &
e Kar. “ @
p/ -
\ z 3.58m? =
P .
o . \5===' =1
It / 153 10 1.9
[ - 4 s ]
b 7 Labor @
i /) Keramia - I
itée | | 12.49 m? dnlgen 2
i'ef;;;” || BM:280 z Keramia | e
! / 14.81 m?
27.76m* | | i n 37
|| B /) ™ 7
7 I A ! \ %
E_{ / R
LS L2yl W/;’?}J Y777 / L ¢ N
ElGtér (
| 5.19 Keramia 5§10 Pihend g 5.24 L
"qu’ Keramia -
: 4,56 m?
R !
A
H Név Padlo anyaga | Brultd terilet
RAMPA Lépcsahaz Metlachi __ [13.11m*
VS Wc Ker. .05 m? 1
Wc o Ker. .09 m*
Eladdtér Kerdmia 776 m* |
4] Iroda Kerdmia 6.03 m?
S . 0,64 Teakonyha Ker. 4,59 m?
| [ 1 A‘r\r Raktar
[Bitoz6 -
Eldtér g
Basist [Elstar i ]
| Labor _____|Keramia 112
Bihang e T
atika ossz.
B 240 W 240 Mt Keramia
[Vizsgald Keramia
145, - 7.03 44, 3.16 40, 3.60 145, Wrigi Ker.
Vizsgalo Keramia 1
) 15.53 | ElGkészitd Ker.
Lepenn e = — - ‘ We Ker.
El5tér Keramia
Kozlekedd Keramia
Elbtér Ker.
IWe _|Ker.
Re: i6  |Ker.
i Eldtér [ Ker._
BU'DAPEST, XVI KERULET Kbzlekedd _ Keramia |9,
DIOSY LAJOS UTCA 5. \;('aro — — |Keramia ;
ul zmetika Keramia
FOLDSZINT | S— PadiGsatye
Rontgen ___|Keramia
. Oitozs " |Padlészényeg
FELMERESI ALAPRAJZ dlistorvos dssz |
Foldszint 6sszesen: 12

M 1:100



19.39°

10

45

4.67

262 15 300
R

15
w5

7.80

3.60 45

-
-

7
G

N

e 7 =
/ // b 27
o/ 71 /]
/// 7 A /:’
7 A
g 7]
Iroda 7 Ireda Ireda /]
Belon y Beton Padlészdnyeg 4
16.68 m? 2 14.96 m? 14.90 m* /)
7

\ AN

M 1:100

/ 7 / Iroda
g = \ Beton
# 7] 2731 m? /
7 7 Raklar ] 1
Z Iroda 7 HBeton Rakldr
lindleum A 3.84 m? Padlészdnyeg
a2 811 m?
10.72 m = et / 7
2.75 340 7
1 J | i
P r“F T ‘ \ BJ\_&I..‘ 2,80
{ Kozlekedd =
8 lindleun +3,00 b
o~ o (3]
49 ] 31.63 m? o
4 > / 1.7 217
S H Iroda
{ % kil o
l ,"‘/ Beton
e 2 19.12m? i
3.57 1.20 i L
é Firddszab
Ker. S| | Keramia /
7 % Lo L 1
y 191
7 e We 7
v : [/
Z, ﬂJ - ,] - 7
7 P
7 A i /
4 Al z 7 7
/] Iroda 7z ; /
& Konyha-Etkezd
linleum 7| Kerdmia-lam.parketta Iroda
g ) 4 15.26 m? Padisszinysg |/
N Iroda —~ =S 18.31 m? 7
. lindleum ;
7 T 15,00 m? ﬁJ I
7 : 7
// A
/] / / 7
./, /4
7 % J
P BB LB ////! [ 7 g g
A8, 3s7 443, 3.16 i 3.16 40, 3.60 145,
, _ 15.53 i
Szintek Név Padl6 anyaga Brutto terlilet |
(1. szint ) |Wc Beton L5m* |
( 1. szint )| Konyha-Etkez6 | Kerdmia-lam.parketta | 15.26 m?
(1. szint )| lroda Beton 5.00 m*
(1. szint )| Kbzlekedd lindleum 3163 m?
(1. szint )| Firddszoba | Ker. = 525 m?
L 1( 1. szint )|We Ker. 217 m? i
[1(1.szint)[Raktdr ___ [Beton .84 m?
(1. szint )| Rakiar Padlészényeg ~ |B.11m?
(1.szint )|Elétér  |Keramia 91 m?
{ 1(1.szint)|lroda |Beton 9.12m?
" 1 . szint )| lroda Padlészényeg  |18.31m*
BUDAPEST, XVI KERULET (1.szint)|lroda Hlindleum 12785 m*
(1. szint )|Iroda lindleum __110.72 m?
DIOSY LAJOS UTCA 5. uE e o ——
EMELET [ 1(1. szint }|Iroda — [Beton 16.68 m?
(1. szint )|Iroda B 14.96 m?
| (1. szint )|Iroda Padlészényeg 14.90m*
= |{Osszesen: e 234.68 m*
FELMERESI ALAPRAJZ 1( 1. szint}| Erkély Beton 520mF |

145,

7.75

5.13

5.21°

145,

19.39°




Ll. J2. melee ol

dr. Jakab Jdanos
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Budapest Fovdaros XVI. keriilet Polgdrmesteri Hivatal
Vagyonhasznositdasi Iroda

Dr. Lukdcs Titanilla
irodavezetd
részére
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Attanulmdnyoztam a Budapest Févaros XVI. ker. Onkorményzat és a Park Klinika|Kft.
kézétt a Budapest XVI. ker., Diésy Lajos u. 5. sz. alatti ingatlan vonatkozdsdban
létrejout bérleti szerzédést.

Tisztelt Irodavezetd !

A Park Klinika Kft. és az Onkormdnyzat kozétti bérleti szerzédés alapjan a bérlét
megilletd elévdsdrldsi jog kérdésében az alabbi jogi dllasfoglaldst adom.

A Ptk. 6:226. § szabdlyozza az elévasdridsi jog intézményél, amelynek (3) bek. szerint,
ha az elévdsdrldsi jogot killén jogszabdly szabdlyozza, akkor annak gyakorldsara a
kiilon jogszabalyban foglaltakat kell alkalmazni.

Jelen esetben ezen kiilon jogszabdly az 1993. évi LXXVIIL tv., amelynek 49. § (1) bek.
a) pontja szerint az Onkormdnyzat tulajdondban allo helyiségre a bérlot elévdsdrldsi
Jjog illeti meg.

Ezen térvényi hely nem tartalmaz kiilon rendelkezést arra az esetre, amennyiben a
bérlé nem az ingatlan egészét bérli, igy ezen eset vonatkozdsaban a jogszabdly
értelmezésével kaphatunk vdlaszt az elévdsdrldsi jog gyakorldsdnak szabdlydra.

Alldspontom szerint a bérlét — ha annak egyediili bérlgje és nincsen bérlétarsa — akkor
az eldvdsdridsi jog az ingatlan egészére megilleti, melynek oka abban keresendd, hogy
a torvény ettdl eltérd szabdlyozdst nem tartalmaz.

1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107. 1/113. Tel: 471-0800 Fax: 471-0801
e-mail: jakabj69@t-online. hu Mobil: 06-30-9489-539



Nyilvanvaloan, ha az Onkormanyzat az ingatlan egészét értékesiti, ugy a bérldt az
egészre vonatkozéan megilleti az elévdsdrldsi jog, mert ettdl eltéré joggyakorlat
ellentétes lenne a jogalkoté azon szandékdval, amely arra iranyul, hogy egy ingatlan
értékesitése esetén is biztositsa a bérlé részére azon lehetdséget, hogy a mdr
megkezdett és gyakorolt tevékenységét a helyiségben tovabb vihesse és ne keriiljon
hatrdanyos helyzetbe.

Budapest, 2016. junius 14.
Tisztelettel

1165 Budapest, Veres Péter it 105-107. 1/113. Tel: 471-0800 Fax: 471-0801
e-mail: jakabj69@t-online.hu Mobil: 06-30-9489-539
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Eloterjesztés 5. melléklete

Budapest Févaros XVL keriileti Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
/2016. (.......... ) tnkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat vagyonirél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz616 24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositdsarél

Budapest Févéaros XV1. kerlileti Onkorményzat Képviseld-testilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
¢) pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a kivetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat vagyondrdl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz916 24/2009. (V1. 25.) dnkorményzati
rendeletének 1. mellékletének az aldbbi szivegrésze hatalyat veszti:

Hrsz cim Tipus Megnevezés | Alapter. | Onk. | Forgalomképesség
Tul.
»105775 | Diosy Lajos | Egyéb ANTSZ, patika [1041 m?> | 100% Korlatozottan
utca 5. mivelés forgalomképes™
alol kivett
2. §

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatilyba.

@)

Ancsin Laszld
Jegyzd

E rendelet a belsé piaci szolgéltatasokrdl szold, az Eurépai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK irdnyelvnek valo megfelelést szolgilja.

Kovacs Péter

polgdarmester




Altalénos indokolas

A rendelet médositasaval az Onkorményzat vagyonérdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsrol szolé 24/2009. (VI. 25.) rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, egyes
vagyontargyak forgalomképességének megvaltoztatasar6l a Képviselé-testiilet dont a
vagyontargy valamely tipusba t6rténé besorolasara vonatkozoéan.
Részletes indokolas
1. §-hoz:
A meglévo vagyontargyat forgalomképes lizleti vagyonnak mindsiti.

2. §-hoz:

Z4ar6 rendelkezéseket tartalmaz.



