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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Készilt a 2016.szeptember 14. napjdn tartandsé Kt iilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi tigyintézd

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet Didsy Lajos

. utca 5. szam alattt, 105775 hrsz-( ingatlan
értékesitésére, a vagyonrendelet
modositdsara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2016. julius 13-an foglalkozott a ,Javaslat a Budapest XVI. keriilet
Didsy Lajos utca 5. szadm alatti, 105775 hrsz-0 ingatlan értékesitésére, a vagyonrendelet
modositasara” targyn elSterjesztéssel. A Képviseld-testiilet 237/2016. (VIL13.) Kt
hatdrozatiaban gy dontstt, hogy az eldterjesztést napirendjérdl leveszi, és a kdvetkezd iilésen
targyalja majd egy kontroll értékbecslés készitése utan.

A Képviseld-testiileti tilésen elhangzott kérdések alapjan a Didsy Lajos utcai ingatlanokkal
kapcsolatos eldzményeket az alabbiakban ismertetem.

A Budapest XVI. keriilet Didsy Lajos utca 5. szam alatti, 105775 hrsz-0, 999 m? teriileti,
kivett udvar és gazdasagi épililet megnevezési ingatlan, valamint a Budapest XVI. keriilet
Diésy Lajos utca 5. szam alatti, 105774 hrsz-, 996 m? teriilet(i, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésh ingatlan 2014. évben Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat
képezte. A 105775 hrsz- ingatlanon talilhato épiilet raépiilt a 105774 hrsz-ii beépitetlen
teriilet megnevezésti ingatlanra.

Park Klinika Kft. a Diésy Lajos utca 5. szam alatti, 105774 és 105775 hrsz-0 ingatlanokat
1994. marcius 1-t6] 2014. marcius 1-ig a hasznalta, orvosi, egészségiligyi, oktatasi célra. A
szerz6dés szerint a Kit. koteles volt kialakitani €s biztositani egy 260 m?® helyiségcsoportot az
akkori ANTSZ részére, ennek fejében hasznalati dij fizetésére nem volt koteles. A Kft. a
szerzddésben foglaltaknak eleget tett.

A Park Klinitka képviseletében Kemecsei Ferenc lgyvezetd a szerzddés lejarata elott
levelében jelezte, hogy elévasarlasi jogukkal élni kivannak, akar a foldszinti rész tekintetében,
amennyiben az Onkormanyzat az ingatlan értékesitésérdl dont. Véllaljak, hogy ameddig a
képviseld-testlilet dont a hasznositasrol, addig a féldszinti és pince rész hasznalataért, mivel
ott gyogyszertar ¢s allatorvosi rendeld lizemel, hasznalati dijat fizetnek.

A 20 évre sz06l0 szerzddés megsziinését kovetden a Kft. az épiilet emeleti és tetbtéri részét,
valamint a telket visszaadta az Onkormanyzatnak.

A szerzddés 2014, marcius 1-én szlint meg. A Képviseld-testiilet az ingatlan hasznositasarol
azonban csak 2014. mdrcius 26-an dontott.

A Képviselo-testilet 2014, 03.26-an foglalkozott a 105774 és 105775 hrsz-U ingatlanok
hasznositdsaval.

Az eloterjesztéshez értékbecslés késziilt, a teljes Didsy Lajos utca 5. szam alatti (105774 és
105775 hrsz-u ) ingatlanra, valamint kiilon a {6ldszintre és a pincére. Az emeletre és az iires
telekre nem késziilt értékbecslés, mivel eldterjesztd ebben az elGterjesztésben csak a foldszint
és pince hasznositasara tett javaslatot a KépviselO-testiilet felé. Az emeleti rész akkori €s jelen
allapotdban is 6nalld hasznalatra nem alkalmas, mivel teljes felujitast igényel, 6nallo
kézmiivekkel nem rendelkezik.



A 2014, marcius 5-én, a KVS GOLD Kft. altal készitett értékbecslés szerint 105774 és
105775 hrsz-0 ingatlanok egyiittes értéke: netté §9.000.000,- Ft, az épiiletben 1évé 226 m?
tertilet foldszint és a 142 mteriileti pince forgalmi értéke netté 40.000.000,- Ft.

Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 1/2013. (1. 28.)
dnkormanyzati rendelet 23. § (3) bekezdése alapjan 87/2014. (11.26.) Kt hatarozataban Ggy
dontott, hogy az 1165 Budapest Diosy Lajos utca 5. szdm alatti, 105774, és 105775 hrsz-u
ingatlanon taldlhaté felépitmény f6ldszinti rész, valamint a pince rész haszndlatdért, a jogeim
nélkili hasznalat kezdetétdl, 2014. marcins 2-t61 szamitott 2 honap elteltével, azaz 2014.
majus 1-t6], netté 1.000 Ft/m*hé + Afa, azaz 368.000.- Fho+Afa Osszegll hasznalati dij
megfizetésére kitelezi a Park Klinika Kft-t.

Budapest Févaros XVI. keritleti Onkorményzat Képviseld-testillete 88/2014. (IL 26.) Kt
hatdrozatdban gy dontétt, hogy az 1165 Budapest Didsy Lajos utca 5. szam alatti, 105774, és
105775 hrsz-u ingatlanon talalhato felépitmény foldszinti részét, valamint a pince részét, lires
allapotban, nyilvanos egyfordulds palyazat atjan, bérbeadassal orvosi, egészségiigyi, oktatasi
célra hasznositja. Indul6 bérleti dij mértéke: 280.000,- Ft/ho+Afa.

A Palyazati felhivas 04.22-én kerilt kiirdsra. Els6 alkalommal nem volt jelentkez6. Masodik
alkalommal a Park Klinika Egészségvédelmi és Megorz6 Kft. (tovabbiakban Park Klinika
Kft) nygjtott be palyazatot. A Képvisel6-testillet a pdlyazatot 195/2014. (VI.18.) Kt.
hatdrozatdban biralta el. A nyertes Park Klinika Kft-vel a bérleti szerzédés 2014.07.08-an
keriilt megkotésre. Az €pliletben a Kft. gydgyszertarat és allatorvosi rendelét iizemeltet. A
Park Klinika Kft. csak a Képvisel§-testillet hasznositasra vonatkozé dontéséig, valamint a
hatdrozat végrehajtasaig hasznilta az ingatlant szerzédés nélkiil. Az Onkorményzatnak
kizar6lag a Kft-vel van jogviszonya, mas jogiigyletrl nincs tudoméasunk.

Ezt kovetéen Onkorményzat az ingatlanokra vonatkozoan telekhatir rendezést
kezdeményezett a Foldhivatalndl. A rendezést kdvetéen az épiileten atmend telekhatar
megszint.

A Képviselo-testitlet 2015. februar 18, napjan targyalta a 105774 hrsz-0 ingatlan
értckesitésére tett javaslatot. Az eloterjesztés mellékletét képezte a Duo Saxum Tervezd és
Kivitelezd Bt. altal 2015, janudr 19-én késziilt értékbecslés. Az értékbecslés szerint a 954 m?
tertilet(i ingatlan értéke brutté 29.765.000,- Ft.

- A Képviselé-testiilet 65/2015. (II. 18.) Kt. hatdrozatdban Ggy doéntdtt, hogy az ingatlant

nyilvanos egyfordulds palyazat utjan értékesiti. A Képviselo-testilet az ingatlan forgalmi
értéket, mely egyben a kikialtasi ar, brutt6é 32.500.000,- Ft-ban hatdrozta meg.

A Képviselo-testiilet 215/2015. (V. 13.) Kt hatdrozatdban A4llapiiotta meg a palyazat
eredményét. A palyazat nyerteseként a Képviselo-testiilet az ORTOPROFIL-Ingatlan Kezel$ és
Hasznosité Korlatolt Feleldsségu Tarsasagot (1074 Budapest, Csengery utca 28., képviseli:
Lengyel Istvin, addszam: 22677402-2-42, statisztikai szamjele: 22677402-6810-113-01)
jelolte meg, bruttd 33.550.000,- Ft vételar 6sszegi ajanlattal.

A targyi, Budapest XVI. keriilet, Diosy Lajos utca 5. szam alatti, 105775 hrsz-u, 1041 m?

telekteriiletii, kivett udvar és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan a Budapest XVI. kerileti
- Onkorményzat tulajdona. Az ingatlanon 575 m? teriiletit felépitmény talalhaté. Az épiilet
90,25 m? teriiletli pincébdl, 260 m?® nagysagh foldszintbél, 235 m? emeletbdl all. Az



Onkormanyzat a pince és foldszinti részt bérbeadds Gtjan hasznositja. Az épiilet emeleti
szintje jelenleg iires.

Az épiilet lakéhaznak épiilt az 1930-as évek végén, hagyomanyos technolégiaval. Az elmilt
években fellyitas nem tortént. Az épiilet kiilsé homlokzata erdsen felljitasra szorul. Az épiilet
viz, villany, csatorna, gaz hdlozatra rakétott. Az éplleten vizesedés nyomai latszodnak. A
pincében 1évl gazkésziilék elavult, cserére szorul. A foldszinti helyiségek atlagosak, a falak
festettek, csempézettek. A helyiség burkolata keramia. A nyilaszardk feltjitdsra, cserére
szorulnak. Az emeleti szint jelenleg iires, haszndlaton kiviill all. Miszaki allapota gyenge,
vizesedés, bedzas nyomai lathatoak, teljes felGjitasra szorul. A foldszinti részen talalhatd az
gsszes kdzmu meérdora, az iires emeleti rész 6nallé mérddrakkal nem rendelkezik.

Az ingatlanrész bérldje vételi kérelmet nyujtott be a teljes ingatlan megvasarlasara. A Park
Klinika Kft. vezetdje, Kemecsey Ferenc jelezte, hogy a rendeletben foglalt feltételek mellett
kivanja megvasarolni az ingatlant. (1. szamu melléklet)

Az Onkormédnyzat tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolo 49/2004. (XI11. 29.) rendelete 12. § (3) bekezdése szerint
az eldvasarlasra jogosult bérlé az adasvételi szerzodés megkdtésekor a vételar legalabb 50%-
at egy Osszegben fizeti meg. A fennmaradd vételarhatralékra, legfeljebb 6t év részletfizetési
kedvezmény adhatd.

A vételarhatralékot kamatfizetési kotelezettség terheli. A kamat mértéke a mindenkori
jegybanki alapkamat.

A 2016. jinius 13-1 Képviselo-testiileti Glésre az értékbecsiést a TML Design Kft. Toth
Mihaly értékbecsld készitette. Az értékbecslés szerint az ingatlan értéke: 58.748.000,- Ft.
Az értékbecsld a piaci Osszehasonlitason alapuldé megkozelités szerint hatarozta meg az
értéket. Osszehasonlitotta a kozelmultban értékesitett Matyasfoldon talalhato épiilet (iizlet)
ingatlanokkal. (2. szAm( melléklet)

A 2016. julius 13-i Képviselo-testiileti tlésen a Képviselo-testiilet ugy doéntstt, hogy kontroll
értékbecslés utan targyalja az eldterjesztést.

A Vagyonhasznositasi Iroda vezetGje a Magyar Ingatlanszovetség fétitkarat Kispal Sandort
megkereste, hogy tegyen javaslatot megfeleld végzettségl, megfeleld szinvonala, kapacitassal
rendelkezd  értékbecslé foglalkoztatdsara a Didsy Lajos utca 5. szam alatti ingatlan
ertékbecslésének készitése esetében.

Kispal Sandor ar az ENSA- IMMO Kft-t (2483 Gardony, Fogas utca 13.) javasolta az
értékbecslés elkészitésére.

A Kft. becsatolta az igazolvanyat, a jogosultsagot igazolo iratokat, dnéletrajzat, szakmai
beszamoldjat. Az értékbecsld 2000. évtd] kezdddben készit értékbecsléseket. ‘
Ezt kdvetden az Onkorményzat az ENSA- IMMO Kft-t kérte fel az értékbecslés elkészitésére.

Az értékbecslé az ellendrzd értékbecslésben haromféle §sszehasonlitd értékelést mutatott be:

- ujrael6allitasi koltség alapi megkdzelitéses,

- piaci dsszehasonlitd megkozelités szerinti,

- piaci hozadéki megkdzelitéses.

A piaci dsszehasonlitd értékelésben az értékbecsld a Cstmori (ton és Sashalmon, a tagabb
koémyezetében elhelyezkedd, hasonlé hasznositasu ingatlanokkal hasonlitotta Gssze a Didsy
Lajos utcai ingatlant, mivel O-Matyasfoldon az ingatlan kozelében, kdrnyezetében hasonléd
jellegl, intézményi ingatlan nem talalhato.



A piaci hozad€ki megkozelités szerint az épiilet pince és a fildszinti szintnél a jelenlegi
allapotot vette figyelembe, azaz a bérleti szerz6désben szereplé adatokkal szamolt, és
teltételezte annak hosszabb idejli meglétét. Az épiilet miiszaki 4llapotaban véltozast nem
feltételezett. Az emeleti szint jelenlegi allapotaban nem hasznosithaté. A hozamszdmitds
soran egy feltjitott emeleti részt vett figyelembe. A feliyitasra megkozelitbleg 70.000,- Ft/m?
koltséget vett figyelembe. (235 m?x70.000,- Ft/m?*= 16.450.000,- Ft), ez az értékbecsld
szerint fedezi az épiiletszint arra a szinvonalra valo feldjitast, hogy az kiadhatd legyen.

Az emeleti hasznositdsanak az irodai funkciot feltételezi a leghatékonyabbnak. A kérnyéken
az iroda jellegli ingatlanok bérleti dija 4-6 eurd/ m*ho kdzétt mozog.

Az ingatlan értéke piaci tsszehasonlitas alapjan: 58.300.000,- Ft.

Az ingatlan értéke hozam alap( megkozelités alapjan: 56.400.000,- Ft.

Az ingatlan értéke potlasi kdltség alapjan: 66.300.000,- Ft.

Az ingatlan piaci értéke kerekitve: 57.000.000,- Ft.

Az ellendérzo értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke: 57.000.000,- Ft. Az
értékesités Afa mentes) (3. szama melléklet)

Dr. Jakab Janos ligyvéd allasfoglaldsa szerint:

o APtk 6:226. § szabdlyozza az eldvdsdrldsi jog intézményét, amelynek (3) bekezdése szerint,
ha az eldvasarlasi jogot killon jogszabdly szabdlyozza, akkor annak gyakorldsdra a killon
Jogszabalyban foglaltakat kell alkalmazni,

Jelen esetben ezen kiilon jogszabdly az 1993. évi LXXVIIL tv., amelynek 49. § (1) bek. a)
pontja szerint az Onkormdnyzat tulajdondban éllé helyiségre a bérldt elévdsdrlasi jog illeti
meg.

Ezen térvényi hely nem tartalmaz kiilon rendelkezést arra az esetre, amennyiben a bérld nem
az ingatlan egészél bérli, igy ezen eset vonatkozdasaban a jogszabdly értelmezésével kapunk
valaszt az elévasarlasi jog gyakorlas szabdlydra.

Alldspontom szerint a bérlét — ha annak egyediili bérldje és nincsen béridtirsa — akkor az
eldvasdrldsi jog az ingatlan egészére megilleti, melynek oka abban keresendd, hogy a torvény
ettdl eltérd szabalyozast nem tartalmaz.

Nyilvdnvaldan, ha az Onkormdnyzat az ingatlan egészél értékesiti, gy a bérlét az egészre
vonatkozoan illeti meg az elbvdsdariasi jog, mert ettGl eltérd joggyakorlat ellentétes a
Jjogalkoto azon szandékaval, amely arra iranyul, hogy egy ingatlan értékesitése esetén is
biztositsa bérlG részére azon lehetoséget, hogy a mdr megkezdett és gyakorolt tevékenységét a
helyiségben tovabb vihesse és ne kertilion hatranyos helyzetbe.” (4. szamu melléklet)

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVIL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
rendelkezik arrdl, hogy térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti
vagyon tekintetében tdrvényben vagy a helyi dnkormdnyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az sszességében legeldonyodsebb ajanlatot tevo részére, a szolgdltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Maga az Nwvtv. teszi lehetdévé, hogy a fent idézett versenyeztetési kotelezettséget eldird
- rendelkezése alol mas torvény kivételi eseteket, esetkoroket allapitson meg.

Az Nvtv. IV, fejezet, 16. § (1) bekezdés 1) pontja rendelkezik a kiilén térvényben
szabalyozott vagyoni elemekrol:

W) az dnkormanyzati lakasok, valamint nem lakdscélu helyiségek bérbeadasara és
elidegenitésére, tovabbd az dllami lakdsok és nem lakascélu helyiségek bérbeaddsara



vonatkozé  részietes szabdlyokar a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo térvény dllapitia meg. ™

A Nvtv. 16. §-a sorolja fel azokat a kiilén torvényeket, amelyek az egyes nemzeti vagyonba
tartozé kiilonds vagyonelemekre vonatkozoan tartalmaznak részletes szabalyokat. Ezeket a
torvényeket a Nvtv-ben megfogalmazott elvekkel egyiitt kell értelmezni, azonban ezek a
térvények ezittal az Nvtv. 13. §-dban foglaltak szerint akir kivételi eseteket is
megfogalmazhatnak a versenyeztetés kotelezettsége alol, mint jelen tigyben.

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
52016 1993. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Ltv).

Ltv. 58. § (2) bekezdése, mint ilyen kivételi esetre, arra ad felhatalmazast az
Onkormaényzatnak, hogy — a Nvtv. 13. §-ban foglalt versenyeztetési kitelezettséggel szemben
- rendeletében hatdrozza meg a helyiségek vételdranak mértékét, meghzetésének
(részletfizetés, vételarengedmény stb.) modjat €s feltételeit.

Ltv. 58. § (1} Ha a torvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdondbdl az onkormdanyzat
 tulajdondba keriilt helyiségre a bérlét (béridtarsat) eldvdsdrlasi jog illeti meg.

(2) Az onkormdanyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlirert helyiségek
vételdranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételdrengedmény stb.) mdididr és
Jeltételeit.

(3) Az énkormanyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben nem emlitett egyéb
helyiségei eladdsanak feltételeit.

Az Ltv. 60. § alapjan, ha a nem lakas céljara szolgdld helyiséget elévasarlasra jogosult veszi
meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy a
térvény meghatarozza a forgalmi érték kiszamitdsanak modjat, ezért ettdl nem lehet eltémi
palyaztatassal.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz016 24/2009. (VL. 25.) rendelet
7. § (2)A tulajdonosi jogokat e rendeletben foglaltak szerint:

a) a Képviselo-testiilet,

b) a polgarmester,

c) a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével,

d) az Ugyrendi Bizottsdg a polgdrmester egyetériésével,

e} az Egészségiigyi és Szocidlis Bizoftsdg a polgdrmester egyetértésével
gyvakorolja.

16. §

(3) A korlatozottan forgalomképes vagyontdrgyak elidegenitésérol, megterhelésérdl,
gazdasdgi tdrsasdagha, nonprofit tdrsasdgba, egyesiiletbe 1orténd bevitelérdl, illetve egyéb
modon torténd hasznositasarol — a (4) és (10) bekezdésekben valamint a 19. §-ban és a 22. §
(3)-(8) bekezdésében, valamint a 26-26/B. §-ban foglaltak kivételével — értékhatdrtdl
fliggetleniil a Képviseli-testiilet dont.

Az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakés céljdra szolgald helyiségek
elidegenitésénck szabdlyairdl szolo 49/2004. (XII. 29.) rendelete

8. § A vételdrhdtralékot kamatfizetési kitelezettség terheli. A kamat mériéke a mindenkori
Jegybanki alapkamat.

9.§



(1) A helyiség elidegenitésérdl a Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdésében meghatdrozott
hataskorok szerinti tulajdonosi jogok gyakorilofa dont.

(2} Bérleti, illetve eldvdsdridsi joggal nem terhelt onkormdnyzati tulajdontl tires helyiség
elidegenitésére — a helyiség forgalmi értékének figyelembevételével, a (3) bekezdéshen foglalt
kivétellel — a Versenyrendeletet kell megfelelden alkalmazni.,

12. §

(1) A vételdr a bekoltdzhets forgalmi ériék. A forgalmi érték meghatdrozasakor a 4. § (1)
— (4) bekezdéseiben foglalt szempontokat kell alkalmazni.

(2) Az eldvasarlasra jogosull bérlé a helyiséget a Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdésben
meghatdrozott hatdskorok szerinti tulajdonosi jogok gyakoricja dlral megdllapitott forgalmi
értéknek megfeleld vételdaron vasarolhatia meg.

(3) Az elbvasdridsra jogosult bérid az addsvételi szerzddés megkitésekor a vételdr
legaldbb 50%-dr egy Osszegben fizeti meg. A fennmaradd vételdrhatralékra, legfeljebb ot év
részletfizetési kedvezmény adhato.

(4) A helyiség vételarhdatralékanak kamatdra az e rendelet §. §-dban foglaltakat kell
alkalmazni.

(5) E rendelet 9. § (2} bekezdése szerint elidegenitett tires helviség vételdrdt egy
dsszegben kell megfizetni, vételdrengedmeény, részletfizetés nem adhato.

13. §

(1) A Lw.-ben, illetve e vrendeletben meghatdrozott feladatok végrehajtdsat a
Polgarmesteri Hivatal ldtja el, amely egyes részfeladatok elldtdasara szakértit vehet igénybe.
(2) Az elidegenitett lakds vagy helyiség teljes vételaranak megfizetéséig, a vételarhdtralék
erejéig jelzdalogjogot, és annak biztositasira elidegenitési ¢és terhelési tilalmar kel
bejegyeztetni az ingatlan-nyilvanartisba.

A Ptk. 6:226. § [Az el6vasarlasi, a visszavasarlasi, a vételi és az eladasi jog kozos szabalyai]
(3) Az elévdsdrlasi, a visszavdsarldsi, a vételi és az eladdsi jogra vonatkozo rendelkezéseket a
Jogszabdlyon alapulé elévasdriasi, visszavasdrlasi, vételi és eladdsi jogra is alkalmazni kell.
A jogszabdlyon alapulo eldvdsdrldsi, visszavdsdrldsi, vételi és eladdsi jog a szerzbdéses
eldvdsdrldsi, visszavdsdrlasi, véreli és eladdasi jogot megelzi.

Az altaldnos forgalmi adordl szolé 2007, évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés szerint
mentes az add alol:

J) a beépitert ingatian (ingatlanvész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve annak
a bedpitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozo foldrészletnek az értékesitését,
amelynek

Ja) elsd rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tortént meg, vagy

Jb) elsd rendeltetésszerti haszndlatbavétele megtirtént, de az arra jogosité hatésdgi engedély
Jjogerdre emelkedése vagy haszndlatbavétel  tudomdsulvételi  eljdrds  esetén a
haszndlatbavétel hallgatdssal tiorténd tudomdsul vétele és az értékesités kozdit még nem telt
el 2 év;

ki a bedpitetien ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitését;

Mint eléterjesztd javasolom az ingatlan értékesitését a bérld, Park Klinika Kft. részére, az
értékbecslésben meghatdrozott forgalmi értéken, 5 év részletfizetéssel, a rendeletben
biziositott fizetési feltételekkel. A teljes vételaranak megfizetéséig, a vételarhdtralék erejéig
jelzalogjogot, és annak biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartasba.



A Diodsy Lajos utca 5. szam alatti, 105775 hrsz-0 ingatlan hibasan a vagyonkataszterben
korlatozottan forgalomképes vagyonként nyilvantartott. Ennck oka elsdsorban az, hogy
korabban ovoda volt, az atvezetés még nem tortént meg. Ha a Képviselé-testiilet tgy dont,
hogy az ingatlant a bérl6 részére értékesiti, akkor a dontést megeldzben a kataszterben lizleti
vagyonnd kell mindsiteni. (5. szamui melléklet)

A jogalkotasroél szoléo 2010. évi CXXX, torvény (Jat.) 17. §-aban foglalt eldzetes
hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei:

A rendelet-tervezet az Onkorményzat szamara minimalis tbbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatdsok dsszefoglalisa:

A rendelet-tervezetnek a tarsadalomra nincsen kimutathaté hatésa.
Tarsadalmi koltségek:

A rendelet-tervezet a tarsadalom szdmara nem jelent kéltséget.
Kbltségvetési hatdsok:

A rendelet-tervezet koltségvetési tobbletkiaddssal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathatd egészségiigyi hatdsok.

Kiornyezeti hatasok:

Nincsenek kimutathatd kdrnyezeti hatasok.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen, és a rendeleti, valamint hatidrozati javaslatot fogadja el!

Rendeleti javaslat:  Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Képvisel$-testiilete
megalkotja az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasrdl széld 24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati
rendelet moédositasardl szolo  .../2016. (... ...} o©nkormanyzat
rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotébbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Hatdrozati javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testitlete a

tulajdondban allé Budapest XVI. kertilet Didsy Lajos utca 5. szam
alatti, 105775 hrsz-u, kivett udvar és gazdasdgi éplilet megnevezésii
ingatlant a Park Klinika Egészségvédelmi ¢&s Megorzé Kft.
(cégjegyzékszam: Cg. 01-09-365647, adoszam: 10981368-1-42,
statisztikai szamjel: 10981368-6820-113-01, képviseli: Kemecsey
Ferenc ligyvezetd, székhely: 1165 Budapest, Diosy Lajos utca 5.)
bérld részére értékesiti. A Képviselo-testiilet az ingatlan forgalmi
értékét nettd 58.748.000.- Ft-ban éllapitja meg.
A vételarbdl 50%-ot, azaz 29.374.000,- Ft-ot a szerzodés
alairasakor, a fennmaradé 29.374.000,- Ft 6sszeget pedig 60 honap
alatt, részletekben a mindenkori jegybanki alapkamattal novelten
koteles a Vevd megfizetni.
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1165 BUDAPEST, DIOSY LAJOS UTCA 5.
EGESZSEGHAZ
FORGALMI ERTEKBECSLESE

. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban lévd, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2016. majus 4-én és 5-en helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miszaki
szemrevetelezéssel értékeltuk az ingatlan allagat, tajékozédtunk a varoson
beliilli elhelyezkedésrél, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai
vizsgalatokat nem vegeztunk.

A felllvizsgalat elkészitese soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor--
macidkat.

Vizsgalatunk a foldterlletre, a rajta levd eplletre terjedt ki. Munkank soran

nem vizsgaltuk az értékelést kérb vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkdzok
forrasat és az eszkdzoket terheld esetleges kitelezettségeket sem.

A megbizd rendelkezésiinkre bocsatotta 4z ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban 1év 2014.12.17-én kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1165 Budapest, Didosy Lajos u. 5.
Helyrajzi szam: 105775
Megnevezés: Kivett udvar és gazdasagi épulet
Telek teriilete: 1041,0 m?
Ovezet: belteriilet
Tulajdoni hanyad: 1M

r

lll. AZ INGATLANOK TULAJDONI HEL'?!. ZETE

A rendelkezéslinkre allé 2014.12.17-én ket tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-
hato, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. keriifeti Onkorményzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre allé 2014.12.17-én kelt tulajdoni lap lll. része nem tar-
talmaz bejegyzést.
Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhaté.

Oldal:6
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; INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, Dibsy Lajos ufca 5. hrsz; 105775
J V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

;] AZ INGATLAN KORNYEZETE

1 Az értékelt ingatlan természetben Budapest, XVI. kerllet Matyasfold varos-

részen, a Didsy Lajos utca és a Mészaros Jozsef utca talalkozasanal talal-
haté. A kérnyezd lakoépiletek dvezeti besorolasa: L3-XVI/OM. Az ingatlan
kémyezete kertvarosias, jellemzéen csaladi hazak éplliek, foldszintes és
tetétér beépitéssel. Az utak aszfaltozottak, az utcan és a telken belll gép-
kocsi parkolasi lehetdségek vannak. Infrastrukturalis ellatottsaga jo (beva-
‘sarlasi lehetbség, szabadidés létesitmények) 500-1000 méteren belll, az
alapszint(i ellatottsag 1500 m-en bellul elérhetd, t&émegkédzlekedéssel is
kénnyen megkdézelithetd.

4

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa ‘

A vizsgalt ingatlan sarcktelek, nagyjabol téglalap alaku, sik terepadottsagu.
A telek két oldalrdl beépitett, két oldairdl az utca felé nyitott. Az épllet elétt
jarda, majd aszfaltos Ut. Az udvarban gépkocsi beallasi lehetdség van, a te-
lek gépkocsi behajtéval rendelkezik. A telek villannyal, vizzel, csatornaval,
gazzal rendelkezik.

Az épiilet leirasa:

Az épiiletet magancélra, még az 1930-as évek végén épitették, majd a ha-
borG utan 6vodat alakitottak ki benne, egészen 1991-ig. Ennek érdekében
at is alakitottak, és utoljara kb. 50 éve végezték az utolsd kiils6 tatarozast.
A tulajdoni viszonyok véltozasaval kerlileti ANTSZ kézpont lett par évig,
majd 1993-ban 20 éves bérleti szerz8dést kitottek a teljes kord belsé feldji-
tasért cserébe. Ez jart le napjainkban és ez indokolja az értékelest.

Jelenleg gybdgyszertar és allatorvosi rendelét Gzemeltet a bérlé a fdldszin-
ten.

Az épllet foldszinti része j6 allapotban van, mig az emelet kevéshé, a pince
elhanyagolt, felujitandé allapotd. A kdzmiivek kb. 20 éve tortént felljitasa-
nak kdszénhetden kifogastalan aliapotban vannak, egyedul a gazkazanok
az élettartalmuk végéhez kozelednek. Osszességeében az épilet homlokza-
ta felgjitasra szorul mely magaban foglalna a kilsé hoszigeteléset, nyilas-
zarok cseréjet.

Tartoszerkezet: v

Az éplilet haromszintes pince + foldszmt + emelet szintekkel rendelkezik,
Osszesen. Az épliletek valoszmuleg beton savalapokkal épultek. A pince fo-
I6tti fodém tégla boltozatos, a zar6fddém csapos gerendas faszerkezetli,
alulrél deszka, feltlrél dongdlt fold boritassal A pince az épilet 1/3-a alatt
talathaté. A foldszinti teherhordé falak 45 cm vastagok. A belsé valaszfalak
vakolt vastagsaga 10-15 cm kozott valtakozik. A padloszint a telekszinitdl
kb. 64 cm-rel ki van emelve, a belmagassag 2,80 m. A foldszint feletti fo-
dem. A teté hagyomanyos acsolt faszerkezet(i alacsony délésszéggel, cse-
répfedéssel.

Burkolatok:

A féldszinten j6 allapotban lévé keramia lap burkolatok vannak. Az emele-
ten lindleum és keramia lap burkolatok cserélendd allapotban vannak. A
pincében beton burkolat van elhanyagolt allapotban. A falak beldl vakoltak
és festettek, a homlokzati vakolat képorozassal késziilt. A nyilaszarok kap-

]
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csolt gerébtokos kialakitasuak, eloregedett festéssel. Az épliet szobajaban
a természetes fényviszonyok megfeleléek.

F(tési rendszer, meleg vizellatas

Az éplletbe a gaz be van vezetve. Kozponti gazkésziiék biztositja a radia-
toros flitést. A hasznalati meleg viz ellatas elektromos bojlerre! biztositott.
Viz, csatorna kézmii

Az épllet vezetékes vizhalozattal el van latva, sajat mérével és a csatorna-
halézatra ra van kdtve.

Gaz koézmi

Az épuletnek van gazoraja.

Elektromos rendszer

Az éplilet m(ikddé kisfesziiltségii elektromos ellatassal rendelkezik, van sa-
jat méréoraja. A falban 1évd csatlakozok, szerelvények elavultak.

Egyéb felszereltség

nincs.

Osszességében az éplilet hasznalhatd, de fel(jitast igényel.

Az épiilet helyiségei:

Oldal:8

Szintek Név Padlo anyaga Netto teriilet Korr. M2
Pince Gépészet Beton 16,62 m2 8,31 m2
Pince Raktar Beton 8,75 m2 4,38 m2
Pince Raktar Beton 20,20 m2 10,10 m2
Pince Raktar Beton 16,10 m2 8,05 m2
Pince Kozlekedd Beton 4,50 m2 2,25 m2
Pince ElStér Beton 6,50 m2 3,25 m2
Pince Raktar Beton 13,76 m2 6,88 m2
Pince Raktdar Beton 3,82 m2 1,91 m2
Pince Gssz: 90,25 m2

Foldszint LépesShaz Metlachi 13,11 m2 13,11 m2
Féldszint ElGtér Kerdmia 4,56 m2 4,56 m2
Féldszint iroda Keramia 6,03 m2 6,03 m2
Foldszint Teakonyha Ker. 4,59 m2 4,59 m2
Foldszint Labor Keramia " 12,49 m2| 12,49 m2
Foldszint We Ker. i 1,05 m2 1,05 m2
Foldszint Raktar Keramia 7,05m2|  7,05m2
Foldszint Pihend Keramia 4,56 m2 4,56 m2
Foldszint Eladétér Keramia 27,76 m2 27,76 m2
Féldszint Oltozé Ker. 1,99 m2 1,99 m2
Foldszint Wc Ker. 1,09 m2 1,09 m2
Foldszint ElGtér Ker. 1,36 m2 1,36 m2
gyogyszertar

Ossz: 85,64 m2

Foldszint Kutyakozmetika | Keramia 10,07 m2 10,07 m2
Féldszint Eldtér Ker. 1,79 m2 1,79 m2
Féldszint Kozlekedd Keramia 9,26 m2 9,26 m2
Foldszint Wc Ker. 1,25 m2 1,25 m2
Faldszint Iroda Padidszényeg 18,64 m2 18,64 m2
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Féldszint Vizsgald Kerdmia 15,49 m2 15,49 m2
F6ldszint Mosog. Ker. 0,78 m2 0,78 m2
Foldszint Réntgen Keramia 14,81 m2 14,81 m2
Foldszint Eldkeszits Ker, 3,53 m2 3,53 m2
Foldszint Recepcid Ker. 10,12 m2 10,12 m2
Féldszint Mitd Kerdmia 12,47 m2 12,47 m2
Foldszint Varod Keramia 9,47 m2 9,47 m2
Féldszint El&tér Ker. 1,19 m2 1,19 m2
Foldszint Kozlekedd Kerdamia 9,06 m2 9,06 m2
Féldszint El6tér Keramia 7,54 m2 7,54 m2
Féldszint Vizsgald Keramia 29,36 m2 29,36 m2
Féidszint Olts26 Padldszényeg 8,61 m2 8,61 m2
Foldszint We Ker. 1,02 m2 1,02 m2
allatorvos dssz: . 164,46 m2
Emelet lroda Beton 19,12 m2 19,12 m2
Emelet Iroda Padlészényeg 18,31 m2 18,31 m2
Emelet Firdészoba Ker. 5,25 m2 5,25 m2
Emelet Konyha-Etkezé | Kerdmia-lam.parketta 15,26 m2 15,26 m2
Emelet Iroda finéleum 10,72 m2| 10,72 m2
Emelet Iroda Beton 27,31 m2 27,31 m2
Emelet Iroda Beton 16,68 m2 16,68 m2
Emelet Raktar PadiészGnyeg - 8,11 m2 8,11 m2
Emelet roda Beton 14,96 m2 14,96 m2
Emelet Raktar Beton 3,84 m2 3,84 m2
Emelet froda Padldszinyeg 14,90 m2 14,90 m2
Emelet Kézlekedd lindleum 31,63 m2 31,63 m2
Emelet Wc Ker. 2,17 m2 2,17 m2
| Emelet roda Beton 15,00 m2 15,00 m2
Emelet iroda lindleum 27,85 m2 27,85 m2
Emelet ElStér Kerdmia 1,91 m2 1,91 m2
Emelet Wc Ker. 1,65 m2 1,65 m2
Emelet &ssz: . 234,67 m2
Bsszesen: | r 575,02m2| 529,90 m2

.
M
¥

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkézi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési médszer kézll a megren-
delé szamara a legpontosabb informéciét nydjtja.

A piaci ar 6sszehasonlitdson alapuldo szamitasok mellett az Gjraeldallitasi kolt-
seégen alapulé és a hozamszamitason alapuld szamitasi médszer kdlcsdondsen
osszefugg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valédi, az ingatlanpiacon elfogadtathatd piaci értékének meghatarozasat.

Oldal;9
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ertéke kozvetlen dsszefligg a hasonld ingatlan megszerzésevel, kapcsolatos
koltségekkel.

A piaci 0sszehasonlitason alapuld megkdzelités esetében alkaimazott dssze-
hasonlitd elemzés a hasonld ingatlanck és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzdiben mutatkozd kilénbségeket vizsgalja,
mikdzben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarld és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek pénzlgyi feltételeiben mutatkozo kildnbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonld ingatlanok eladéasi arait modositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett voina.

! Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kdzelmalt-
ban hasonl¢ jellegli ingatlanok ériékeléséné! illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kérnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyzé hasonid funkcid és szinvonallu ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhet6 informacidk miatt a hasonld adottsagul terileteken talalhat6 ingatla-
| nok sszehasonlité adatai alapjan becsultik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettlik az ingatlan varoson bellli elhelyezkede-
sét, megkézelithetdséget.

s

Ertéknéveld tényezdk
- nincs
ErtékcsSkkents tényezok
- Az éplilet feltjitasi igénye és az atlaghoz képest nagy mérete

Az elbnydket és hatranyokat egylttesen mériegelve, az egyeb kérvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi erteke a kdvetkezbképpen becsilhetd:

OSSZEHASONLITO ADATOK:

g ' Piaci 6sezehasonlité médszer
5 Telek telek m2 KJ ~{e zer Ft} Korrekcié Fﬂjm ar
: 1. |OmétyasiBid {Oh} 1397 [ 35 600 -10% 251263
o 1 2 |Cméatydafaid 1867 ~ 46000 -10% 24984.9
E-_ : 3. [Mapsta stea 2524 81000 0% 286827
L Telak dtlagar [F¥m2} 26 3310
i Figyelemizeveit ar {Ft/m2} 26 3000
t Epitletiizie talok m2 [épntet m2|  allapot  the  {ezer Fy| F2I1A90S &
f fitm2-tetek
4. |Hunyadvar ulca 1186 175 hasonld 43 008,0 &7 4754
5. |Hunyadvdr utca W 150 hasonld 41 000,0 66 1100
6. |lrare ulca 1050 120 hasonlé 3708000 634417
Epilet Stlagar {Fdml} 68 076.0
Korrekcid felifitandd 13 0% -8 R49.9
Figyelembevett felépitmény Ar {Ftim2} 53 200,0
T 1 1 T
Enékelends ingatlan piaﬁi tsszehasenlitdson alapuid forgalmi értéke:
Epiilet telek m2 épiilet m2| allapot Placi &r
telek+épliet 1041 5299 5§ 748 000,0
{sszesen{dfamentes) 529,9 58 748 000,09
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabél elvégeztik a tu-
lajdonaban 1évd, 1165 Budapest, Didsy Lajos utca 5. utca, hrsz.: 105775 sz. alatti
ingatlan forgalmi értekbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 58.748.000,-Ft,
azaz otvennyolcmillié hétszaznegyvennyolcezer Forint,

A fenti 6sszeg nettd Osszeg{felépitmény miatt afamentes)!

Oldal:12
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MELLEKLETEK

J A haz homlokzata Didsy L. utcaban A haz homlokzata Mészaros J. utcaban
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Eladotér

Raktar
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INGATLAN ERTEKELES

Egézséghiz Eh
Az értékeld tarsasag: Ensa-Immo Kft.

Szakérto(k) neve: Beleznay Péter

A vizsgalat idépontja: 2016.08.31

A vizsgélat ¢élja és tervezett felhaszndldsi helye: Piaci forgalmi érték meghatdrozasa

elsd fedezet vizsgalat | x| éves felulvizsgdlat | | egyéb:

Megrendeld: Budapest X V1. keriileti Onkormanyzat

Osszefoglal6 tabla

1

Az ingatlan megnevezése:

kivett udvar és gazdasagi épiilet

Az ingatlan cime:

1165 Budapest, Didsy L. u. 5.

Az ingatlan helyrajzi szama: 105775
Telek mérete: 1041 m
Epiiletek szama: 1db
Osszes redukalt felépitmény teriilet 530 m”
Forgalmi érték o
Piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint 58 300 000.-Ft
Piaci hozadéki megkdzelités szerint 56 400 000.-Ft
Ksltség elvii megkdzelités szerint (ellendérzd modszer) 66 300 000.-Ft
Egyeztetett (végsd) piaci érték kerekitve: 57 000 000.-Ft
Mellékletek * 1. Foték (2016.08.31.) X
=TT 2. Tulajdoni lap (2016.08.25.) X
................................................. 3. Térképmasolat (2016.08.25.) X
MO i fﬁékelo al 4. Alaprajz X
ENS::' ‘wif':"; . T 5. Térképrészlet X
B s 12 5 6. HESZ ¢és Szab. terv részlet X
ceees™ ' 7. Bérleti szerzddés X

Az értékelés 20 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.

Jelen szakvélemény érvényessége a keltezéstdl szamitott 90 nap.

ENSA-IMMO Kit.

2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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Az ingatlan 4ltalinos bemutatisa

Az ingatlan cime:

1165 Budapest, Diésy L. u. 5.

Helyrajzi szdma:

105775

Bejegyzett tulajdonos(ok):

XVI. ker. Onkormanyzat

Tulajdoni hanyaduk:

171

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Bérla:

Park Klinika Egézségvédelmi és Megel6z6 Kft.

Bérleti szerzdés:

hatarozatlan idejii

Kdrnyezd ingatlanok hasznositasi forméaja:

lak6hazak, tarsashazi lakasok, kozintézetek

Teleptilésen beliili elhelyezkedése:

Bp. XVI. ker. Omatyasfold

Megkozelithetosége:

szilard aton, busz, szgk., HEV

Hasznositas jelenlegi formaja:

foldszint: gyogyszertar, allatorvosi rendeld

pince €s az emelet: nincs hasznositva

Legcélszer(ibb hasznositas:

jelenlegi, iroda funkcid

Egvéb értéket befolyasold koriilmény:

&

Az épiilet adatai: lakohaz

Az épiilet épitésénck éve:

1930-as évek

Az utolsé felijitas éve;

nem ismert

Alapozas, szigetelés:

beton savalap, szigetelés nincs

Felmend falazat, fodémek:

" tégla falazat, tégla és fa fodém

Tetoszerkezet, héjalas:

fa tetdszerkezet, cserép fedés

Kiilsé feliiletek:

vakolt, fe?ett J

Belso feliiletek:

vakolt, festett, csempézett

Nyildszaro szerkezetek:

fa ablakok (egyrétegli livegezés), fa belsé ajtok

Padléburkolatok:

beton, keramia, lindleum

Kézmiivesitettség, komfortfokozat:

osszktzmiives, dsszkomfortos

Szintszam: 3
Igényszint altalanosan: felnjitando
Fizikai allapot (%): 60-75 %

Egyedileg ért¢kelend elemek:

ENSA-IMMO Kift.

1483 Gardony, Fogas u. 13,; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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Az ingatlan értékelése
Az ingatlan rivid, sziveges ismertetése

Elhelyezkedés, kornyezet, megkozelithetoség

A vizsgalt ingatlan Budapesten, a XVI. keriiletben, Omatyasfsldén, a Didsy Lajos utca és a Mésziros
Jozsef utca sarkdn taldlhaté. Az utca alacsony atmend forgalommal rendelkezik, platinfakkal
szegélyezett. Az ingatlan aszfaltozott Gton kozelitheté meg, a tomegkdzickedési eszkozoket busz és HEV
jelentik. A kornyezo ingatlanok jellemzben lakohazak, régi villa épiiletek, tarsashazak, kereskedelmi
jellegl ingatlanok, illetve egy felsboktatasi intézmény. A kdrnyék infrastruktiralis ellatoitsaga jo. A
parkolds az ingatlan el6tt lehetséges.

Jogi helyzet: .

Az ingatlan a XVL Keriileti Onkorményzat 1/1 tulajdonaban 4ll. Az ingatlan tehermentes. Az épiilet
részben bérletileg hasznositott. A bérleti szerzodés a foldszintre és a pincére sz6l. A bérleti szerz0dés
hatarozatlan idStartama.

Telek:

A telek sik felszinii, dsszkozmiives, keritéssel kisrbekeritett. Az ingatlan L3-XVLI/OM &vezeti besorolasi.
A részletes Ovezeti besorolds tartalmat a mellékletben megtalilhatd HESZ és Szab. terv részlet
tartalmazza.

Epiilet:

Az épiilet 1930-as években épiilt, hagyomanyos technolégiaval. Az épiileten korabban 16rtént feldyitasi
munkalatokré]l nincs informaciénk. A szemle alkalmaval azonban azt tapaszialtuk, hogy az elmult
években ilyen nem torténhetett. Az épiilet kiviilrél vakolt, festett, homlokzata eréssen feldjitasra szorul.
Az éplilet Gsszkomfortos, a fiitést gazkazin, a meleg vizet villanybojler biztositja. A hd leadasa
radiatorokon keresztiil torténik.

A pinceszint jelenleg iiresen 4ll, azonban bérletileg hasznositott. A helyiségek betonozottak és vakoltak.
Az épiiletszinten vizesedés nyomai lathatoak, felujitisra szorul. A pinceszinten helyet kapd
gazkésziilékek elavultak, cserére szorulnak.

A foldszinten gy6gyszertdr é€s 4llatorvosi rendeld Gzemel. A helyiségek atlagos allapotiak,
funkcidjuknak megfelelnek. A falak festettek és csempézettek. A helyiségek burkolatai keramia. Az
ablakok fa szerkezetiiek egyrétegii {ivegezéssel, az ajtok szintén fa szerkezetlick. A nyilaszardk
felujitasra, cserére szorulnak.

Az emeleti szint jelenleg hasznalaton kiviil all. Miiszaki allapota gyenge, vizesedés nyomai lathatoak,
teljes feldjitasra szorul. r "

Az épiileten feltardsi munkélatokat nem végeztiink,: ezért a rejtett hibakat nem ismerjilk, ha vannak
ilyenek. -

Osszességében jo elhelyezkedést, gyenge miiszaki 4llapotu, feldjitasra szoruld, piacképes
ingatlan.

ENSA-IMMO Kft. 4
248) Gérdony, Fogas u. 13,; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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Az ingatlan értékelése

Piaci dsszehasonlité értékelés

Piaci dsszehasonlité adatok

kerekités utin

Vizsgalt Ingatlan 1. Ingatlan IL. Ingatian ITL
ingatlan
Elhelyezkedés _
XVI ker. Bp. XVI. ker. Bp. XV ker. Bp. XVL ker. Bp.
Didsy L. u Csdméri ut Csoméri it Sashalom
Lefras felijitisra szoruld 3|jo miiszaki allapots,| | 1C MUSZAK L
. . . .| dllapoti, 4 szintes 36 miszaki
szintes, jelenleg 3 szintes csaladi N . , .
részben héz, az épiilet épu.let, alkalmas all’ariotu, _3 szintes
hasznositott nagyobb részét rodanak, epuleit, jelenl?g
epészségiigyi irodanak és ) ov:)dénak, cégk_ozpont‘kent
funkeiot betsits mihelynek cegkozporltna‘k, funkcional (iroda,
épiilet hasznalnak egézscgiigyl rakidr)
kézpontnak is
Redukalt alapteriilet 530 360 883 476
Telekinéret 1041 1074 1209 n.a.
Ar / Kindlati 4r —_ 89 000 000 Ft 173 000 000 Ft 65 000 000 Ft
Fajlagos érték 247 222 Ft 195 623 Ft 136 555 Ft
Kinalati 4r miatti -15% -15% -15%
korrekeio
Korrigéh fajlagos érték 210139 166 535 116 071
Adat forrdsa ¢s kinalati 4r 2016.08 | kinalati ar 2016.08 | kinalati 4r 2016.08
idépontja
Korrekeids tényezék
Vizsgalt Ingatlan 1. Ingatlan . Ingatlan III.
ingatlan
Alapteriilet -5% 10%
Miszaki -30% -20% -20%
allapot/szinvonal
Gépészet -l% -10% -10%
Elhelyezkedés .
Telekméret -
Kerftettség
Megkdzelithetdsép
Hasznosithatosag
Osszes midositas -45% -20% -30%
Médositott alapar 110 018 Ft 115 576 Ft 133 228 Ft 81 250 Ft
Sidlyozis 33,33% 33,33% 33,33%
Sidlyozott alapir 110 007 Ft
Sdlyozott alapar 110 010 Ft

ENSA-IMMO Kit.
2483 Gardony, Fogas u, 13.; tel.; 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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Az ingatlan értékének megallapitisa

m? x Ft/m? = Ft
foldszint 250 m2x  100%= 250 m?
emelet 235 m® x 100 % = 235 m?
pince 90 m? x 50 % = 45 m?
erkély 5 m? x 10 % = 1 m?
Osszesen: 580 m’ | 530 |m’x 110010 Fym?= 58 339293 Fy
Epitményérték mindésszesen 58 300 000 Ft

Figyelembe véve az ingatlan méretét, miiszaki allapotit és hasznositisat, az ingatlan kézvetlen
kémyezetében hasonld jellegli ingatlan nem talilhatd. Ezért az ingatlan tagabb kdmyezetéhdl
valasztottunk méretében hasonlé ingatlanokat. Hasznositisukban az eredeti funkciét nem bet6ltd vagy

a tébbféle hasznositasra alkalmas ingatlanokat kerestiik.

a5

ENSA-IMMO Kift, 6
2483 Gardony, Foguas u, 13. tel.: 06-209-120-424; e-mail; ensa.immo@gmail.com :
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Ujraeldallitasi kiltség alapi megkozelités

A telek értékelése

Piaci iisszehasonlitoé értékelés

Vizsgalt Ingatlan L Ingatlan IL. Ingatlan IIL
ingatlan
Elhelyezkedés
XVI ker. Bp. Diésy )gVI. ker. Bp. XVL ker. Bp. XVL ker. Bp.
L. u Ométyasfold Meészaros J. u. Koronafiirt u.
Leiras
Ssszkbzmiives, lako | kézmi nélkiili, lakd |Osszkdzmiives, lakd|Gsszkdzmives, lakd
Gvezeti telek Gvezeti telek dvezeti telek dvezeti telek
Telekméret (m?2) 041 1397 2530 1112
Ar / Kinilati 4r = 63 500 000 Ft 119 900 000 Ft 59 900 000 Ft
Fajlagos érick - 45455 Ft 47391 Ft 53 867 Ft
Kinalati ar miatti -15% -15% -15%
korrekeio
Korrigalt fajlagos érték 38 636 40 283 45 787
Adat forrdsa és kinlati 4r 2016.08 | kindlati 4r 2016.08 | kindlati 4r 2016.08
iddpontja
Korrekeios tényezdk
Vizsgalt Ingatian 1. Ingatlan II. Ingatlan ITI.
ingatlan
Telekteriilet 10%
Elhelyezkedés
Keritettség,
rendezettség
Meglévd kzmlivek 10%
Gazdasagi kérnyezet
Saroktelek sk 5% 5%
Beépithetdség 5. 5% -5%
Osszes médositas 15% 20% 0%
Modositott alapar 46 186 Ft 44 432 Ft 48 339 Ft 45 787 Ft
Stlyozas 33,33% 33,33% 33,33%
Salyozott alapar 46 181 Ft
A telek értéke a piaci dsszehasonlité megkozelités szerint
TE = 1041 mfx 46 181 Ft/ m’ 48 074 421 Ft
Ft
Osszesen: 48 100 000 Ft
ENSA-IMMO Kft. 7

2483 Gdrdony, Fogas u. 13,; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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Felépitményi értékelés

Alapteriilet| Nettd pétlisi kiltség Avulis Netté potlisi
Fizikai | Erkélesi | Komy. | Piaci
{m’ {Ft/m%) (Ft) % % % % (F1)

pince 90|m® | 100 000 9 000 000 40 %l 30 % %t 15 % 1350000 Ft
foldszint 250im® | 150000 37 500 000 25 % 20 % %i 15 % 15 000 000 Ft
emelet - 2351m? | 150 000 [ 35250 000 50 %] 30 % Yl 15 % 1762 500 Ft
erkély 5lm® | 40000 200 000 30 %] 20 % % 15 % 70 000 Ft
m’ 0 % % Y% % 0Tt

Yo % % % ' 0 Ft

m’ 0 % % % % 0 Ft

Epilletek dsszesen 5801m* 81950 000 18 182 500 Ft
Telekérték 48074 421 Ft
Epitmények dsszesen 12 182 500 Ft
Ingatlan mindisszesen: 66 300 000  F(

Piaci hozadéki megkozelités

Az épiilet pince és a foldszinti szintnél a jelenlegi éllapott—ot vettilk figyelembe, azaz a bérleti
szerzddésben szerepld adatokkal szamoltunk és feltételezziik annak hosszabb idejii meglétét. A bérleti
szerzbdésben szerepld bérleti dij az épiilet miszaki allapotat is figyelmbe véve, megfelel a piaci bérleti
adatoknak. Az épiilet miiszaki allapotdban valtozast nem feltételeziink.

Az emeleti szint a jelenlegi Allapotiban nem hasznosithaté. A hozamszamitas soran egy feldjitott
emeleti részt vettiink figyelembe. A felujitisra megkdzelitleg 70.000,-Ft/m2 koltségget vettiink
alapul (235 m2 * 70.000,-Ft = 16.450.000,-Ft), ez szerintiink fedezi az épiiletszint arra a szinvonalra
valé felnjitast, hogy az kiadhaté legyen.

Az emelet hasznositasanak az iroda funkciot feltételez?'ik a.leghatékonyabnak. A kérnyéken az iroda
Jellegii ingatlanok bérleti dijai 4-6 Euro/m2/hé kozott kdzbtt mozognak, az értékelés soran 5
Euro/m2/ho bérleti dijjal és 310 Ft-os Euro-val szémol‘zu_nk.

ENSA-IMMO Kft. 8
2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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0 1 2 3 4 5
Bevételek
Figyelembe vehetd éves bevétel pt+fszt 3 360 000 3410 400 3461 556 3513479 3566182
Kihasznaltsag 100% 100% 100% 100% 100%
Realizalthat6 bevétel 3 360 000 3410400 3461 556 3513479 3 566 182
Figyelembe vehetd éves bevétel emelet 4371 000 4436 565 4503113 4 570} 660 4639220
Kihasznaltsig 90% 90% 90% 90% S50%
Realizdlhatd bevétel 3 933 900 3 992 909 4052 802 4113 594 4 175 298
Realizdlhaté bevétel 6sszesen 7 293 900 7 403 309 7514 358 7627 073 7 741 480
Kbltségek
Feltjitasi és karbantartasi
koltségalap :
(tjraeléallitasi krg 1,0 %-a) 1,0% 819 500 831 793 844 269 856 933 869 787
Menedzselési koltségek 7
{éves bevétel x 3%) 3,0% 218 817 222 Q99 225431 228 812 232 244
Biztositas dija (eldallitasi ktg 0,1 %
a) 0,10% 81950 83179 84 427 85 693 86 979
Epitményadé “o e 636 000 645 540 655 223 665 051 675 027
Maradvanyérték a 4. év végén i 73 468 023
Eves egyenleg
Befektetési kdltségek -16 450 000
Eves cash-flow -10 912 367 5620 697 5 705 008 79 258 606 0
Eves cash-flow jelenértéke 56 374519 -10057 481 4774 531 4 466 497 57 190 972 0
Osszegzett ves cash-flow
Alkalmazott diszkontrata 8,5%
Alkalmazott exitrata 8,0%
Navekedési iitem 1,5%
Ujraelsallitasi kiltség (Ft) 81 950 000

ENSA-IMMO Kft,
2483 Gardony, Fogas u. 13,; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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Piaci érték meghatirozisa

A piaci forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az értékelendé ingatlan forgalmi értékeét leginkabb a piaci Osszehasonlité- és a hozam alapu
megkozelitéssel tudjuk kifejezni. A hozadéki modszer és piaci dsszehasonlitd modszer is redlis értcket
ad lizleti funkcidju ingatlanoknal. Ezek miatt a piaci ésszehasonlité értéket S0 %-ban, a hozam alapi

értéket 50 %-ban vettiik figyelembe. A k&ltség alapi médszert ellenérzd jelleggel alkalmaztuk.

Az ingatlan értéke piaci Ssszehasonlitas alapjan: 58 300 000,- Ft
Az ingatlan értéke hozam alapil megkdzelités alapjan: 56 400 000,- Ft
Az ingatlan értéke pdtlasi koltség alapjan: 66 300 000,- Ft
Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve: 57 000 000,- Ft

Piaci helyzetelemzés, kockidzatelemzés

Felujitasra szoruld 3 szintes, jelenleg részben hasznositott egészségligyi funkcidt betltd épiilet.

Az ingatlan forgalomképes.

A megéllapitott forgalmi értékek per, igény €s tehermentes tulajdon viszonyokat feltételeznek.

Az ingatlant6l hosszi tavon értéktartas varhatd.

Az ingatlanrdl csak nem hiteles tulajdoni lap llt rendelkezésiinkre. Akkor érvényesek a megallapitott
érickek, ha a kapott nem hiteles tulajdoni lap alapjan régzitett adatok egyeznek az ingatian-
nyilvantartisban szereplé adatokkal, amit nem volt lehetOségiink vizsgdlni e-hiteles vagy hiteles
tulajdoni lap hidnyaban! r o

A megallapitott érték a jelenlegi miiszaki éllapotra} hasznositisra és az érvényben lévo bérleti
szerzddésre vonatkozik. Ha ezekben barmilyen véaltozds tdrténik javasoljuk az ingatlan

feliilvizsgalatat.

ENSA-IMMO Kft, 10
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Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett
barmilyen nemii valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti
koriilmények megvaltozisa, gondatlansig, funkciétdl eltérd hasznalat, dllagromlas, miszaki-
fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget

nem vallalunk.

Az értékelfk nem végeztek foldmérést, teriilletmérést, a szakvéleményben talalhatd alapadatok a

Megbizé adatszolgaltatidsan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak.

A helyszini szemle sordn feltards vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgilat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az érickelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacidk, mint

tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes korii ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznaldst kivéve - csak az értékelé elbzetes irasbeli
hozzijarulisaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,

abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az ériékels nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden

nincs tudomasa, de ezekért felel6sséget nem vallal. r

Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol €s egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas ¢s felhatalmazés rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Javadalmazisunk nem fiigg az értékelt vagyontirgy értékétdl, sem pedig olyan eseménytél, amely

¢ szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

ENSA-IMMO Kft. 11
2483 Gérdony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com
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Bérleti szerzodés

amely [étrejolt egyrészrol

a Budapest Féviaros XVI. ker. Onkormanyzat (1163 Budapest, Flavashalom u. 43.; ad6szam:
15735791-2-42; statisztikal szamjel: 15735791-8411-321-01; képviseli: Kovics Pdier
polgdrmester), mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrél .
Park Klinika Egészségvédelmi és Megelozo Kft-t. (cégjegyzékszam: 01-09-365647, székhely:
1165 Budapest, Didsy Lajos u. 5., addszam:10981368-1-42, statisztikai szamjel:10981368-
6820-113-01 képviseli;: Kemecsey Ferenc Gigyvezetd), mint bérls (tovabbiakban: Bérié) ko zoit
(egyiittesen a tovébbiakban: Szerzddé Felek) az aldbbi feltételek szerint.

Eldzmény

A Park Klinika Egészségvédelmi és Megeldzd Kfi. a Budapest, XV1. keriilet Didsy Lajos utca 5.
szam alatti ingatlanon 1évdé (260 m? teriiletdi’ foldszinti, valamint [42 m? terilletii pince)
helyiségeket jogeim nélkil hasznalja.

Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormdnyzat Képviselé-testiitete 159/2014. (VI. 18.) Kt.
hatarozataban Ogy dontétt, hogy a a Budapest, XVI. keriilet Diésy Lajos utca 5. szam alatti
ingatlanon [évo (260 m? teriileti foldszinti, valamint 142 m*teriiletil pince) helyiségek orvosi,
egészségligyi, oktatasi célil bérbeaddsdra kiirt palydzatol érvényesnek és eredményesnek
nyilvanitja, és a palydzat nyerteseként a Park Klinika Egészsépvédelmi és Megelozd Kfi-t
(cégjegyzékszam: 01-09-365647, székhely: 1165 Budapest, Diosy Lajos u. 5., képviseli:
Kemecsey Ferene ilgyvezetd) jelolic meg.

1.) Bérbeadé bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Bérbeadé tulajdonat képezd a Budapest, XVI.
kerlilet Diosy Lajos utca S. szam alatti 105775 hrsz-0 ingatlanon 1évd felépitménybdl 260 m?
teriiletl foldszinti, valamint 142 m? teriiletd pince nem lakas céld helyiség csoportat.

2) Szerz6do felek jelen bérleti szerzodést a mindkét £¢1 altali aldirds napjatol hatarozatlan
idére kotik.

A jelen Bérleti Szerzédés hatalybalépésének feltétele, hogy Bérlé kdzjegyzo elétt, végrehajthatd
okirat formdjdban nyilatkozzon arrél, hogy amennyiben bérleti jogviszonya barmikor, barmilyen
okbdl (igy pl. annak lejarta, vagy felmondasa) megsziinjk:

a bérleményt a szerz6dés megsziinését kivetden 15 napon belil a leltar szerinti
berendezési, felszerelési tirgyakkal egyiitt rendeltetésszerQi hasznalatra alkalmas
allapotban atadja, és az ingatlant a vele egylitt hasznald, vagy barmely jogcimen
befogadottakkal egyiitt elhagyja;

- amennyiben ezen kételezettségének Bérld, vagy a vele egyiitt hasznald, illetve barmely
jogeimen befogadottak a Bérleti Szerzodés mepszlinését kovetd 15 napon belill nem
tesznek eleget, Ggy Bérbeadd a Bérld koltségére végzi el a szikséges munkat, illetve
gondoskodik a hidny potlasarol;

Bérld, és a vele egylitt haszndlok, illetve barmely jogeimen befogadotiak csere
helyiségre, kartalanitasra igényt nem tartanak;

- Bérié a bérlemény székhely és/vagy telephelyként t6riénd bejegyzésének torlését a
bérlemény elhagyasaval egyidejileg igazoltan kérelmezi az illetékes hatdsagokiol,
cégnyilvantartashol.

A kozjegyzOi okirat alairasanak hatarideje Jelen Bérleti Szerzédés alairdsatél szdmitott 8

munkanap.




A kozjegyzdi okirat koltsegeil a Bérlének kell mepiizetnie.

Amennyiben Bérld a fenti kdzjegyzoi okiratol hatdridében nem irja ald, a Bérbeadd Bérd
kijelolésérdl szold jognyilatkozatdhor vald kotottsége mepsziinik, s ezt kivetden a Bé rbeadd
mar nem koteles a szerzddés mepkolésére,

3) Szerz8dé felek raogzitik, hopy az 1. pontban meghatarozott helyiség beérleti dija az alairds
napjatol 2014. december 31-1g 280.000,- Ft/hé+ Afa. 2015, janudr 1. napjatol a bérleti dij a 4.)
pontban foglaltak szerinti mértckkel emelkedik. .

A Dbérleti dij nem foglalja magaba a helyiség milkddtetésével, miikddésével kapesolatos
kdztizemi dijakat, koltségeket. :

Bérlé a beérleti dijat havonta egyenld részletekben a Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében a
szamldn jelzeit esedékessépi idopontig fizeli meg az Onkorméanyzat egyszamlajara.

Felek megallapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetést késedelem esetén Béri6 2 lejart
tartozdsdt a Pik. szerint meghatdrozott mértéki késedelmi kamattal kiteles megfizetni. A
késedelmi kamat érvényesitése nem szinteti meg Bérbeadd azon jogit, hogy bérfizetési
szerz0désszegés miatl a jelen Bérleti szerzddést felmondja.

A kuldn szolgaltatasok utdn a Bérbeaddnak fizetendd térités (di}) megfizetésének késedeimét
vagy fizetésének eclmulasztdsdt Ggy kell tekinteni, mintha a Bérlé a bérleti dijjal esne

késedelembe,

4.} Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld kiilan hozzajarulasa nélkill ¢s jelen
seerzddés maodositdsa nélkiil az éves bérleti difar minden évben - a tdrayév janudr 1. napjatal
kezdddo hatdllyal - Bérbeadd felitlvizsgilja és megemeli Tegleljehb a targyévet megeldzo évre a
KSH dltal kozzéten infldcios drndex érickével Elsa izben erre 2005, évben keriil sor.
Fenticknek meglelelden a KSH drindex kézzéiételét kovetden bérbeadd haladéktalanul frasban
kozli Bérlovel av arindex alapian korrigdlt ¢ves bérleti dijat. Amennyiben a Bérbeadd fentiek
seerintl kozlésére o tirgyévben keriiht sor. s a Bérl a kozlés idSpontjaig mar wljesiten ¢
seerzOdés szerint - havonta esedékes bérlett dij Atutalast, erre az esetre felek megallapodnuk
abban, hogy a Bérbeadd az gy lenndlle bérleti dij tartozds kiildnbdzetét a kozlést kdvetd
hanapra esé elsé szamldban drvénvesiti és szdmolja fel, visszamenélegesen.

v
N

1.066.800,- F{ _
palyéazati biztositékot a Bérbeadd 11784009-15516006-10210004 sz4mi szaml4jdra befizetett

2014. majus 29. napjan.
Bérid ezen pdlyazati biztositék 6vadékként kezeléséhe jelen szerzddés alairasaval hozzajarul.

5.) Szer26dd Felek kijelentik, hogy Bérld

Szerzodd felek rogzitik. hopy az dvadék Osszege a mindenkori bérleti dij mértékéhez igazodik.
Ennel megtelelden a 4.) pontban loglall. a tdrpyévre 52016 bérleti dij modositast kdvetden Bérls
koteles az ovadekot Kicgésziteni bruno 3 havi bérleti dijnak megfeleld ¢sszegre a Bérbeadd
{elhivasa szermt,

A befizerett ovadék nem Kamatozik, és a bérleti szerzddés Iejirtakor visszajar, ha a Bérldnek
nincs semmiféle hatraléka és a helviséger rendeltetésszern hasznilatra alkalmas allapotban adja
vissza o Berbeadonak. A heérled jogviszony ideje alutt a Bérbeadd jososult az dvadékot a bérleti
dij ¢s a7 ezzel sszefiigpd kozivzemi dijtartosasra, valamint a rendelietéseliencs hasznalatbsl
eredd meghibasoadiasol kijavitasdra fethasandlng.

Amennyiben az 6vadékbdl kifizetésre keriil sor, gy Bérld az er6l szold bérbeadoi értesités




Kéchesvarelodl samioft & banky napon beliil kdteles azt feltdlteni. Ennek elmulasziasa

Bérbeadatajelen Bérleti szerzdides fehnondisar jogositja fel.
A hérleli jogyiszany megszimdschor i Bérbeado és Bérls az dvadék dsszegével elszdmolnak.

6.) Bérbeadd szavatol azért, hogy Bérl§ a bérbe adott helyisépet a bérleti jogviszony idétartama
alatt zavartalanul hasznélhatja.

7.y Tekintettel arra, hogy bérld jelenley is o helviségesoport birtokaban van, és azt 2014, marcius
2-181 jogeim nelkdil haszndlja, igy a helyiségesoport birtokba adési eljardsdra nincs szikség.
I3erlé kyjelenti, hogy az ingatlan atlapotat imindenben ismeri.

Szerzddd felek wipzitik, hopy a jelen szerzadést miepeldzicen, tekintetel arra, hogy BErli, ming
az ingatdan voell bérldje, illetve jogeim nélkiili haszndloja viselle ar ingatlannal kapesoltuos
koziizenn dijukat, ¢s kéltsépeket, amelyeket woviblin is fizetni kdieles. igy tartoziasa Bérbeado
felé, sem a Kaziizemi szolgaltatok felé az tngatlannal kopesolathan nem all fenn. Mindennei

csetlepes tartozisert kizdardlay Bérld fejel.

Felek kijelentik, hopy sem a koziudik kordbbun létrejott bérleti jogviszony, sem a bérlé
jogelddiével az X Monitor Kft-vel 1994, mdrcius 1-én 1étrejétt jogviszonybd! eredéen
semmilyen jogeimen —~ jogalap nélkiili garzdapodas jogeimén — nem tamasztanak egyméssal

szenben igényl.

Bérld koteles a Bérleti Szerzddés 1. pontjaban megjeldlt helyiséget rendeltetésszertien hasznalni,
karbantartani, és allagat meg6vni. -

§.) Bérbeadd a bérlet jopviszony tarlalma alatt, a Bérld szikséptelen hdboritdsa nélkil
cllendrizhett a hasynalator, kovetelbeti a Bérlad! a rendeltetéseliencs, nem a szerzddésben
megjeldlt funkeionak megfeleld, vapy szerzidéscllenes hasznalat megsziintetésél, tovabba az
ilven haszodlatbol eredd kirok megtéritését,

A mindenkor hatilyos jogszabalyokban vagy haidsagi cléirasokban kozolt tiizvédelmi feladatok
és egycb kitelezettségek teljesitése, a bérlemény bérldjének a feladata.

Beérl6 koteles Bérbead6t haladéktalanul irasban értesiteni a Bérbead6t - a hatdlyos jogszabalyok
és jelen szerzGdés alapjdn - terheld felGjitasi munkélatok és &llagmepdvasi munkak
elvégzésének sziikségessépérdl, ide nem értve a szcrgﬁdgs 12.) pontjaban foglaltakat, melyek
Bérlo kotelezettségét képezik. Az értesitési kotelezettség elmulasztsa esetén a Bérld felelds az

esctleges karokért.
9.) Bérld tudomasul veszi, hogy a bérelt helyiségben elhelyezett ingdsagokat sajit veszélyére
tarolja.

10.) Bérld a helyiségben a Bérbeadd elbzetes irdsbeli engedélye nélkiil nem végezhet épitési,
4talakftdsi munkdkat. A Bérbeadd eldzetes engedélye csupan tulajdonosi hozzajarulast jelent,
amely nem mentesiti a Bérlot az 6t terheld barmely egyéb hatdsagi engedély megszerzése alol.
A hatoségt engedélyek pedig nem helyettesitik a Bérbeadé tulajdonosi hozzajarulasat,

Bérlé jelen okirat alairasaval tudomadsul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak megszegésével,
illetve Bérbeadd kifejezett cllenvélemeénye ellenére végzett beruhdzdsainak elienértékét sem a
szerzddés fenndlldsa alatt, sem pedig annak megsziinésckor, semmilyen jopeimen Bérbeadotél
nem kérheti. Jelen okirat aldiradsdval Bérld elismeri, hogy az igy végzett beruhdzasokkal
Bérbeadd jogalap nélkilli gazdapodds cimén sem tartozik megtériteni beruhazasainak
ellenértékét, illetve azon épitményrészek, felszerclési targyak ¢rtékét, melyeket az ingatlan

dllagsérelme nélkil elszallitani nem tud.
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Bérlé kijelenti tovabba, hogy sem megtéritési joga nem keletkezik, sem pedig raépitéssel
tulajdonjogot nem szerezhet akkor sem, ha az esetleges épitkezések elvégzését kavetd 10 év
eltelte utan, a jelenlegi szabdlyok szerint bontasi hatérozat nem sziilethet.

11.) Bérlé a helyiség homlokzatén a Bérbeaddval clbzelesen epyeztetett kivitellt céptablat
helyezhet el sajat koliségén.

12.) Bérlének kell gondoskodnia a helyiség homlokzaténak karbantartasardl, a helyiség
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol, feldjitésardl,
potlasarol, illetdleg cseréjérdl. Bérbeadd — a bérld szitkségtelen hdboritasa néikiil — ellemadrzi a

bérloi kételezettsépek teljesitését.

13.) Felek megéllapodnak abban, hogy rendkiviili felmonddssal élhet barmelyik fél, ha a
masik a jelen Bérleti Szerzddésben a Lakéstérvényben, vagy a Ptk-ban és az Onkormany/zat
mindenkor hatdlyos rendeleteiben régzitett szabalyokat silyosan megszegi.

A fentieken tali, bérbeaddi rendkiviili felmondasi akok a kévetkezdk:

e Bérls a bérleti dijat felszolitisra sem fizeti meg, vagy a szerzédésben vallalt fizetési
kitelezettségével 30 napon 11li késedelembe esik,

* Bérl6 a helyiséget nem rendeltetésszeriien hasznalja,

e Bérld a bérleménybe bérbeadd hozzijarulasa nélkil, mast barmely jogcimen befogad,

o Bérld a Bérbeadd hozzijaruldsa nélkiil, vagy azzal ellentétesen vépez beruhazasi,
felujitasi, atalakitasi munkat.

Rendkiviili felmondis esetén a Bérlo kateles a helyiséget 15 napon kitiriteni, az oda barmely
jogcimen  befogadottak tavozdsarol gondoskodni, és a helyiséget tiszta dallapotban,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas médon, természetes tartozékaival, felszerelési és
berendezési tArgyaival egyiitt Bérbeaddnak 4tadni.

Szerz6d6d Felck a jelen Bérleti Szerzddést rendes felmondassal, 3 honapos felmondasi
idével, a masik félhez intézett irasbeli nyilatkozatukkal is felmondhatjik.

A bérlei jogviszony barmely mddon torténd mcgsqunese esetén Bérlo cserehelyiségre, - a
Bérbeaddval torténd elszamolason tali - kartal m1ta31a igenyt nem tarthat,

Szerz6dd Felek a helyiség visszaadasarol chyzokﬁnyvet vesznek fel. Ha a Bérld tartozésit a
Bérlé altal a Bérbeaddénak befizetett 6vadéka nem fedezi, a Bérldvel szemben a Bérbeado

igényét a helyiség visszavételét kdvetden jogosult érvényesiteni.

14.) A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld az altala végzett beruhdzasok alapjan sziiletett
berendezési, felszerelési targyakat az ingatian allagsérelme nélkiil akkor szerelheti le, ha
azokrol kordbban megtéritésre, vapy biarmely egyéb ellenszolgaltatisra sz616 megallapodas a
felek Kozott nem Jatt Iétre. A szerzGdés megszinésekor a feleknek a jogszabalyokban és a
jelen szerzadéshen toglaltak szerint egymassal el kell szamolniuk.

15.) Amennyiben a Bérlé a bérleti jogviszony megsziintetésének napjan a helyisépet nem
iritené ki, koteles haszndlati dijat fizetni a Bérbeado részére armra az idére, amig azt jogeim

nélkiil hasznalja.

A hasznalati dfj mértéke a mindenkori hatdlyos rendeletben foglaltak szerint alakul. Jelen
szerzidés aldirdsakor hatalyos rendelet: Budapest Févaros X V1. keriileti Onkormanyzat
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Eloterjesztés 5. melléklete

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12016, (cvvveveres ) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdrol
sz616 24/2009. (V1. 25.) nkormdnyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
¢) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendel el:

1.§

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkorményzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 24/2009, (V1. 25.) onkorményzati
rendeletének 1. mellékletének az alabbi szévegrésze hatdlyét veszti:

Hrsz cim Tipus Megnevezés | Alapter. | Onk. | Forgalomképesség
Tul.
»105775 | Diésy Lajos | Egyéb ANTSZ, patika [1041 m> | 100% Korlatozottan
utca 5. miivelés forgalomkeépes”
aldl kivett

2.8
(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

(2) E rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokr6] sz6ld, az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Ancsin Laszlo Koviacs Péter
Jegyzd polgdrmester







