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BUDAPEST FOVAROS XVI. }(ERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2016. november 16. napjan tartando Kt. iilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi tigyintézo

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Baross utca
171. szam alatti, 112420 hrsz-0 ingatlan
értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a Vagyonrendeletében a
Budapest XVI. keriilet Gyorgy utca — Baross utca 171. szam alatti, 112420 hrsz-0a, 1126 m?
nagysagu, kivett gyermekjatszotér megnevezésii, forgalomképtelen térzsvagyon besorolasu
ingatlant forgalomképes lizleti vagyonna mindsitette at. Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetése
kivett beépitetlen teriilet megnevezésre megtortént. Ovezeti besorolasa L4-XVI/O1
(Jellemz6en oldalhataron allo beépitési mod szerint beépitheté lakoteriilet.) Az ingatlanra
legfeljebb 2 lakasos épiilet helyezheto el.

Az ingatlan négy oldalrél bekeritett, szabalyos téglalap alaku.

Az ingatlant tulajdoni lapjan a III. rész 1. sorszamon az ELMU Hél6zati Kft. javéra, VMB-
205/2009 szamon, 166 m? teriiletre vezetékjog bejegyzés, III. rész 2. sorszamon az ELMU
Halozati Kft. javara, VMB-261/2011 szamon, 39 m? teriiletre vezetékjog bejegyzés szerepel.
Az ingatlanon beliil, a Gyorgy utca feldli oldalon all egy régi tipusu traf6. Az ingatlanon
keresztiil vezet a Baross utcai kozteriileten allo kézkart oszloprol a trafdig tartd vezeték. A
vezetékek védoovezete a kartol mért 1,5-1,5 méter.

Az ingatlan el6tt minden k6zmi megtalalhatd, azonban az ingatlan csak a gaz hélozatra keriilt
rakotésre. (Gyorgy utca feloli oldalon)

A Baross utcaban a burkolatra bontasi tilalom nincs, azonban a Gyoérgy utcat a Févarosi
Onkormanyzat 4 éve tjitotta fel, ezért 2018. december 3 1-ig burkolatbontési tilalom van.

Az ingatlan eldtt, a Gyorgy utcaban autobusz megallo létesiilt.

Az ingatlan kitlizése megtortént, a keritések a jogi telekhataron helyezkednek el. (1. szamu
melléklet)

A teriilet altalanos védelem alatt all, a Foldhivatal nyilvantartasaban régészeti lel6helyként
nyilvantartott. A nyilvantartas sem elidegenitési, sem terhelési, sem telekalakitasi tilalmat
nem jelent. Az épiilet épitések és az ingatlan kozmiivesités soran a Budapest Fovaros
Korményhivataldnak Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalt, mint szakhatésagot meg kell
keresni.

Az ingatlanra elkésziilt az értékbecslés. Az értékbecslés szerint a telek értéke: 24.559.213,- Ft
(2. szamu melléklet)
Az értékesitést Afa terheli.

Eloterjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulos palyazaton torténd értékesitését,
az értékbecslésben foglalt dsszegben, azaz 24.559.213,- Ft+Afaban meghatarozni.

Az Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz016 24/2009. (VI. 25.) rendelet 18. § szerint:



(1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

a) a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik:

aa)  onkormanyzati  tulajdonu  ingatlanok  hasznositdsa  (kiilonosen  elidegenités,
haszndlatba adds, bérbeadas) 20 millio Ft értékhatar, vagy 2 millio Ft/év bérleti dij felett,

ab)  ingatlanokhoz kapcsolodo az énkormdanyzat tulajdondaban dallo vagyoni értékii jogok
feletti rendelkezés — a c) pontban foglalt kivétellel — 5 millié Ft értékhatar folott,

ac) 3 millio forint feletti egyedi értékii ingd vagyon értékesitése;

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a  polgdrmester
egyetértésével:

ba)  onkormdnyzati  tulajdonu  ingatlanok  hasznositdsa  (kiilonosen  elidegenités,
hasznalatba adds, bérbeadas) 20 millio Ft értékhatar, vagy 2 millié Ft/év bérleti dij alatt,

bb)  ingatlanokhoz kapcsolodoé az onkormanyzat tulajdondaban dllo vagyoni értékil jogok
feletti rendelkezés — a c) pontban foglalt kivétellel — 5 millio Ft értékhatar folott,

be) a3 millio forint értékhatar alatti egyedi értékii ingo vagyon értékesitése;

Az értékesitéskor Budapest Févdros XVI kerileti Onkormdnyzatnak az Onkormdnyzat
vagyondnak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol sz6lo
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabalyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositdsa nyilvdnos
egyfordulds palyazat vagy liciteljdras utjan térténhet.

Kérem a T. Képvisel6-testiilet dontését az eldterjesztés targydban.

Hatdrozati javaslat:  Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
agy dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdonat képezé Budapest XVI. keriilet, Baross utca 171. szam
alatti, 112420 hrsz-u, 1126 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli ingatlant nyilvanos egyfordulés pélydzat atjan
érickesiti. A Képviselo-testiilet az ingatlan forgalmi értékét
24.559.213,- Ft+Afaban hatarozza meg, mely egyben a kikialtasi ar.

Felkéri a polgarmestert a palyéazati felhivas kiirdséara.

Hatdridd: 2016. december 31.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester
(egyszerli szotdbbséget igényel)

Budapest, 2016. november 4.
W
P co 7 —
Dr. Csomor Ervin
alpolgarmester

Jegyzo




Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. Kitlzési vazrajz, helyszinrajz, tulajdoni lap
2. Ertékbecslés

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag




Molndr és Toth Kft. Budapest XVI.

Szh.:2ii3 Erddkertes, Géza utca 10. belteriilet
Fth.: 2151 Fot, Nagy Lajos kirdly utca 21.

Munkaszam: M-225/2016
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala XTV. Keriileti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat
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A térképmésolat a kiadast megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval,
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Budapest Fiviros Kormiényhivatala XIV. Keriileti Hivatala

Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: 171
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Megrendelés szdm: 8000004/353901/2016

2016.10.28 ~
BUDAPEST XVI.KER. Szektor : 53 : v

Belterilet 112420 helyrajzi szam
1161 BUDAPEST XVI.KER. PBaross utca 171. "felilvizegalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. a adatok
mivelé=i ag/kivett megnevezésm/ min.o ha m2 k.£ill @ kat. jov
m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terulet 0 1126 ]
N.RESZ
3. tulajdoai hanyad: 1/1 b
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 31195/2/1992/1992.01.07 e
jogcdim: 1990. évi LXV. tv.
jogallas: tulajdonos
név: BP. POVAROS XVI. KER. ONKORMENYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI .KER. Havas-halom utca 43 >
mM.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezésmi id6: 44546/2/2010/10.03.24
Vezetékjog
166 m2 terilletre, VMB-205/2009.
jogosult @
név: BELMO HALOZATI KFT.
cim + 1132 BUDRPEST Vaci at 72-74.
2. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 49621/2/2 2.02.03
Vezetékjog
38 m2 teriletre, VMB-261/2011. @
jogosult:
név: ELMJ HALOZATI KFT. ' ;
cim : 1132 BUDBPEST XIII.KER. Vagi |
@mﬂﬂh&?mg
0‘\" \)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni la
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Budapest XVI keriileti Onk.
1163 Budapest
Havashalom utca 43.
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TmL DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24.

Ingatlanforgalmi
értékbecslés

Ures telek

1161 Budapest, Baross utca 171.
Hrsz.: 112420
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Baross utca 171.. hrsz: 112420
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1161 Budapest, Baross utca 171., hrsz: 112420

Torzslap

Megbizo:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1161 Budapest, Baross utca 171., hrsz: 112420 sz. alatti telek forgalmi ér-
tékbecslésének elkészitése.
Készitette:
Tml Design Kift.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy lzleti érdekiink nem fiz6dik. A

benne szerepld adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2016. Szeptember 02.

Ol
s TKL DESIGNKFT Téth Mihaly Levente

P 4 E Ugyvezet6 Igazgatd
H-2224 Vecsds, Tamds utca 24, i

l{[%ﬂ- Adbsz: 13656319.2-13 Tt Besigniiit
Bankezle: 651000%1-11313878

Oldal:2
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Baross utca 171.. hrsz: 112420

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol el-
végeztik a tulajdonaban |évd, 1161 Budapest, Baross utca 171., hrsz.: 112420
sz. szam alatti telek forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

Helyrajzi szam: 112420
Telekrész teriilete:1126,0 m?
Megnevezés: kivett gyermekjatszotér

A realisan becsult nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely Uzleti
céli megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakért6i vélemény az adott id6szakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentacidkon, informaciokon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag és az allapot, funkcio, stb. valtozasa, médosulasa ese-
tén Uj értékbecslés készitése szilkkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitott
harom hoénapig érvényes. Késdbbi felhasznalas esetén az (j érték nem szamit-
hat6é az inflaciés rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktuali-
zalni kell.

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valés ertéke a piaci 6sszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 24.559.213,-Ft+Afa )
azaz huszonnégymillio 6tszazétvenkilencezer kettészaztizenharom Forint+Afa

Budapest, 2016. Szeptember 02. (\Z\Q Q—Qgg

Toth Mihaly Levente
OKl. Ingatlan értékbecslo
Ingatlankézvetitéi névjegyzéksz: 455.

Oldal:5




1161 BUDAPEST, BAROSS UTCA 171..HRSZ: 112420 SZ.

ALATTI BEEPITETLEN TELEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban lévd, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2016. szeptember 2-an helyszini szemlét tartottunk, kizardlag mdszaki
szemrevetelezéssel értékeltiik az ingatlan allagat, tajékozodtunk a varoson
belili elhelyezkedésrdl, miszeres, feltardsos, roncsolasos, diagnosztikai
vizsgalatokat nem végeztink.

A felllvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
macidkat.

Vizsgalatunk a foldterlletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-
kelést kérd vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszk6zok forrasat és az eszko-
zOket terhel6 esetleges kotelezettségeket sem.

A megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban |évé 2016.08.08-an kelt tulajdoni lap masolatat.

Il AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1161 Budapest
Helyrajzi szam: 112420

Megnevezés: kivett gyermekjatszoter
Telek teriilete: 1126,0 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 11

35/2015(XIl.21) onkormanyzati rendelet 20§ szerint a vizsgalt telek L4-
XV1/01 re moédosult és beépitheto lett!

AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésiinkre allé 2016.08.08-an kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-
hatd, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. kertileti Onkorményzat 1/1-ad tulajdoni hényad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre all6 2016.08.08-an kelt tulajdoni lap lll. része az alabbi
bejegyzéseket tartalmazza:

1. bejegyz6 hatarozat: 44546/2/2010/10.03.24.

Elmi Halézati Kft. vezetékjoga van 166 m2 tertiletre, VMB-205/2009.

2. bejegyz6 hatarozat: 49621/2/2012/12.02.03.

Elm( Halézati Kft. vezetékjoga van 39 m2 terlletre, VMB-261/2011.

Oldal:6




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest Baross utca 171., hrsz: 112420

A fenti terhek nem befolyasoljak kozvetleniil a telek értékét, igy nem
vettiik figyelembe!

Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhato.

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlanrész természetben a Budapest, XVI. kertletben a cson-
desebb Baross utca és a forgalmasabb Gydrgy utca sarkan talalhato, kozel
a Csomori uthoz. A kornyezd lakodéplletek dvezeti besorolasa: L4-XVI./01.
Az ingatlan kornyezete intenziv kertvarosias, oldalhataron all6, vegyes be-
épitési moddal, jellemzben tébbszintes hazak és csaladi hazak épllték. Az
utak aszfaltozottak, az utcaval parhuzamosan a gépkocsi parkolasi lehet6-
ségek vannak. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, kbdzel van az MO-as autopa-
lya, (bevasarlasi lehet6ség, szabadid6s létesitmények) 500-1000 méteren
bellil, az alapszintl ellatottsag 1000 m-en bellil elérhetd, tdmegkozlekedés-
sel is konnyen megkozelithetd.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEiRASA

A telek leirasa

A vizsgalt telek, egy kivett beépitetlen gyermekjatszotér, mely jatszotérként
mar nem mikodik. A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvi-
sel6-testilete 35/2015. (XIl.21.) onkormanyzati rendeletében Ggy dontott,
hogy a 112420 hrsz-u épitési telek L-XVI/KK Ovezete L4-XVI/01-re moédo-
sul. A telek 2 oldalr6l korbejarhatd, négy oldalr6l korbe van keritve. Az ut-
caban minden k6zm{ megtalalhatdé és bekdthetd. A telek szabalyosan egy
hosszukas épilettel beépithetd a jelenleg érvényes szabalyozas szerint. A
telken az EIm( Halézati Kft-nek vezetékjoga van, a Gyorgy utcai oldalan ta-
lalhato egy ELMU trafé. A bejaras jelenleg csak a Baross utca feldl lehetsé-
ges, de véleményink szerint a Gydrgy utcaban is létrehozhatd Gj kapube-
hajtd. Az ingatlan 2 lakasos éplilettel beépithetd.

1. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK. SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési modszer kdzil a megren-
deld szamara a legpontosabb informaciot nydijtja.

A piaci ar dsszehasonlitason alapulé szamitasok mellett az ujraeldallitasi kolt-
ségen alapuld és a hozamszamitason alapulé szamitasi modszer kdlcsondsen
O0sszefligg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valédi, az ingatlanpiacon elfogadtathatd piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-dsszehasonlitason alapulé modsze-
reket tekintettilk a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar dssze-
hasonlitason alapuld moédszer fejezi ki leginkabb a terileti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkozelithet6ség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehet6ségekbdl fakadod eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

Oldal:7



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Baross utca 171.. hrsz: 112420

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicioja az Europai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kdvetkezd:

LA piaci érték az a becslilt dsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlanddsagot mutato elado és egy hajlandosagot
mutaté vevd koOzOtt tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében
megfelelé piacra bocsatast kovetben, amelynek sordn mindkét fél jol informal-
tan, korliltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely dsszegért egy vagyontargyban val6 érde-
keltség az értékelés id6épontjaban minden valészinliség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelest végzoknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jov6-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekiink nem flizédik a jelen vagyonértékeld elemzés targyat képe-
z6 Ugyhdz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szerepld ténybeli
allitasok - amelyekben, a vagyonértékelésben szerepld elemzések, vélemé-
nyek és kovetkeztetések alapulnak - igazak és valdsak.

A vagyonértékelés felsorolja az dsszes olyan feltételezést, kortlményt, amely
befolyasoljak az anyagban szerepld elemzéseket, véleményeket és kovetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzok nem vallalnak felel6sséget olyan kés6bb jelentkezd gaz-
dasagi, vagy miiiszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi lUgyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltik.

Hasonlé jellegii ingatlanok értékelésébél, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapuld6 megkdzelités szerint az értéket ugy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kdzel-
multban értékesitettek. E megkdzelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
értéke kozvetlen Osszefiigg a hasonlo ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitason alapulé megkozelités esetében alkalmazott 6ssze-
hasonlité elemzés a hasonld ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzdiben mutatkozé kaldnbségeket vizsgalja,
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mikdzben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarld és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek pénzigyi feltételeiben mutatkozo kilénbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonl6é ingatlanok eladasi arait médositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kdzelmult-
ban hasonld jellegl ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kérnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyzé hasonlé funkcié és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informaciok miatt a hasonlé adottsagu teriileteken talalhaté ingatla-
nok ésszehasonlitdé adatai alapjan becstltik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettilk az ingatlan varoson belili elhelyezkedé-
sét, megkozelithetbségét.

Ertéknovel6 tényezok
- buszmegall6 a telek el6tt

Ertékcsokkentd tényezék
- kozmivek a telekre nincsenek bekotve
- -Elm{ vezetékjog,trafd

Az elonydket és hatranyokat egylittesen mérlegelve, az egyéb kérvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcio valtas nélkll az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kdvetkezéképpen becsiilhetd:

OSSZEHASONLITO ADATOK:
Piaci 6sszehasonlité modszer
Ar Fajlagos ar
2
Telek telek m {ezer Ft) ft/m?
1. |Baross utca 1161 |kdzmivek telken beliil 35 000 30 146,4
2. |Viola utca 1130 |kézmivek telken beldl 38 000 336283
3. |Viola utca 714 kozmivek telken belil(bontandé haz) 33 500 46 918.8
Telek atlagar {Ft/m?) 36 897,8
Figyelembevett ar (Ft/m?) 36 900,0
Korrekcid Kindlati ar -5,0%
Korrekcid Oszloptrafd a telek mellett -10,0%
Korrekcio Kézmivek nincsenek bevezetve -10,0%
Osszes korrekcid -25,0%
Figyelembevett ar (Ft/m?) 27 700,0
Ertékelendé ingatlan piaci 6sszehasonlitdson alapulé forgalmi értéke:
Hrsz telek m? allapot Piaci ar
1 1__12420 1126 kézmuvek nélkil 31 190 200,0
Osszes netto 24 559 213
stzes afa 27% 6 630 987
Osszesen: 1126 31 190 200,0
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest Baross utca 171., hrsz: 112420

OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl elvégeztik a tu-
lajdonaban |évd, 1161 Budapest, Baross utca 171. hrsz.: 112420 sz. szam alatti

telekrész forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 24.559.213,-Ft+Afa
azaz huszonnégymillié 6tszazétvenkilencezer kettészaztizenharom Forint+Afa
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest Baross utca 171.. hrsz: 112420

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irAsoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkismeretesen, legjobb tuddsom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és Uizletj titkot
megdérzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytalld és pontos. Bar ezeket megbizhato forrasbol gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felhasznaltam.

Az értekbecslés érvényességi idejét 90 napban adom meg, a valtozé ingatlan-
piaci viszonyok, az inflacid és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvelemény aktualis tulajdoni lappal egyitt érvényes. A megallapitott for-
galmi erték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 6nallo szellemi termék, egészének és részeinek mas célu felhaszna-
lasahoz, sokszorositdsdhoz, stb Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa sziiksé-

ges.
Toth Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
Ingatlanértékbecslo
Késziilt: 2 példanyban
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Fotédokumentacid 1 lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1db
3. sz melléklet Térképmasolat 1lap
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES iM Budapest, Baross utca 171., hrsz: 112420

MELLEKLETEK

Telek elétti Gydrgy utca

Telek elétti trafé és buszmegalld A telek bejarata

A vizsgalt telek A vizsgalt telek
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