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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2016. mdjus 11. napjdn tartanddé Ki. iilésre
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi iigyiniézdé
Targy: Javaslat a 26/2011. (I. 19.) Kt. és 132/2012.
(IV. 4) Kt hatdrozatok visszavonasara
(Lucernas utca 14. és Csomori ut 17.)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testillete 26/2011. (I. 19.) Xt.
hatdrozataban gy déntdtt, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat
képezd Budapest XVLI. keriilet, Lucernas utca 14. szam alatti, 117576/14 hrsz-, 1432 m®
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant nyilvanos egyfordulds palyazat Gitjan értékesiti.
Az ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan kikialtasi ara, 21.000.000,- Ft + afdban
hatdrozta meg. A kikidltdsi ar tartalmazza a 72.000,- Ft/ingatlan csatorma érdekeltségi
hozzdjarulast. Felkérte a polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara. (1. szdmi melléklet)

Az ingatlant az Onkorméanyzat eredményteleniil hirdette, mivel a szomszédos ingatlanon
autéjavitd - bontd lizemel, az érdekl6dok a kikialtasi arat magasnak tartottak. Az érdekléddket
az is elriasztotta, hogy az ingatlan fékkal benétt. A fak kivagdsat a fas szari névények
védelmérdl, kivagdsarol és potlasarol szolé, a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat
Képvisel6-testiiletének 24/2015.(IX.24.) 6nkormdanyzati rendelete szabédlyozza. Vevdnek a
lakohaz épitésekor a teriilet nagy részérol a fakat ki kellene vagni. A fakivagas és a fa potlasi
kotelezettség is jelentdsen megnoveli vevo koltségeit.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete 132/2012. (IV. 4.) Kt.
hatdrozatdban ugy dontstt, hogy a Budapest Févdros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat
képezé Budapest XVI. keriilet, Csémiri it 17. szim, 110956 hrsz-u beépitetlen teriiletil
ingatlant nyilvanos egyfordulos palyézat tjan értékesiti.

A Képviseld-testiilet az ingatlan forgalmi értékét 21.300.000,- Ft+Afa, azaz brutté
27.051.000,- Ft-ban hatarozza meg, mely egyben a kikialtasi ar. (2. szamu melléklet)

Az ingatlan a Csomori Uti feliiljard tévében helyezkedik el, a teriileten a 1égszennyezettség
igen magas, lakas épitésre nem alkalmas. Tekintettel arra, hogy a Csdméri Utrol kdzvetleniil
lehajtassal nem rendelkezik, igy véllalkozasi célra is korldtozottan alkalmas. Erdekl6dék a
kedvezétlen adottsagok miatt a kikialtasi arat magasnak tartottak.

Az ingatlanokra elkésziiltek az értékbecslések. )
A Lucernas utca 14. szam alatti ingatlan értéke: 18.153.701,- Ft+Afa.
A Csomori 0t 17. szam alatti ingatlan értéke: 19.519.291,- Fit+Afa. (3. szamu mellékiet)

Az elbterjesztd javasolja az ingatlanok vételaranak cstkkentését, az értékbecslés szerinti
forgalmi érték megallapitdsdval. Ehhez a Képviseld-testiiletnek a 26/2011. (I. 19.) Kt. és
132/2012. (IV. 4.) Kt. hatarozatait vissza kell vonni, mivel a Vagyonrendelet szerint netté 20
millié Ft érték alatt a vételar megallapitasa, a polgirmester egyetértésével a Gazdasagi és
Pénziigyi Bizottsag hatdskére.

Az Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52016 24/2009. (V1. 25.) rendelet 18. § szerint:
(1) Az Onkormadnyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:



a) a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik:
aa) onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok hasznosittdsa (kiilonosen elidegenités,
haszndlatba addas, bérbeadds) 20 millio Ft értékhatar, vagy 2 millio Ft/év
bérleti dij felett,
ab) ingatlanokhoz kapcsolodo az dnkormanyzat tulajdondban allo vagyoni
értekii jogok feletti rendelkezés — a c) pontban foglalt kivétellel — 5 millic Ft
értekhatar folo,
ac) 3 millic forint feletti egyedi értékii ingd vagyon értékesitése;
b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg hatdskorébe tartozik a polgdrmester
egyetértésével:
ba) énkormdnyzaii tulajdonu ingatlanck hasznositasa (kitlénosen elidegenités,
haszndlatba adas, bérbeaddas) 20 millio Ft értékhatar, vagy 2 millio Ft/év
bérleti dij alatt,

bb) ingatlanokhoz kapcsolodo az dmkormanyzat tulajdondban dllé vagyoni
értékii jogok feletti rendelkezés — a cj pontban foglalt kivétellel - 5 millio Ft
értékhatar folott,

be) a 3 millio forint értékhatdr alatti egyedi értékil ingo vagyon értékesitése;

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatdrozati javaslat I: Budapest Fovaros X V1. kertileti Onkorményzat Képviselo-testiilete
a 26/2011. (L. 19.) Kt. hatarozatat visszavonja.

Hatarido: 2016. majus 11.
Felelés: Kovacs Péter polgdrmester
(elfogadésa egyszerll sz6tobbséget 1gényel)

Hatirozati javaslat II:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete
a 132/2012. (IV. 4.) Kt hatdrozatat visszavonja.

Hatarido: 2016. majus 11.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszert sz6tobbséget igényel)

Budapest, 2016. aprilis 12. .

(e

i Dr. Csomor Ervin
alpolgdrmester

Lé}t’ m:

Ancsin [45z15
jegyzd
Az eldterjesztés mellékletér képezi:
1. 26/2011. (I. 19.) Kt. Kt. hatarozat
2. 132/2012. (IV. 4.) Kt. hatérozat
3. Ertékbecslések
Targyaldsra kijeldlt Bizottsag: Gazdasagi ¢s Pénzlgyi Bizottsag



HATAROZAT:

26/2011. (1. 19.) Ki.

Budapest Févaros XVI. kerileti Onkormanyzat
Képvisel§-testilete a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest XVI.
keriilet, Lucernas utca 14. szdm alatti, 117576/14
hrsz-G, 1432 m® kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli  ingatlant  nyilvanos  egyfordulés
palyazat utjan értékesiti. Az ingatlan forgalmi értékét,
mely egyben az ingatlan kikialtasi ara, 21.000.000,- Ft
+ afdban hatirozza meg.

A kikidltsi ar tartalmazza a 72.000,-. Ft/ingatlan
csatorna érdekeltségi hozzajarulast.

Felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara.

Hatarid6: 201-december 31 * 204 2-december 30. °
2013.-december 3+ ' 2014 december31.°
2045december-31. ° 2016. december 31.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(12 igen, 1 nem, 2 tartézkodas)

1 yégrehajtasi hataridejét 2012, december 30-ra modositotta: $/2012, (1. 25) Kt hat.
* Végrehajtasi hatdridejét 2013, december 31-re médositotea: 24/2013. (11 13.) K¢t. hat,
* Végrehajtasi hataridejét 2014, december 31-re madositotta; 4/2014. (1. 22.) Kit. hat.
* Végrehajtasi hatdridejét 2015, december 31-re mddositotta: 3/2015. (1. 28,) Kt. hat.
¢ Végrehajtasi hataridejét 2016, december 3 -re modusitotta: 3/2016. (1, 27.) Kt hat

jr. melte
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HATAROZAT:

132/2012. (IV. 4) Kt. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiilete tgy dont, hogy a Budapest
Févaros XVI kerileti Onkorményzat tulajdonat
képezé Budapest XVI. keriilet, Cséméri 0t 17. szam,
110956 hrsz-0 beépitetlen terilletll ingatlant nyilvanos
egyfordulos palydzat itjan értékesiti.
A Képviselo-testillet az ingatlan forgalmi ért€ket
21.300.000,- Ft+Afa, azaz brutté 27.051.000,- Ft-
ban hatarozza meg, mely egyben a kikialtési ar.

Felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas kifrdsara.

Hatarids: 2012-december31- > 2013 december 31 >
2014—december31- | 2015-december 31 °
2016. december 31.

Felel6s: Kovdcs Péter polgarmester

(15 igen, 1 nem, 0 tartdzkodas)

? Végrehajtisi hataridejét 2013, december 31-re modositotta: 27/2013. (11 13.) Kt. hat,
* Végrehajtdsi hatdridejét 2014. december 31-re madositotta: 62004, (F. 22.) Kt. hat,

* Végrehajtasi hatavidejét 2015. december 31-re modositotta: 5/2015. (I, 28.) Kt. hat.

5 Végrehajtisi hatdridejét 2016. december 31-re médositotta: 10/2016. (1. 27.) Kt. hat,
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Budapest XVI keriileti Onk.
1163 Budapest
Havashalom utca 43,

K E s z I 16

TML DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24.

Ingatlanforgalmi
értékbecslés

| ~ Ures telek
(felulwzsgalat 2016.03.22.)

1164 Budapest, Lucernas utca 14,
Hrsz.: 117576/14




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1164 Budapest, Lucernas utca 14., hrsz. 117576/14

Torzslap

Megbizé:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1164 Budapest, Lucernas utca 14., hrsz: 117576/14 hrsz-a ,kivett, beépi-
tetlen teriilet” forgalmi értékbecslésének elkészitése.
Készitette:
Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és irdnyelvek szerint készitet-
tik. Az ériékeléshez semmiféle egyéni vagy tzleti érdekiink nem flizdik. A
benne szerepld adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszml szemre-

vételezésen alapulnak.

Budapest, 2016. Mércius 22.

S ML OEsIaNE (;@

}lta_“! . L 2220:?655?1?5’2&8;1'?;21‘3 Téth Mihaly Levente
I e et
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1164 Budapest, Lucernas ufca 14., hrsz: 117576/14

ALAIROLAP

Ertékbecsl6 szakérts:

Toth Mlhaly Levente

okl. épitészmérndk

kamarai sz:13-0852
ingatlankozvetitdi néviegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1164 Budapest Lucemds utca 14., hrsz: 117576/14

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabél el-
végeztik a tulajdonaban lévé, 1164 Budapest, Lucernas utca 14., hrsz.:
117576/14 hrsz-u ,kivett, beépitetlen teriilet” megnevezés( ingatlan forgalmi

értékbecsiését.

Az felépitmény telekkdényvi adatai:

Helyrajzi szam: 117576/14
Telekrész teriilete:1432 m?
Megnevezés: belteriilet

A redlisan becsllt nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely zleti
celi megdllapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel! lehet
megallapitani. A szakért6i vélemény az adott idészakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentaciokon, informaciokon, adatokon alapul. A feitételek, az adottsa-
“gok, a méretek, az allag és az aliapot, funkcio, stb. valtozasa, médosulasa ese-
tén Uj értékbecslés készitése szilkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitott
harom hénapig érvényes. Késébbi felhasznalas esetén az (j érték nem szamit-
hatd az inflacidés rataval ndvelt dsszeggel, az értékbecslést ez esetben aktuali-
zélni kell.
A vonatkozd okmanyok, a piaci viszonyok tanuimanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valds értéke a piaci sszehasoniité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 18.153.701,-Ft+Afa
azaz Tizennyolcmillié egyszazdtvenharomezer hétszazegy Forint+Afa

Budapest, 2016. Marcius 22. (@ gﬂ@

Toth Mihaly Levente
OKkl. Ingatlan értékbecslé
Ingatiank&zvetitdi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1164 Budapest, Lucernas utca 14., hrsz: 117576/14

1164 BUDAPEST, LUCERNAS UTCA 14.SZ. ALATTI
BEEPITETLEN TELEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE

. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban lévé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2016. marcius 8-an helyszini szemlét tartottunk, kizarolag miiszaki szemre-
vételezéssel értékeltiik az ingatlan allagat, tajékozodtunk a varoson bellli el-
helyezkedésrél, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalato-

kat nem végeztink.

A felllvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadoft infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a féldteriletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-

kelést kérd vagyoni helyzetét, igy az ertékelt eszkézok forrasat és az eszko-
zbket terhel esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizo rendelkezéstinkre bocsatotta az ingatiannal kapcsolatos, birto-
kukban levé 2016.02.03-an kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLANOK NYILVANTARTAS| ADATAI

Cim: 1164 Budapest, Lucernas utca 14.
Helyrajzi szam: 117576/14

Megnevezés: kivett beépitetlen terilet

Telek teriilete: 1432 m®

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 1/1

lil. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésiinkre allé 2016.02.03-an kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-

hatd, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. keriileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

V. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre alié 2016.02.03-an kelt tulajdoni lap 1ll. része az alabbi

bejegyzést tartalmazza:

Bejegyzd hatarozat: 239234/1/2006/06.09.18

- a T-77415 szam ttsz. térrajz alapjan a 117576/9 hrsz-1 ingatlan megoszt-
va a 117576/10-15 helyrajzi szama ingatlanckra. Ingatlan hidnyaban a

117576/9 hrsz tul.lap. megsziinteteve.

Oldal:6



INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1184 Budapest, Lucemsas utca 14., hrsz: 117576/14

Bejegyz6 hatarozat; 72940/2/2010/10.10.22

- a 1-81992 tt szamu térrajz alapjan i., alatt elesik a 117571/10 hrsz-hoz 53
m2, j., alatt elesik a 117571/11 hrsz-hoz 49 m2 és k., alait elesik a 117571/12
hrsz-hoz 40 m2 igy a lejegyzéseket kdvetden a 117576/14 hrsz-( ingatlan te-
rilete 1432 m2-re csokkent.

Az ingatlan per-és tehermentes. Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg szél-
jegyzet nem talalhaté.

V. MUSZAK!I ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlan kivett, beépitetlen terllet, természetben Budapest XVI.
keriilet Cinkota-Ujtelep varosrészen, a forgalmas Ostoros utrél leagazo a
Lucernas utcaban helyezkedik el. Az ingatlan kdrnyezetében csaladi hazak
taldlhatdk. A telek keleti és hatsé északi oldali szomszédja szintén lres,
beépitetlen teriilet. A telek kdrnyezetében csaladi hdzak vannak, de a ko-
zelben megjelentek az Ojépitésii tarsashazak is. Az ingatlan csendes kor-
nyezetben van. Az ingatlan elétt viszonylag jo allapott szilard burkolatd az
Ut, az utcaban t6bb helyen van fekvérendér. J6 a kézlekedése, az Ors ve-
zér tér hévvel, busszal gyorsan megkézelithetd, illetve kézel van az MO au-
topdlya. infrastrukturalis ellatottsaga jo, bevasarlasi lehetéség 500 méterre,
vendeglatd létesitmény és gyogyszertar 1000 méterre, oktatasi intézmeé-
nyek 2000 méteren beldl megtalalhatok.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa _
A vizsgalt telek kozbensd ielek, szabalyos negyszég alaku, felszine enyhén
lejtds. A nyugati szomszédos telektd!, amely beépitett, kerités hatarolja, a
tObbi oldalan a telek keritetlen. A telek jelenleg flves, fas-bokros terlilet sok
szeméttel, epllet nincs rajta. A telek dllapota részben rendezetlen kepet
mutat. Ertékesités esetén a kerités épitését a szomszéd ingatlan tulajdono-
saval tisztazni kell. A telekre nincs bevezetve egyik kozmi sem, de az ut-
caban megtalalhatd a gaz, viz, csatorna és elektromos hatdzat.

Ovezeti besorolasa: L4-XVI/SZ1.

A telek piaci elemzése

A vizsgall telek eihelyezkedése, a beépithetdség szempontjabol kedvezot-
len, tekintettel arra, hogy a teriileten a Csobaj-banya részeként homok- és
soderbanya miikddott. Viszont a mar megvaldsult fejlesztések és a varha-
tdan bekdvetkezd fejlesztések a kérnyék infrastrukturalis ellatottsagat to-
vabb névelik. Beépithetdsége azonban jelentésen fligg a geotechnikai felta-
rasok eredmenyétdl, mely szerint a telek jelentds terlletén homok-és kavics
feitoltés van. A feltliés jelenlegi allapotaban épllet alapozasara alkalmat-
lan, a feltdltés bizonytalan tdmorsége miatt.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1164 Budapest, Luceméas ulca 14, hrsz: 117576/14

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkodzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési madszer kézll a megren-
deld szdmara a legpontosabb informaciét nyditja.

A piaci ar 6sszehasonlitdson alapuld szamitasok mellett az Gjraelballitasi kol-
ségen alapulé és a hozamszamitason alapulé szamitasi modszer kblcséndsen
osszefugg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valddi, az ingatlanpiacon elfogadtathato piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonériékelési feladatnal a piaci ar-osszehasonlitason alapulé méodsze-
reket tekintettlik a legbiztosabbnak a szamitasok elvegzésére. A piaci ar éssze-
hasonlitason alapuld modszer fejezi ki leginkabb a ter(leti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetbségekbd! fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci ériéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicidja az Eurdpai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kovetkez6:

LA piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutatod eladod és egy hajlandésagot
mutaté vevl kozott tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcidé keretében
megfeleld piacra bocsatast kdvetden, amelynek soran mindkét fél jo! informal-
tan, kériiltekintGen és kényszer nélkiil cselekedelt.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 0sszegért egy vagyontargyban valé érde-
keltség az értékelés iddpontjaban minden valdszinliség szerint eladhaté.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értekelést végzdknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jovo-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekiink nem f(izédik a jelen vagyonértékelé elemzés targyat képe-
z6 ugyhdz, partatlansadgunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szereplé ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szereplé elemzések, vélemé-
nyek és kdvetkeztetések alapuinak — igazak és valdsak.

A vagyonértékelés felsorolja az &sszes olyan feltételezést, korlilményt, amely
befolyasoljak az anyagban szereplé elemzéseket, véleményeket és kdvetkezte-

téseket.
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A feltételezesek és korlatozo feltételek

Az érntékelést vegzdk nem vallalnak felelésséget olyan késébb jelentkezé gaz-
dasagi, vagy miszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi Ggyekben. Az ingatiant tehermentes allapot-
ban értékeitiik.

Hasonlo jellegli ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapuld megkdzelités szerint az értéket Ugy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatianokkal, amelyeket a kézel-
multban értékesitettek. E megkdzelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
ertéke kozvetlien Gsszefugg a hasonlo ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltsegekkel.

A piaci 0sszehasonlitason alapulé megkozelités esetében alkalmazott §ssze-
hasonlitd elemzés a hasonld ingatlanck &s a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzéiben mutatkozé kildnbségeket vizsgalja,
mikdzben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarlo és az eladé mo-
tivaciéit és az egyes adasvételek pénzigyi feltételeiben mutatkozd kilénbsége-
ket is.

A szamitasokna! figyelembe vett hasonld ingatlanck eladasi arait médositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett voina érvényes, ha az eladott ingatlan es az értékelt ingatlan lényegeben
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kézelmult-
ban hasonlé jeliegl ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kérnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyzé hasonld funkcid és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informacidk miatt a hasonlé adottsagu teriileteken talalhaté ingatla-
nok dsszehasonlitd adatai alapjan becsiiltiik meg.

Az éntékbecslésnél figyelembe vettiik az ingatian varoson bellli elhelyezkedé-
séf, megkdzelithetéségét.

Ertéknéveld tényezSk

- varhato fejlesztések a kérnyéken
Ertékcsokkentd tényezék

- kézmivesités hianya

- feltoltott talaj

Az elényoket s hatranyokat egylttesen mérlegelve, az egyéb kérvonalazott

szempontokat figyelembe véve, funkcid véltas nélkil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kévetkezbképpen becsiilhett:
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OSSZEHASONLITO ADATOK:

Piaci 6sszehasonlité modszer

Telek tefek m? {ezz‘,r Fy Fol :f?n? m
1. |Lucernas utca {Cinkota) 350 {kozmivek az utcdban 13000 371429

+ 2. |Cinkota hév megdliénal 540  Ikdzmivek az utcdban 20300 38 703,7
. 3. IRbzslevdl utca 54  {kbzmivek az utcaban 17 500 315884

Telek atlagar {Ftm?) 35 811,17

Figyelembevett ar {Ft/m?) 35 800,0

Komekcit kindlati ar | 5 = -10,0%

Komekcio kbzmivesiteltség hidnya -10,0%

Komrekcid {atgimechanikal problémaffeltiltés): - -35,0%

Osszes korrekcid 55,0%

Figyelembevett ar {Ft/m? 16 100,0

. i : f
Estékelends ingatlan piaci sszehasonlitason alapulé forgatmi énéke:
2 . Piaci ar

Hrsz telek m allapot brutto

11757614 1432 |Kozmlvek az utcdban | 23 055 200,0

QOsszesen nettd 18 153 701

Osszesen Afa 4 901 499

Osszesen: ©1432 23055 200,0
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1164 Budapest, Lucernas ufca 14., hrsz. 117576/14
OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl elvégeztik a tu-
lajdonaban lévd, 1164 Budapest, Lucernas utca 14. hrsz.: 117576/14 sz. szam
alatti telek forgalmi értékbecsiését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 18.153.701,-Ft+Afa
azaz Tizennyolcmillio egyszazotvenharomezer hétszazegy Forint+Afa
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és efikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomésomra jutott szakmai és Uzleti titkot
megdbrzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytalid és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbol gyljtdttem, nem véllalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében

felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 napban adom meg, a vaitozd ingatlan-
piaci viszonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvélemény aktudlis tulajdoni lappal egyitt érvényes. A megaliapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adot tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
velemény 6nallé szellemi termék, egészének és részeinek mas céli felhaszna-
lasdhoz, sokszorositasdhoz, stb Tmi Design Kft. irdsbeli hozzajarulasa sziiksé-

ges.
Toth Mlhaly Levente “>‘~———»
okl. épitészmérndk
Ingatlanértékbecslé
eszult: 2 példanyban
Mellekletek:
1. sz. melléklet: Fotédokumentacid 1lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap méasolat 1db -
3. sz. melléklet Terképmasolat-beépithetdség | 1lap
4. sz. melleklet Geotechnikai szakvélemény 24 lap
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MELLEKLETEK

A telek el6tti utca Telek el6tti utca részlet

A vizsgalt telek A vizsgalt telek

Bal oldali szomszéd Jobb oldali szomszéd
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A feltohés vastagsdga: (azaz az-egykon binyagdor mélysége) ugyancsek the hatdrok
kézott valtozik! A 4. és 6. sz. farasok kémyékén meghaladja az 5 'm-1; a firksokat a
durva tormelék, ill. kavics miatt nem lehetett tovabb mélyiteni. A 2. és 12. sz fards ~
16bbszori kisérlet ellenére ~ 3,0 m, ill. 3,2 m mélységben elakadil Az elakadast vagy
egy-egy nagyobb betontbmb vagy igen durva tonnelék ‘okozhatta. A tabbi firdsban a
feltoltés vastaasaga 1,4...2,4 m kb206tt viltozott; feltehetben itt Iehetett a bényagodm
széle,

A rétegek azonosilisdra, besorolésara 524mos szemcloszlém vizsgalat készilt. Az egyes
rétegek, ill. a feltoltés anyaginak néhany jellemzd szcmcloszlasr gbrbéjét mellékelten
kézoljtk.

Talajviz viszonyok

"

November 15-18 kﬁzdt’t végzett fur:isamkban talajviz nem jelentkezett ds a fardsok aljé-
16l 'sedninazs talajrninték viciarlalma sem utalt anmak kozelségdre (a rurzisok a kaplllms
26n4t sem ériék el).

A teriilet viszonylag magas fekvésébil adédéan a tala_}v,m olyan mélységbcu hclyczkc—
dik el, hogy a baépatés *szemponuébol ﬁg_yeimcn kival hagyhatd. :

Osxzqfoglalds, }avaslat
A wzsg&fan eredmények az a]ébblakban fogla] haték Gsszc

A furasok egy része vélfozd vastagsé.gu feltohtést tﬁrt fel A megadott vastagsigok‘ csak
. 8 furds kdzveden kbrayikére sreényesek, kis tévolsagokon belil is Jclentés mértékben
véltozhatnak! Ennek oka, hogy a tapasztalat szerint a homok, -Hl. kavies kitermelése
- elégged ,,6tletszerﬁen” wrtént, 8 bényagédrék mélységs, aiakja pm“tré}-pontra véllozhat! .

<L _Nagyabb ~-3.m-t maghaladb vastagségu feltoltés v&rhazé al 1?576/I 2 a
. 17376713 és a 117576714 hrsz telkeken, valamint a 1] 7.576/6 hrsz telck
- héso résién.

2. A 117576/3 és 117576/10 hrsz. tclkck nagy valészinﬁséggc] kiviil esnek az
egyvkori bénya teriletén,

A tobbi telek egy része az egykori Béhyagodﬁr szélén fekszik, a{_feltoltés
vastagsdga —~ legaldbb is a furdsok komyezetében — nem éri el a 2,5 m-t.

5.';.!

A beépités tervezésénél tehdt szamitani kell ama, hogy az dpoletek részben felroltésre
kerdlnek. £z nem kizdrd ok, de a tervezésnél ﬁgyelembe kell venni; -az éph]etck a szok-
vinyosnal bomol ultabb €5 koltségesebb alapozast i genyc}nek!
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‘Igen lényeges kbrulmt:ny, hogy 2 feltsltés szerves, bom!o anyagot (pl. kommuné.hs
hulladékot) nem tarialmez, Jelenlegi dllapotdban alapozé.sra atkalmatlan, de nem 8ssze-

- 1étele, hanem bizonytalan, itl. elégtelen Bmorsége miati! Nynlvﬁnvalé hogy a binyaps.
dor feltbitése. mindentajta romor{rés nélkiil rtént,

A beépitésnél, ilI. az egyes épiiletek tervezéséné] az aldbbi szempantokat javasoljuk
ti gyclembe venni:

1. Begpitésre elsbsorban a tetkek utca felbli z!kalmas, itt ugyanis r‘eéhs estly van &rra,
~ hogy az ¢pitletek termett talajra Lcrulnck niem nyllnak az egykori bényagfjdér fble
~ Efr8l két-hitom kontrollfiirdssal vagy markoldval téﬂéno nym fc!té?éssa] (kutaté
L gudrukkt.l) még lehet gySebdni.,

Ha az epm’er termett talajra kerﬁl gy 8 o s20kés0S méddn egyszerd mkalapoz&ssal
: megépnheto A felthnt rétegekre 2 hatérfeszultség1 alapérteket egységeSen
o, = 350 KN/m*-ben )
. adju k meg. A hatérfe;zultscg az MSZ 15004-8% szabvany M2.1. 1 melléklete szennt
" szémithatd, .

2. Amermyxben kiderdll, hogy az épiilet egy része alatr felrc‘ﬂres van, ugy a szokvényos
< s:kaiapazés mér nem megfeleld. g

A hetcrogen feltﬂltcs alapozdsra Lﬁmtlenﬁ] nem alkalmas’ ugysn, de mcgfe!clé el-

jardssal (16morftésse!, talajosere beépitésével, stb.) arra, alkaimassd tehetd! A rész-

© letes-technolégial tasitks csak az épitlet adatainak (mérete, szerkezdle, szintek sz4-
ma sth.), valamint a fcltﬁltes vastagqégﬁnak éllapoténak gs wmﬁrsegé,nek ismersts.

~_.- ben adhaté n meg. : : _ _ ‘ o

o z_';,Az épﬁlctek tervezésénel az alébbxakat oélszcni szein elott tartani:

- Lehetéség sze;mt sdri rzfuprcyzra (négyzet téglalap, stb ) kell torekedni, mert a
“kiugré épiletrészek soklcal kényescbbek -azok séruinek clészt%r -

L Az esetleges. egyen!bt]en sﬂllyedésekboi crcdé kérok kikiisz6bolésére a szcrkc-
" - zatet minden lehetséges modon meravireni kell (sdvatapok vasatdsa, ersébb fﬁ
démkoszorik alkalmazésa monoht v, fodénm stb.). h ,

~  Célszerd az_ épilletet alépmcézm Ez altal cstskken az épilet a]att bent marado e

 feltslés vasmgséga mésrészt névekszlk a szerkezet merevsége.

Talajviz mcgjclenésével szamolni nem Lell a pmccttimbok munkagbdrik szérazon
viztelenites nélkiil emelhetdk ki.

A homolqétegek és a feltoltés Lohémo\al nem rendelkeznek ezért zartsord dicoldst
1genyelnek .
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1161 Budapest. Csomari it 17.. hrsz: 110956

Torzslap

Megbizo:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1161 Budapest, Csomori ut 17., hrsz: 110956 hrsz-u ,kivett, beépitetien
teriilet” forgalmi értékbecslésének elkészitése.
Készitette:
Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslest az érvényes rendeletek és irAnyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy (zleti érdekink nem flizddik. A
benne szerepld adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-

vételezésen alapulnak.

Budapest, 2016. Marcius 22.

ST
AT L

' H-2220Vecsés, Tamisulea 24, Ttk Mihaly Levente
}EEE#»‘;;— Mosz: 3656319213 1y vezefgl azaatsd
T gae e 851G0091-11313076  V9Y i DegigngKft
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Csombr tf 17, hrsz. 110956

ALAIROLAP

Ertékbecsld szakérto:

Téth Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
kamarai sz:13-0852 \

ingatlankézvetitdi névjegyzéksz; 455,
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1161 Budapest_Csdméri gt 17.. hrsz: 110956

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl el-
végeztik a tulajdonaban Iévd, 1161 Budapest, Csomori Gt 17., hrsz.: 110956
hrsz-a , kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan forgalmi értékbecs-

lését.

Az feiépitmény telekkdnyvi adatai:

Helyrajzi szam: 110956
Telekrész terillete: 1153 m?
Megnevezeés: belteriilet

A redlisan becsduit nyilt piaci forgalmi érték kiinduldsaként szolgal barmely Gzleti
célu megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértéi vélemeny az adott idészakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentaciokon, informaciékon, adatokon alapul. A feitételek, az adoitsa-
gok, a méretek, az allag és az allapot, funkcié, stb. valtozasa, mdédosulasa ese-
tén (j értekbecsles készitése sziikséges. A szakvélemény a keltezéstd! szamitott
harom honapig érvényes. Késébbi felhasznalas esetén az Gj érték nem szamit-
haté az inflacios rataval ndvelt 0sszeggel, az ériékbecslést ez esethen aktuali-
zalni kell.

A vonatkoz6 okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valds értéke a piaci 0sszehasonlitd arban mutatko-
zik meg.

Az ingatian tehermentes forgalmi értéke 19.519.291,-Ft+Afa
azaz Tizenkilencmillié étszaztizenkilencezer kettészazkilencvenegy Forint+Afa

Budapest, 2016. Marcius 22. (‘@

Téth Mihaly Levente
Okl. Ingatlan értékbecsld
Ingatlankozvetitéi nevjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Csémori it 17., hrsz: 110956

1161 BUDAPEST, CSOMORI UT 17.SZ. ALATTI
BEEPITETLEN TELEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban 1évé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2016. marcius 8-an helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miiszaki szemre-
vételezéssel értékeltlik az ingatlan allagat, tajékozodtunk a varoson bellli el-
helyezkedésrdl, mlszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalato-
kat nem végeztink.

A felllvizsgalat elkészitése soran felhaszndltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapaszialtakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-

macidkat.
Vizsgalatunk a foldteriletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-

kelest kérd vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkézok forrasat és az eszko-
zoket terheld esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban lévd 2016.02.03-an kelt tulajdoni lap masolatat.

[Il. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1161 Budapest, Csomori Gt 17.
Helyrajzi szam: 110956

Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

Telek terilete: 1153 m?

Ovezet: beltertlet

Tulajdoni hanyad: mn

AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezesunkre all6 2016.02.03-an kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-

haté, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. kertileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni héanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezéslinkre &il6 2016.02.03-an kelt tulajdoni tap lll. része nem tar-

talmaz bejegyzést.
Az ingatlan per-és tehermentes. Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg szél-

jegyzet nem talalhato.
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Csémbri of 17., hrsz: 110956
V. MOSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlan kivett, beépitetlen terlilet, természetben Budapest XVI.
kerillet Sashalom varosrészen, a Csémori aton helyezkedik el. Az jngatlan
nagytelkes, szabadonalld beépitési méd szerinti dvezetben talathato, kor-
nyezetében csaladi hazak talalhatok. A telek harom oldalt csalagi hazzal
beépitett. Az ingatlan a forgalmas Csémdri uti fellljaro elbtt helyezkedik el.
Az ingatlan el6tt viszonylag jo allapota szilard burkolatt az at. Kivalo a koz-
lekedése, az Ors vezér tér busszal gyorsan megkézelithets, illetve kozel
van az MO autdpalya. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, bevasarlasi lehetéség
500 meterre, szorakozasi és sportlétesitmények 500 és 1500 méterre, okta-
tasi intézmény 50 és 1000 méteren bellill megtalalhatok.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa _

A vizsgalt telek, szabalyos téglalap alaku, teriilete sik, négy oldalrd| kerités-
sel hatarolt. A telek jelenleg rendezetlen fives terllet kevés faval, épilet
nincs rajta. Telekhataron beliil kiépitett vizéra van, csatomnaleagazas és
gazleagazas van. A villany nincs bekotve a telekre. Parkolasi lehetéseg van
a telek el6tt az utcan.

Ovezeti besorolasa: L4-XVI/SZ3.

A 110955 hrsz-u ingatlan a 110956 hrsz-( ingatltanbdl 2 m?2 teriletet elhasz-
nal. A Csomérni 19. Tarsashazat az Tulajdonos felszélitotta a kerités jogi te-
lekhatarra torténd visszahelyezésére. Ennek mindennemdi rendezése a j6-
vendodbeli Vevo joga és kotelezettsége.

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési moédszer kdzil a megren-
del6 szamara a legpontosabb informaciét nydijtja.

A piaci ar dsszehasonlitason alapulo szamitasok mellett az ujraeldallitasi kolt-
ségen alapuld és a hozamszamitason alapulé szamitasi modszer kdlcsdndsen
dsszefligg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valédi, az ingatlanpiacon elfogadtathato piaci értékének meghatarozasat,

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapulé médsze-
reket tekintettiik a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar ¢ssze-
hasonlitason alapuilé mddszer fejezi ki leginkabb a teriileti adottsagokbgl (elhe-
lyezkedés, megkdzelithetdéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetdségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelel6 piaci ertéket hataroztuk meg,

valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicibja az Eurépai Ta-
nacsi iranyelv( 49¢), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kdvetkezé:
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INGATI ANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Cstimdri it 17., hrsz: 110956

LA piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatfan az értékelés idbpont-
jaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutats elado és egy haflandésagot
mutaté vevd kozott tisztességes feliételek mellett zajld tranzakcié keretében
megfeleld piacra bocsatast kovetden, amelynek sorén mindkét fél joI informal-
tan, koriiftekintdéen és kényszer nélkiil cselekedelt.”

A piaci erték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érde-
keltség az értékelés idopontjaban minden valoészinliség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzdknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jovo-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféie érdekiink nem fizédik a jelen vagyonértékeld elemzés targyat képe-
z6 Ggyhdz, partatiansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szereplé ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szerepld elemzések, vélemé-
nyek es kdvetkeztetések alaputnak — igazak és valdsak.

A vagyonértékelés felsorolja az 6sszes olyan feltételezést, korliiményt, amely
befolyasoljak az anyagban szerepld elemzéseket, véleményeket és kdvetkezte-

téseket.
A feltételezések és korlatozoé feltételek

Az értekelést végzdk nem vallainak felelésséget olyan késébb jelentkezd gaz-
dasagi, vagy miiszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értekeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvéhitunk véleményt jogi Ugyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltdik.

Hasonlé jelleg(i ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci dsszehasonlitason alapulé megkdzelités szerint az értéket igy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatlanckkal, amelyeket a kozel-
multban értékesitettek. E megkdzelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
értéke kdzvetlen Osszefligg a hasonld ingatian megszerzésével, kapcsolatos
koltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitason alapuld megkozelités esetében alkalmazott Ossze-
hasonlité elemzés a hasonlé ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzdiben mutatkozo kildnbségeket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarlé és az eladd mo-
tivacidit és az egyes adasvetelek pénzigyi feltételeiben mutatkozé kiildnbsége-
ket is.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1181 Budapest, Csoméri at 17., hrsz: 110956

A szamitasoknal figyelembe vett hasonld ingatlanok eladasi arait médositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon éntéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan 1ényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kdzelmult-
ban hasonlo jellegl ingatlanok értékelésénél! illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kornyékbeli 1ényleges ingatlanpiac koriatozottsaga, a piacrol
hianyzé hasonld funkcié és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informaciok miatt a hasonlo adottsagu terileteken talalthat6 ingatla-
nok 6sszehasonliité adatai alapjan becsultik meg.

Az értékbecslasnél figyelembe vettlk az ingatlan varoson bellli elhelyezkedé-.
sét, megkézelithettségét.

Ertékndvels tényezék
- nincs

Ertékcsokkentd tényezék
- elhelyezkedeés (felliljard, forgalom)

Az elbnydket és hatranyokat egyittesen mérlegelve, az egyéb kérvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcioé valtas nélkdl az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kévetkezéképpen becsilhetd:

OSSZEHASONL[TO ADATOK: o
Piaci 6sszehasonlité modszer
. Ar Fajlagos ar
2
Telek telek m fezer F1) fim?
1. [Lucemas utca {Cinkota) 350  [kdzmivek az utcaban 13 600 3Ir4248
2. |Cinkota hév megallénal 540  |kdézmiivek az utcidban 20 308 387037
_3. |Rézslevél uica 554  |kozmivek ax wtcéban 17 500 31 5884
Telek atlagar {F'm?) 358117
Figyelembevett ar {Ft/m?) 35 800,0
Karrekcio Kindlali &1 ‘ 5 30,0%
Kaorrekcid eihelyezkedeséufgaiom : <30,0%
Komekcio 0.0%
Osszes korekcid 40,0%
Figyelembevett ar {Fﬁmz) 21 500,0
[Ertékelendé ingatlan peac: nsszehasoniftason alaptﬂo forg_afmt értéke:
_ Piaci ar
Hisz telek m? allapot bruttd
110856 1153 |Kozmivek az utcdban |24 789 5000
Qsszegen nettd 19 519 201
{Osszesen Afa 5 270G 209
Osszesen: © 11583 : 124 789 500,0:
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Cséméri 4t 17., hrsz: 110956
OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabot elvégeztik a tu-
lajdonaban 1év6, 1161 Budapest, Csémori at 17. hrsz.: 1109596 sz. szém alatti
telekrész forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 19.519.291,-Ft+Afa )
azaz Tizenkilencmillié 6tszaztizenkilencezer kettészazkilencvenegy Forint+Afa
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES

1161 Budapest, Csémori it 17., hrsz: 110956

AW n

SZAKERTO! NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatélyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfelelden, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudéasom szerint végez-

tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és Ozleti titkot

mego6rzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kdzzétettem,
helytalld és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbél gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontossa-
gaert, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében

felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényesseégi idejét 90 napban adom meg, a valtozé ingatlan-
piaci viszonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvélemeny aktualis tulajdoni lappal egyitt érvényes. A megallapitott for-
galmi értek altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 0nallé szellemi termék, egészének és részeinek mas céla felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa sziksé-

ges.

Mellékletek:

sz. melléklet:
sz. melléklet:
. s8z. melléklet
sz. meliéklet
sz. melléklet

2 példanyban

Fotédokumentacid

Tulajdoni lap masolat
Térképmasolat-beépithetdség
Valtozasi vazrajz

Kit(izési vazrajz
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1167 Budapest, Csoméri ot 17, hrsz: 110956

MELLEKLETEK

Telek el6tti utca részlet Telek el6tti utca részlet

A vizsgalt telek A vizsgalt telek

Jobb oldali szomszeéd épulet Bal oldali szomszéd

Oldal:12



ARARUNE ! FOIOMYATAL INIOrMACIOs Kendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XIV. Ketlilch Hivatala
Budapest, XIV., Bomiyic tér 5, 1 590 Budapest, PL 101
Nem hifeles tulajdoni Iap - Szemle misoht
Mgrencitéssszin: 8000004738687/201 6

https://wwwd takarnet hu/tkret/nemhiteles_szemle5_p hrsz s67sid=0..

e I |

‘Nem hitéles tilaj doni Iy

Oldat:

Nem hiteles tulajdon lap

3076.02, 03
BUDAPEST XVI.KER. gsktor
Bolteriilet 110956 helyrajri sszim
1161 BUDAPEST XVI!KER. Ceimbri 4t 17: o
X ks

1. Rz ingatlan ad;u:a.u
alrenzleh adatok

texiilet kat.r.jev.

mivelési ig/k;vatt negnevezénl o ha w2 kiELILY S
« Kivett beipitetien kerilat aiss

WEESE

5. fula jdoni Hdnyad: 1;‘1
bejogyrd hatéroest, _trkgzin Al 71#90/112012:'12 844.03%
jogokm) thraaghéy. wegnzintetéine
Jogeim tokajdenba. Wen B510920002/1992 .03, 2%
jogillin: rulajdonow
névi BUDAPEST FOVAROS XV KER. BIGRMANYZNT
whmr 1163 aowzsr vkl ﬂw.nhxluu utes 43

Nem hiteles mlajdoti lap

Nenj hiteles:tulajdoni lap

Nenvhiteles tulajdoni.Jap:
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