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BUDAPEST FOVAROS XVL 'KERU’LETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2016. mdjus 11. napjdn tartando képviselG-testiileti iilésre.

I 4

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet Hdsok
fasora — Galgahéviz utca 102767/1 hrsz-u
ingatlan telekhatar-rendezésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet 102767/1 hrsz-u, kézteriilet besoroldsu ingatlan a Budapest Fovaros
XVI keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezi. (1. sz. melleklet)

Ezen ingatlan csatorna nyomvonalon helyezkedik el, amelynek telekhatdr rendezése
folyamatban van. Az Onkorményzat Képviseld-testiilete korabbi 538-540/2008. (XI. 5.)
hatarozatai alapjan a hatarrendezéshez szilkséges megallapodédsokat a szomszédos 102766,
102755 és 102767/2 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaival mdr megkotdtte. A rendezéshez
sziikséges, hogy a megallapodas létrej3jjon a 102754 hrsz-1 ingatlan tulajdonosaval is.

A telekhatar rendezés keretében a szomszédos ingatlanok tulajdonosai megvaséroltak a jelen
szerzédés mellékletét képezd helyszinrajzon feltiintetett terilleteket az Onkorményzat
tulajdonat képezd ingatlanbal.

Az Onkormanyzat a 102754 hrsz-0 ingatlan tulajdonosaval is szerz6dést kivan kétni a
telekhatar rendezés érdekében a valtozasi vézrajz tervezet szerinti 50m’ teriilet
vonatkozasaban. (2. szam\ mellékelt)

A 102754 hrsz-0 ingatlan tulajdonosi helyzete a kdvetkezé:

A 102754 hrsz-a ingatlannal szomszédos 102753 hrsz-1 ingatlan tulajdonosai Dezso Jézsef
(1165 Budapest, Futorozsa u. 86.) és Dezs6 Jozsefné (1163 Budapest, Galgahéviz u. 15.)
egymas kozott egyenldé 1/2 - 1/2-ed tulajdoni hanyaddal, akik a 102754 hrsz-u ingatlant a
jogszabalyban rogzitett elbirtoklasi id6 alatt sajatjukként hasznaltak, igy annak tulajdonjogara
1gényt tartottak.

A Képviseld-testiilet a 155/2014. (V.14.) hatdrozatdval a 102754 hrsz-u ingatlan
tulajdonosaiként a 102753 hrsz-u ingatlan tulajdonosait, azaz Dezs¢ Jozsefet és Dezsd
Jozsefnét ismerte el elbirtoklds jogcimén, és a forgalomképessé nyilvanitott, a
magdantulajdont ingatlannal szomszédos 102767/1 hrsz-u ingatlanbodl 50 m? teriiletet résziikre
értékesiteni kivant azzal, hogy a tulajdoni viszonyok teljes jogi rendezése és ezzel
egyidejlleg a telekhatdr-rendezés ellenértéke fejében kartalanitdsként és vételarként
egyetemlegesen megfizetnek az Onkormdanyzat részére nettd 3.370.000,-Ft dijat. (3. sz.
melléklet)

A hatarozatban foglaltak szerinti megallapodas végs6 sz6vegezése kialakitasakor kereste meg
Onkorményzatunkat az elbirtokolni kivant ingatlan 1976.08.15. napjan elhunyt
tulajdonosénak, Kispal Janosnak a rokonat képviseld {igyvéd azzal, hogy az {igyben
péthagyatéki eljarést inditanak, mivel az 6rékhagyoénak leszarmazdja kerdilt el6.



A kdzjegyz6i végzésrol az eljaré iigyvéd 2015.12.02. napjan beérkezett levelével tajékoztatta
az Onkormanyzatot. A tovabbiakban egyeztetést kivantunk folytatni Dezs6 Jozseffel és Dezs
Jozsefnével, de 6k 2015.12.30. napjan kelt nyilatkozatukkal - az elbirtoklas meghiisulasa
miatt - elalltak a megéllapodas megkdtésének szdndékatol.

Fentiekre tekintettel a Képviselo-testiilet a nevezett hatarozat visszajelentésével kapcsolatos
tajékoztatds sordn az 53/2016. (11.17.) szamd hatarozataval vissza is vonta a 155/2014. (V.14.)
hatarozatat.

Ezzel egyidejilleg az 6rokos nevében eljard tigyvéd 2016.02.03. napjan beérkezett levelében
arr6l értesitette Onkormanyzatunkat, hogy ﬁgzyfele elvi vételi szandéknyilatkozatot tett a
Képviseld-testiilet hatarozataban megjellt 50m”-es teriiletre vonatkozoan. (4. sz. melléklet)
Fentiekre tekintettel tehat a 102754 hrsz-u ingatlan 6rokdsével, mint 1j tulajdonosaval
szitkséges az egyeztetd targyaldsokat a tovibbiakban lefolytatni. (5. sz. melléklet)

A 102767/1 hrsz-u ingatlan 50m*-es teriiletér6l 2016.04.10. napjaval értékbecslés késziilt,
amely a teriilet forgalmi értékét 833.709,- Ft + Afa Osszegben allapitotta meg. (6. sz.
melléklet)

A 102767/1 hrsz-u ingatlan a vagyonkataszterben forgalomképtelen, kivett kdzteriilet, at, tér
besorolas ingatlan.

Az Onkorményzat vagyonérdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz016 24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése szerint:

. Egyes vagyontargyak forgalomképességének megvaltoztatasarol, - amennyiben jogszabdly
mdsként nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet mindsitett tobbséggel dont az e rendeletben
Joglaltak figyelembevételével. ”

Az elbterjesztd javasolja, Polgadrmester urral egyeztetve, hogy a Képvisel§-testiilet a 102767/1
hrsz-ii ingatlan 50m?-es teriiletét forgalomképtelen tdrzsvagyonbol forgalomképes iizleti
vagyonnd mindsitse.

A beépitetlen ingatlanok esetében az alabbi jogszabalyokat kell alkalmazni:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkorményzat vagyonardl és a

vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé 24/2009. (V1. 25.) rendeletének 8.

¢ (Vagyonrendelet):

(1) Egyes vagyontdrgyak forgalomképességének megvdltoztatdsdrol, — amennyiben
jogszabadly mdsként nem rendelkezik — a KépviselS-testiilet mindsitett tobbséggel dont
az e rendeletben foglaltak figvelembevételével,

(2) Ha a vagyontargy rendeltetési célja megvdltozik és a korldtozds fenntartdsa az adott
vagyontdrgy vonatkozdsaban a tovabbiakban nem indokolt, — amennyiben jogszabdly
mdsként nem rendelkezik — a Képviseld-testiilet a vagyontdrgy forgalomképtelen
vagy korldrozottan forgalomképes mindsitését korldtozottan forgalomképes, vagy
izleti  vagyon mindsitésre  rendeletének  modositasdval  megvdltoztathatia
(dtmindsités).

A jogalkotasrol szdlo 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) 17. §-dban foglalt elézetes
hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:



A végrehajtas feltételei:

A rendelet-tervezet az Onkorményzat szdméra minimalis tSbbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok dsszefoglaldsa:

A rendelet-tervezetnek a tarsadalomra nincsen kimutathaté hatasa.
Tarsadalmi koltségek:

A rendelet-tervezet a tarsadalom szdmadra nem jelent koltséget.
Kéltségvetési hatasok:

A rendelet-tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészsegiigyi hatdsok:

Nincsenek kimutathatd egészségiigyi hatdsok.

Kérnyezeti hatisok:

Nincsenek kimutathatd kémyezeti hatasok.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete a
Budapest XVI. kerillet Hés0k fasora — Galgahéviz utca 102767/1
hrsz-0 kézteriileti ingatlanbol az elbterjesztés 2. szamu mellékletét
képezé telekhatar-rendezési térrajz tervezet ,,a” pontja szerinti 50
m" teriiletet forgalomképessé nyilvanitja.

A Képviselo-testillet a  forgalomképessé  nyilvanitott, a
magantulajdoni  ingatlannal  szomszédos  102767/1  hrsz-u
ingatlanb6l 50m? teriiletet a Budapest XVI, kerlilet Hosck fasora
102754 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa, Téthné Muhari Ildiké Rita
(5100 Jaszberény, Botond u. 1.) részére értékesiteni kivanja. A
Képvisel6-testiilet az 50m? terlilet forgalmi értékét 833.709,- Ft +
Afa dsszegben allapitja meg, melyet a vevonek a telekhatar-rendezés
koltségeivel egytitt egyGsszegben, az adasvételi szerzédés alairasatol
szamitott 15 napon beliil kell megfizetnie.

A Képvisel§-testiilet felkéri a Polgarmestert a telekalakitasi eljaras
meginditisara, a jogerds telekalakitdsi eljards befejezését kovetden
pedig az adasvételi szerzodés aldirasara.

A Képviselo-testiilet felkéri a Jegyzdt, hogy gondoskodjon az
Onkorményzat vagyonirdl és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél szoéle 24/2009. (VI 25.) Onkormanyzati
rendeletben torténd atvezetésérol.

Hatéridé: 2017. marcius 31.

Felelds: Kovics Péter polgarmester

(elfogadasa mindsitett sz6tSbbséget igényel a 24/2009. (VI. 25.)
Snkorményzati rendelet 8. § (1) bek. alapjan)



Rendeleti javaslat: Budapest Févaros XVI keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete

megalkotja az Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasrol sz6lé 24/2009. (VI. 25.) énkormanyzati
rendelet modositasarol  sz616  .../2014. (... ...} 6nkormanyzati
rendeletét.

(Elfogad4sa minésitett szétbbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest, 2016. aprilis 26.

Lattam:

‘.‘. @ (_,Qi'(-( /‘- :
dr. Csomor Ervin
alpolgarmester

M
Ancsin Laszlo

Jegyz6

Targyalasra kijelolt bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag

Az elbterjesztés mellékletét képezi.

NowmAwWD =

sz. melléklet - a 102767/1 hrsz-t ingatlan tulajdoni lapja

sz. melléklet — valtozasi vazrajz tervezet

sz. melléklet - 155/2014. (V.14.) KT hatarozat

sz. melléklet — elvi vételi szandéknyilatkozatot

sz. melléklet - 102754 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja

sz. melléklet — Ingatlanforgalmi értékbecsiés

sz. melléklet - Rendelet-tervezet az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 24/2009. (VI 25.) rendelet
modositasarol
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2014. méjus 14-én (szerd4n) a Budapest X VL. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest Fgévaros XVI. keriileti
Onkorméanyzat KépviselO-testiilete 7. szamu iilésén késziilt jegyzokonyvbol.

NAPIREND: 14. Javaslat a Budapest XVI. keriilet Hosék fasora — Galgahéviz
utca 102767/1 hrsz-u ingatlan telekhatar-rendezésére
Eldterjeszté:  Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

155/2014. (V. 14.) Kt. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a Budapest X V1. keriilet Hos6k fasora — Galgahéviz
utca 102767/1 hrsz-0 kozteriileti ingatlanbol az eloterjesztés
2. szami mellékletét képezd telekhatar-rendezési térrajz
tervezet ,,a” pontja szerinti 50 m’ teriiletet forgalomképessé
nyilvanitja.

A Képvisel6-testiilet a Budapest XVI. keriilet Hosok fasora —
Galgahéviz utca 1027676/1 hrsz-0 és 102754 hrsz-u
ingatlanok telekhatar rendezése iligyében gy dont, hogy a
102754 hrsz-u ingatlan tulajdonosaiként a 102753 hrsz-u
ingatlan tulajdonosait, azaz Dezsd Jozsefet és Dezséd
Jozsefnét ismeri el elbirtoklas jogeimén. .

A Képviselo-testiilet a forgalomképessé nyilvanitott, a
magantulajdoni ingatlannal szomszédos 102767/1 hrsz-u
ingatlanbdl 50 m? teriiletet a Budapest XVI. keriilet HOsok
fasora 102754 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai, Dezs6 Jozsef és
Dezsé Jozsefné részére értékesiteni kivanja azzal, hogy a
tulajdoni viszonyok teljes jogi rendezése és ezzel egyidejiileg
a telekhatar-rendezés ellenértéke fejében kartalanitiskeént és
vételarként egyetemlegesen megfizetnek az Onkormanyzat
részére netto  3.370.000,-Ft dijat, melynek pontos
részletezését a felek killén megaliapodasban régzitik. Ezen
megallapodas alairasaval egyidejilleg a dijat Dezs6 Jozsef és
Dezsé Jozsefné ligyvédi letétbe helyezik, amelybol az
elbirtoklas tényét megallapité birdsagi veégzés jogerdssé
valasanak napjén nett6 2.770.000,- 't osszeg kartalanitasként
keriil atutalasra az Onkorményzat részére, a fennmarad6 nett6
600.000,- Ft pedig a 102767/1 hrsz-0i ingatlanbol megvételre
keriilé 50 m? teriiletre vonatkozé adasvételi szerzédésben
foglalt hataridében keriil megfizetésre.

A Képviseld-testiilet felkéri a Jegyzot, hogy gondoskodjon a
hatdrozat miatt szitkséges modositasnak az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolo 24/2009. (VI 25.) oOnkormanyzati
rendeletben toriénd dtvezetésérdl.



A Képviseld-testiilet egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert,
hogy az elbirtoklast peres eljaras soran megtegye a sziikséges
jognyilatkozatokat, valamint felkéri a telekalakitasi eljaras
meginditasira, a jogerGs telekalakitdsi eljaras befejezését
kovetben pedig az adasvételi szerz6dés aldirasara.

Hataridé: 2015. december 31.
Felelés:  Kovécs Péter polgarmester

(12 igen, 0 nem, 1 tartézkodas)

Ancsin Laszlo sk. Koviacs Péter sk.
jegyvzd polgdrmester

A kivonat hiteléiil:
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ELVI VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Alulirott Téthné Muhari Ildiké Rita ( sziiletési helye, ideje: Jaszberény, 1954, marcius 23.,
anyja neve: Tanczos Ilona, személyi azonositod jele: 2 540323 2637) 5100 Jaszberény, Botond

u. 1. szdm alatti lakos az alabbi

elvi vételi szdandéknyilathkozatot

teszem.

Kijelentem, hogy amennyiben a Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete
forgalomképessé nyilvanitja a 102754 hrsz-u, a kizarélagos tulajdonomat képez6 ingatlannal
szomszédos 102767/1 hrsz-u kézteriileti ingatlant, abban az esetben a kézteriileti ingatlanbdl

50 m?2 teriiletet szandékomban all megvasarolni.

Jaszberény, 2016. januér 23.

TéHuu! Mlan Nelebe
Téthné Muhari Ildiké Rita

Ellenjegyez 2016. januar 23. napjan:

oA D«Ah,u:\ C\W/\
DR. LASZLO MARIA
ligyvéd
1082 Bp., Baross u. 2. fsz. 5,
Adbszam: 70613663 1-42
Tel.: 06 | 266-77-08
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahaviz ufca . hrsz; 102767/1 része
Torzslap
Megbizo:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.

Megbizas targya:

1163 Budapest, Galgahéviz utca, hrsz: 102767/1 sz. alatti telek 50 m2 re-
sze forgalmi értékbecslésének elkészitése.

Készitette:

Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.

Nyllatkozat:
A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és irdanyelvek szerint készftet-
tuk. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy iUzleti erdekink nem flizédik. A

benne szerepld adatok a meghizd adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2016. Marcius 10.

7%3 iAL DESIGN KFT (—\ ,Q

H-2220Vecsés, Tamasulca 24,
itﬂ*)rquﬂ Addsy: 13656319-2- 17% Tt Windiy Levents
el Baneer i 66160091 41313 Ugyvezet('j |gazgaté
D Tml Design Kft.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1163 Budapest, Galgahgviz utca . hrsz: 102767/1 része

Ertékbecsld szakérts:

C 6l

Toth Mihaly Levente
okl. épitészmeérndk
kamarai sz:13-0852
ingatlankdzvetitdi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz ufca . hrsz; 102767/1 része

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVLI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl el-
végeztik a tulajdonaban lévd, 1163 Budapest, Galgahéviz utca. hrsz.:
102767/1 sz. szam alatti telek 50 m2 részének forgalmi ertékbecslését adas vé-
tel céljabal.

L

o |

Az ingatlan telekkényvi adatai:
Tulajdoni lapot nem kaptunk, de a csatolt vazrajz szerint 743 m2 ut. Mi csak az
eladando 50 m2 telekrészt érigkeltiik.

-

Heiyrajzi szam: 102767/
Telekrész teriilete:50 m?
Megnevezés: = Kkivett beépitetlen teriilet

L A

A redlisan becsilt nyilt piaci forgalmi erték kiindulasaként szolgal barmely Gzleti
célt megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
& megallapitani. A szakértéi vélemény az adott idészakban rendelkezésre allé, ka-
¥ pott dokumentaciokon, informaciokon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag es az aliapot, funkcid, stb. valtozasa, médosulasa ese-
tén Uj értékbecslés készitése szlkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitotit
¥ harom hénapig érvényes. Késébbi felhasznalas esetén az (i érték nem szamit-
haté az inflaciés rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktuali-
zalni kell.

L

[
' A vonatkozdé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valds ertéke a piaci dsszehasonlité arban mutatko-
Zik meg.

o

| Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 833.709,-Ft+Afa
L azaz nyolcszazharmincharomezer hétszazkilenc Forint+Afa

Budapest, 2016. Marcius 10. r@
oth Mihaly Levente

Okl. Ingatlan értékbecsld
Ingatiankdzvetitdi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES

1163 Budapest, Galqahéviz utca . hrsz; 102767/1 része

1163 BUDAPEST,GALGAHEVIZ U.. HRSZ: 102767/1 SZ.

50 M2 ALATT!
BEEPITETLEN TERULET
FORGALMI ERTEKBECSLESE

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban Iévo, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2016. februar 22-én helyszini szemlét tartottunk, kizardlag miiszaki szemre-
vételezéssel értékeltiik az ingatlan allagat, tajékozddtunk a varoson bellli el-
helyezkedésrdl, miszeres, feltarasos, roncsoiasos, diagnosztikai vizsgalato-
kat nem végeztink.

A felllvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
macidkat.

Vizsgalatunk a foldteriiletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-
kelést kérd vagyoni helyzetét, igy az ertékelt eszkozok forrasat és az eszko-
zoket terheld esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizé nem bocsatotta rendelkezeslinkre a telek tulajdoni lapjat csak a
véaltozasi vazrajzot.

Il._AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1163 Budapest, Galgahéviz utca
Helyrajzi szam: 102767/1

Megnevezes: kivett ut

Telek terllete: 743 m?

Vizsgalt rész: 50 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 1M

AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésinkre alld szébeli informacié alapjan az ingatlannak egy tulaj-
donosa van: )
XVI. keriileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésinkre allo vazrajz szerint a tulajdoni fap lll. része az alabbi be-
jegyzest tartalmazza:
Csatorna vedétavolsag

Oldal:6
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz uica . hrsz: 102767/1 része

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlan kivett, beépitetlen tertilet, természetben Budapest XVI.
keriiet Sashalom varosrészen, a Veres Péter uthoz kdzel helyezkedik el.
Az ingatlan kornyezete intenziv kertvarosias lakéteriilet aprételkes,
szabadonall6 foldszintes és tetétérbeépitéses csaladi hazakkal. A Galgahé-
viz utca meréleges a Veres Péter Utra, onnan a telek kb. 100 méterre talail-
hatd, a kdrmyezete ennek ellenere csendes. Az utcaban j6 allapotd, aszfal-
tos Ut van. Jo a kdzlekedése, a HEV megallé 250 méterre, buszmegallé 100
meéterre talalhatd. Infrastrukturalis ellatottsaga j0, bevasarlasi lehetéség az
utca végén 100 méterre, szdrakozasi létesitmény és oktatasi intézmények
500-1000 méteren, orvesi rendeld 500 méteren belll megtalalhatdk.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt telekresz, haromszdg alaku, sik terepadottsagokkal rendelkezik,
harom oldalrdl csaladi hazas telkek hataroljak, négy oldalrdl keritéssel kor-
bekeritett. A telkrész jelenleg beépitetlen és hozza van keritve a 102754
hrsz telekhez. A telken bellll és a Galgahéviz utcan is van parkolasi leheté-
ség. A telekrész kdzmiivel nem rendelkezik. Onalldan nem forgalomképes,
de a szomszédos teleknek értékes, mivel most is 6 hasznalja. Ovezeti be-
sorolasa: L4-XVI./SZ5.

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb es a harom értékelésl médszer kdzul a megren-
deld szamara a legpontosabb informaciét nyujtja.

A piaci ar dsszehasonlitason alapuld szamitasok mellett az djraeldallitasi kolt-
ségen alapulé és a hozamszamitason alapuld szamitasi médszer kblcsdndsen
dsszeflgg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valédi, az ingatlanpiacon elfogadtathaté piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapulé modsze-
reket tekintettlk a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar 6ssze-
hasonlitason alapuldé modszer fejezi ki leginkabb a ter(ileti adottsagokbdl (ethe-
lyezkedes, megkoézelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetségekbd! fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcid feltételezése mellett. A piaci érték definicidja az Eurdpai Ta-
nacsi iranyelv (49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kévetkez6:

LA piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandbésagot mutato efadé és egy hajlandésagot

Oldal:7
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz utca . hrsz: 102767/1 része

mutatd vevé kdzilt tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcio keretében
megfelelé piacra bocsatast kévetben, amelynek soran mindkét fél jol informal-
tan, koriltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.”

A piaci értek azt az arat jelenti, amely 0sszegért egy vagyontargyban valé érde-
keltseg az értékelés idSpontjaban minden valdszinliseg szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzdknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jové-
ben sem tervezzilk ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle erdekink nem flizédik a jelen vagyonertékeld elemzés targyat képe-
z6 Ugyhoz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonertékels jelentésben szerepld ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szerepld elemzések, vélemé-
nyek és kdvetkeztetések atapulnak - igazak és valosak.

A vagyonértékelés felsorolja az dsszes olyan feltételezést, koriilményt, amely
befolyasoljak az anyagban szereplé elemzéseket, véleményeket és kévetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozé feltételek

Az értékelést végz8k nem vallainak felelésséget olyan késébb jelentkezé gaz-
dasagi, vagy miiszaki okokert, esemenyekérnt, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi lgyekben. Az ingatiant tehermentes allapot-
ban értékeltik.

Hasonlé jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazdé ada-
tok

Piaci dsszehasonlitason alapulé megkdzelites szerint az értéket Ugy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitiuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kdzel-
multban értékesitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
érteke kozvetlen 0sszefligg a hasonld ingatlan megszerzéseével, kapcsolatos
kéltségekkel.

A piaci 0sszehasonlitason alapulé megkozeiités esetében alkalmazott 0ssze-
hasonlité elemzés a hasonld ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasdagi, stb. jellemzdiben mutatkozd kildnbségeket vizsgalja,
mikdzben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarld és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek pénzugyi feltételeiben mutatkozé killdnbsége-
ket is.

Oldal:8
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INGATLANFORGALM! ERTEKBECSLES 1163 Budapes!, Galgahéviz ufca . hrsz: 102787/1 része

A szamitasoknal figyelembe vett hasonld ingatlanok eladasi arait médositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kdzelmuit-
ban hasonld jellegli ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésenél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kbrnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrél
hianyzé hasonlo funkcio és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informaciék miatt a hasonié adottsagu terlileteken talalhato ingatla-
nok Gsszehasonlité adatai alapjan becsiltiik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettiik az ingatlan varoson bellili elhelyezkedé-
sét, megkdzelithetbségét.

Ertéknéveld tényezdk
- nincs
Ertékcsokkentd tényezdk
- kézmiivek nincsenek
- A telekrész 6nalldan nem forgalomképes

Az elénydket és hatranyokat egyittesen merlegelve, az egyéeb kdrvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kévetkezéképpen becsulhetd:

OSSZEHASONLITO ADATOK:

Piaci 6sszehasonlitd modszer
Telek telek m? {ezg: 9 Faj E?“"f ar
1. |Borda uica B60  |kozmivelk telken belil 32 600 57 142,39
2. |Kolozs utca 540  |kbzmiivek telken beldl 28 200 522222
3. [Nagyicce telep 540  |kdzmlvek telken baldl 25 200 48 518.5
Telek atlagar {Ft/m?) 526219
Figyelembevett ar (Ftim?) 52 600,90
Koirekcid Kinalati ar -10.0%
Korrekcio dnalldan nem forgalomképes -50,0%
Korrekcid 0.0%
Osszes korrekcio £0,0%
Figyelembevett &r {Ft/m?) 21 100,0
Ertékelendd ingatlan piaci dsszehasonlitason alapulé forgalmi énéke:
2| . Piaci ar
Hrsz telek m? | épillet m? éllapot bruttd
1 |102767/1 része 50 0 kozmivek néikil 1 055 000.0
Osszesen nettd 830 709
Osszesen Afa 224 261
QOsszesen: 50 1 955 000,0

'
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz utca . hrsz: 102767/1 része
OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl eivégeztiik a tu-
lajdonaban lévo, 1163 Budapest, Galgahéviz utca. hrsz.: 102767/1 sz. szam alatti
50 m2 telekrész forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 833.709,-Ft+Afa
azaz nyolcszazharmincharomezer hétszazkilenc Forint+Afa

Oldal:10




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz utca . hrsz: 102767/1 része

SZAKERTOI NYILATKOZAT

ﬂ
Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
£ irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
s és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
. tem.
Ls Ertékbecslési tevékenységlink soran tudomasomra jutott szakmai és tizleti titkot
megd&rzom.
k Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
L3 helytalld és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbél gytjtéttem, nem vallalok

sem garanciat, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
: gaért, amelyet masck adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
o felhasznaltam.

[ Az értekbecsles érvényessegi idejét 90 napban adom meg, a valtozé ingatlan-

4 piaci viszonyok, az inflacid és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

F*

: A szakvélemény aktudlis tulajdoni lappal egyltt érvényes. A megallapitott for-
- galmi értek altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
. vélemény onallé szeliemi termék, egészének és részeinek mas céld felhaszna-

-, lasahoz, sokszorositasdhoz, stb. Tmi Design Kft. irasbeli hozzajaruliasa szik-
- séges.

[ Téth Mihaly Levente
i okl. épitészmérnd
Ingatlanértékbecsld

Késziilt: 2 példanyban
Mellékletek:

1. sz. melléklet: Fotédokumentacio 1lap
2. sz melléklet Valtozasi vazrajz 1 lap

3. sz mellékiet Térképmasolat 1 lap

Oldal:11
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1163 Budapest, Galgahéviz ulca . hrsz: 102767/1 része

A telekrész

MELLEKLETEK
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7. sz. melléklet

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
12016, (..couvnnn. ) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat vagyonaro! és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szo16 24/2009, (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros X V1. kertileti Onkorményzat Képvisclé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, valamint az Alaptérvény 32, cikk (1) bekezdés

e) pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 24/2009. (V1. 25.) dnkormdanyzati
rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 1. meliékletének az aldbbi szévegrésze helyébe:

Hrsz cim Tipus Megnevezés Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
L102767/1 Hoéssk it, tér Hoéssk fasora 365 m? | 100% | Forgalomképtelen”
fasora (Galgahéviz u.
kozo6tt névtelen)
az alabbi szoveg 1ép:
Hrsz cim Tipus Megnevezés Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
»102767/1 Hosok at, tér Hoésék fasora 315m® | 100% | Forgalomképtelen”
fasora (Galgahéviz u.
kozotti névtelen)

2. §

(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl sz6ld, az Eurdpai Parlament és a Tandcs

2006/123/EK irdnyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Anesin LaszI1é Koviacs Péter

Jjegyzd polgdrmester




Altalinos indokolas
A rendelet médositdsdval az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jogok gyakorlasrol szolo 24/2009. (VI. 25.) rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, egyes

vagyontargyak forgalomképességének megvaltoztatasarél a Képviseld-testillet dont a
vagyontargy valamely tipusba t6rténd besorolasara vonatkozdan.

Részletes indokolis
1. §-hoz:

A meglévé vagyontargybol 50 m? teriiletet iizleti vagyonnak minositi.

2. §-hoz:

Zard rendelkezéseket tartalmaz.



